GEMEINDE KRUMMIN
LANDKREIS OSTVORPOMMERN

FLACHENNUTZUNGSPLAN



FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER GEMEINDE KRUMMIN

ERLAUTERUNGSBERICHT

Stand: November 2002

Erarbeitet im Auftrag der Gemeinde Krummin durch:

Dipl.- Ing. Eveline Schitze, Architektenkammer M-V 159-93-1-d
d

Dipl.- Ing. Beate Wagner, Architektenkammer M-V 032-93-1-

Ziegelbergstralie 8
17033 Neubrandenburg
Tel. (0395) 544 25 60 / Fax. (0395) 544 25 66



FLACHENNUTZUNGSPLAN GEME(NDE KRUMMIN

Inhaltsverzeichnis

1. Vbrbemerkungen / Planungsanlass

1.1 Aufgabe und Zweck des Flachennutzungsplanes
1.2 Bestandteil des Planes

1.3 Grundlagen der Planung

1.4 Verfahrensablauf

2. Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum

2.2 Geschichtliche Entwicklung

2.3 Natirliche Gegebenheiten und Umweltschuiz

3. Landesplanerische Vorgaben und Orientierungen

4. Entwicklungskonzept / Flichen- und Funktionsausweisung
4.1 Allgemeine Planungsziele

4.2 Bevdlkerung

4.3 Wohnen / Wohnbaufldchen

4.4  Grin- und Freiflachen

4.5 Handwerk und Gewerbe / gemischte und gewerbliche Bauflachen
4.6 Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen / Gemeinbedarfsflachen
4,7 Tourismus und Naherholung / Sonderbaufl&chen

4.8 Verkehr und Ver- und Entsorgung

4.9 Land- und Forstwirtschaft

4.10 Naturschutz- und Landschaftspflege

4.11 Wasser- und Abfallwirtschaft

4.12 Sonstige Hinweise

5. Zusammenfassung / Flachenbilanz

Anlagen
6.1 Lage- und Héhenfestpunktfeld des Landesvermessungsamtes M-V



FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE KRUMMIN

1. VORBEMERKUNGEN / PLANUNGSANLASS

1.1 Aufgabe und Zweck des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinden haben die hoheitliche Aufgabe (Grundgesetz Artikel 28 Absatz 2), durch
stadtebauliche Planung die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzuberei-
ten und zu leiten. Der Flachennutzungsplan (F-Plan) stellt das grobmaschige Planungsin-
strument der vorbereitenden Bauleitplanung fir einen Zeitraum von ca. 10-15 Jahren dar.
Rechtliche Grundlage hierfiir ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Nach § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan
Lfr das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Ent-
wickiung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen”.

Der Flachennnutzungsplan setzt somit fir das gesamte Gemeindegebiet die voraussichtiiche
Art der Bodennutzung fest. Er hat folgende Bedeutung:

» Als stadtebaulicher Leit- und Zielplan hat der Flachennutzungsplan bindende Wirkung fur
die Gemeinde. Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind die Bebauungs-
plane zu entwickeln.

 Mit seinen Darstellungen erzeugt der Flachennutzungsplan generell auch Anpassungs-
pflichten fir &ffentliche Fachplanungstréger.

e Der Fidchennutzungsplan wird nicht als Satzung beschlossen und besitzt damit keine
eigenen Rechtswirkungen gegeniiber Blrgern. Rechiswirkungen ergeben sich jedoch
unmittelbar, wenn die Gemeinde auf der Grundiage ihres Flachennutzungsplanes Be-
bauungspléne aufstellt.

+ Im Baugenehmigungsverfahren hat der Flachennutzungsplan Bedeutung flr den Aulen-
bereich. Aussagen des Fldchennutzugsplanes kénnen eine Bedeutung erhalten, wenn
die offentlichen Belange geman § 35 Abs. 2 Satz 1 geprift werden.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Im Planungsprozess sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen. Die bisherige Gemeindeentwicklung wird in ihrer Struktur be-
wertet, Mangel werden aufgezeigt und bestehende Nutzungskonflikte entscharft.

Die im Flachennutzungsplan getroffenen Ausweisungen und ihre Auswirkungen auf die Ent-
wicklung der Gemeinde bedirfen einer standigen Uberprifung.
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1.2 Bestandteil des Planes

Der'Fléichennutzungsp[an umfasst das gesamte Gemeindegebiet Krummin mit den Siedlun-
gen Krummin, Neeberg und Bannemin-Ausbau.

Die Darstellung der kinftigen Art der Bodennutzung erfolgt im Flachennutzungsplan in den
Grundzigen auf der Grundlage der topografischen Karte im M 1 : 10 000.

Zur besseren Lesbarkeit wurden die Ortslagen im M 1 : 5000 als Beipladne dargestellt.

Die Grenzen der Fldchen sind maRstablich bedingt nicht parzellenscharf. Sie werden erst
durch die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan wurden die Zweckbestimmungen der Flachen durch Schraffuren,
Zeichen/ Symbole bzw. auch Farbgebung dargestelit. Mafdgebend ist die Planzeichenver-
ordnung.

Im Flachennutzungsplan werden globale Festsetzungen getroffen. _
Lediglich die Flachenverteilung entsprechend der beabsichtigten staddiebaulichen Entwick-
lung im Gemeindegebiet und den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde kann in den
Grundzilgen dargestellt werden.

Dazu gehdren:

- Bauflachen

- Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Wasserfldchen

- Grunflachen

- Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

- Verkehrsflachen

- Gemeinbedarfsflachen

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, werden nachrichtlich Gbernommen.
Im Flachennutzungsplan sind u. a. Altlasten und Bergbauschutzgebiete zu kennzeichnen.

Gemal § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan ein Erlduterungsbericht beizufiigen.
Obwohl der Erlauterungsbericht nicht Bestandteil des Flachennnutzungsplanes ist, durchlaufi
er das Verfahren mit, ist also auch Gegenstand der Beschlussfassung des zusténdigen Ge-
meindeorgans.

Der Erlauterungsbericht dient der Verdeutlichung des Planinhalts und seinem besseren Ver-
standnis fUr die Blrger. In ihm sind Ziele, Zweck und Auswirkungen der Planung darzulegen.

Auf eine Landschaftsplanung wird in der FlAchennutzungsplanung verzichtet, da die natur-
rdumlichen und 6kelogisch bedeutsamen Sachverhalte bei der Analyse- und Planungstétig-
keit einbezogen werden.
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1.3 Grundlagen der Planung

Bundesgesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.12.1986 (BGBI. |, S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132)

Planzeichenverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. |,
S. 2994)

Bundeswasserstraflengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBL. Il, 173) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23.08.1990 (BGBI. I, 1818), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur
Vereinfachung der Planverfahren fir Verkehrswege (Planungsvereinfachungsgesetz —
PlVereinfG) vom 17.12.1993 (BGBI. [, 2123)

Landesgesetzliche Grundlagen:

ROP M-V — LROP vom 16.07.1993, GS M-V GI -Nr, 2301

Regionales ROP Vorpommern und das als Landesverordnung am 26. Sept. 1998 be-
schlossene und im GVOBI. M-V vom 21. Okt. 1998, S. 833 fur verbindlich erklarte RROP
Gesetz zum Schutz zur Pflege der Denkmale im Lande M-V, GVOBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993 / ab 01.01.1998 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 06. Januar
1998 guiltig als Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, S. 13)
Landesbauordnung M-V vom 24.10.1994 (GBI. S. 518)

Neu bekanntgemacht in der Fassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 468)

Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land M-V vom 10.01.1992 (GS M-V GI-Nr. 791-1, S.
3, geandert Gesetz vom 21.05.1992 (GVOBI. M-V, S.286) und Gesetz vom 18.12.1995
(GVOBI. M-V, S. 659), aufgehoben mit Landesnaturschutzgesetz vom 21.07.1998
Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land M-V Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21.07.1998 (GVOBI.
M-V 1998, S. 647)

Wassergesetz des Landes M-V vom 30.11.1992 (GS M-V GI -Nr. 753-2)

Schutz, Erhalt und Pflege der Alleen in M-V (Gem. Erlass der Umweltministerin und des
Wirtschaftsministers vom 20.10.1992)

Landeswaldgesetz fir das Land M-V vom 08.02.1993 (GVOBI. Nr. 790-2}
Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,Insel Usedom® vom 10. Dezember
1999 (GS M-V GI M-V Nr. 791-5-17)

LSG ,Insel Usedom mit Festlandgirtel” vom 19.01.96

Hinweise zur Aufstellung von Bauleitplanen und Satzungen (ber Vorhaben- und Er-
schlieRungspléne fur Windkraftanlagen in M-V des Min. fir BLU vom 19.12.1895, aufge-
hoben mit Erlass vom 02.11.1998

Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen, Erlass des Ministeriums fir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt vom 02.11.1998 (Amtsblatt M-V, S. 1345)
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Sonstige Grundlagen

Kartengrundlage:
- Topografische Karte im M 1 : 10 000 des Landesvermessungsamtes M-V
(digital als blattschnittfreie Rasterdaten, TIFF-Datei)

Vorliegende Planungen:

- Klarstellungs- und Abrundungssatzung Krummin, in Kraft getreten am 17.03.2000

Klarstellungs- und Abrundungssatzung Neeberg; in Kraft getreten am 16.06.1997

B- Plan Nr.1 ,Neeberger Ferienland”; zur Genehmigung beantragt im Nov. 2000

B- Plan Nr. 2 ,Wohn- und Ferienhausbebauung B- Reihe” in Krummin;
Aufstellungsbeschlu® vom 23.03.1999

VE- Plan Nr. 1 ,Caravanplatz Neeberg" Satzungsbschluss vom 29.02.1996;

noch nicht zur Genehmigung beantragt.

Datenmaterial des Statistischen Landesamtes (Stand: 31.12.1995 / 31.12.1999 und Ge-

meindedaten 1999, Stand 31.12.98)

Hauptsatzung der Gemeinde Krummin vom 26.07.1994

FFH- Gebietsvorschlag 54 ,Peenemiinder Haken, Struck und Runden, Peenestrom,

Achterwasser und Kleines Haff*, Stand: 01.12.1999

Denkmalliste des Landkreises OVP von 9/ 97

Abwasserkonzept

1

1.4 Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung Krummin hat am 04.07.2000 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst.

Planungsanzeige vom 06.02.01 mit dem Vorentwurf zum FNP

Landesplanerische Stellungnahme vom 07.03.01

Stellungnahme des Landkreises zum Vorentwurf vom 09.03.01

Frihzeitige Burgerbeteiligung fand am 24.04.01 statt

Der Entwurf von 11 / 2001 wurde am 05.02.02 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
und Beteiligung der Trager &ffentiicher Belange bestimmt.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.02.02 beteiligt.

Die Gemeindevertreter haben am 05.11. 02 die Hinweise und Bedenken der Trager 6f-
fentlicher Belange abgewogen und den Satzungsbeschluss gefasst.
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2. AUSGANGSITUATION

2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Krummin mit ca. 250 Einwohnern in den Ortsteilen Krummin und Neeberg
liegt im Nordteil der Insel Usedom im Landkreis Ostvorpommern. Die Entfernung zur Kreis-
stadt Anklam betrégt ca. 60 km (Luftlinie gemessen). Verkehrsmafig ist sie Gber Bundes-
und LandesstraRen auf verschiedenen Routen zu erreichen. Bestandteil fur die Versorgung
und Betreuung der Gemeindebevdlkerung sind die amtsfreie Gemeinde Zinnowitz ( ca. 6 km
entfernt) und die amtsfreie Stadt Wolgast (ca. 4 km entfernt). Im Mittelzentrum Wolgast be-
findet sich auch das zustandige Verwaltungsamt Wolgast-Land.

Zur Gemeinde Krummin gehéren die Gemarkungen Neeberg, Flur 1 und die Fluren 1 bis 7
der Gemarkung Krummin. Die Gemarkungsflachen umfassen ¢a. 1 070 ha.
Sie grenzen an die Gemarkungen folgender Gemeinden:

im Norden: Mélschow (Amt ,An der Peenemindung")
im Osten: Neuendorf

im Sidwesten: Sauzin

im Westen: Stadt Wolgast.

Das Gemeindegebiet wird im Norden von der B 111 ber(hrt, die als Hauptverkehrsader der
Insel Usedom fungiert. Davon ausgehend wird das Gemeindegebiet ringférmig durch die
Kreisstralle 27 erschlossen.

Die Gemeinde Krummin liegt in landschaftlich sehr attraktiver Umgebung direkt an dem
Krumminer Wiek und der Bundeswasserstralie, dem Peenestrom. Die Hafen in Neeberg und
Krummin haben keine wirtschaftliche Bedeutung, sondern sind Ausgangs- und Zielpunkte fur
Wasserwanderer und Touristen.

N A e =g x, RETT N
S e pahiy }abmdl \‘}_F, g S frw o S, B ’N o iﬁ;{: m\g’; E}; . fﬂ’-’gnk it /“
Amt Wolgast— Land Auszug aus Verwaltungskarte (unmaBstabllch)
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2.2 Geschichtliche Entwicklung

Krummin wurde erstmalig im Jahre 1230 urkundlich erwahnt. Zu dieser Zeit wurde das Dorf
,Cromina“ bzw. ,Crominino® genannt. Die Krumminer Kirche wurde 1278 erstmals urkundlich
erwahnt. Das Krumminer Nonnenkloster ist ein Tochterkloster des Wolliner Nonnenklosters
und wird erstmals 1305 urkundlich erwdhnt. Teile der Krumminer Kirche stammen aus der
Klosterzeit. Das eigentliche Klostergebaude waren Anbauten oder Bauten dicht bei der Klo-
sterkirche. Mitte des 16. Jahrhunderts ging Krummin in Doméanenbesitz Uber, bis es 1833
von Heinrich Ludwig von Corswandt kauflich erworben wurde. Im Laufe der Zeit ging das Gut
Krummin an die Erben der Familie von Corswandt Uber und blieb bis Ende des 2. Weltkrie-
ges in Familienbesitz.

Die historische Gutsdorfstruktur von Krummin ist heute kaum noch zu erkennen. Reste der
ehemaligen Gutsmauer, 2 grolere Wirtschaftsgebdude und wenige Altbdume des Gutspar-
kes lassen die Ausmale der ehemaligen Gutsanlage nur erahnen. Vom Gutshaus ist nur
noch ein kleiner Teil (rechter Fliigel) als Baukdrper erhalien.

Neue Wegefilhrungen und bauliche Verdichtungen flhrten zu wesentlichen Verdanderungen
der historischen Ortsstruktur.

LELE N . A 1

hist. MeRtischblatt von 1887, erganzt 1925 Topografische Karte, Stand um 1890

Zu den geschichtlichen Zeitzeugen von Krummin, die in die Denkmalliste des Kreises Ost-

varpemmmern aufgenommen sind, gehéren die bereits genannte

- ehemalige Gutshofmauer

- 3 Gutskaten (DorfstraRe 01, Dorfstral’e 02, DorfstralRe 03) sowie

- die Kirche mit Abendmahliskelch (bereits 1234 vorhanden, 1862 im gotischen Stil voll-
sténdig restauriert).
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Die Denkmalliste hat gesetzlichen Charakter und ist fortzuschreiben. |hr aktueller Stand wird
von der unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises gefithrt und kann dort eingesehen wer-
den. Ergénzungen und Anderungen miissen gegebenenfalls abgefragt werden. Fur die Li-
stenobjekte gelien die Schuizbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Bei baulichen- und Nutzungsénderungen sowie bei eventueller Umgebungsbebauung sind
die Belange der Baudenkmalpflege (§ 7 Abs. 1 und 7 des DSchG M-V) zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege M-V sind
auf dem Gemeindegebiet Krummin sowohl Bodendenkmale vorhanden, bei denen ange-
sichts der wissenschaftlichen und kulturhistorischen Bedeutung einer Uberbauung oder Nut-
zungsanderung nicht zugestimmt werden kann als auch Bodendenkmale ,deren Verande-
rung oder Beseitigung genehmigt werden kann, wenn die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation sichergestellt werden wird. Die Kennzeichnung wurde in die Planzeichnung nach-
richtlich Gbernommen.

Landwirtschaftlich gepragt vollzog sich die bauliche Entwicklung hauptséchlich im Zusam-
menhang mit der Bodenreform nach 1945 und der Intensivierung der landwirtschaftlichen
Produktion nach 1960.

Neubauern siedelten sich nordéstlich der historisch gewachsenen Orislage (heutige ,B- Rei-
he) an. Eine Stallanlage entstand nérdlich der ehemaligen Gutsanlage. Als Landungsstelle
hatte der heutige Hafenbereich seit Anfang des 20. Jahrhunderts lokale Bedeutung fir die
Fischerei und den Schiffsverkehr.

Auch_Neeberg wurde 1230 erstmals urkundlich erwahnt.

Neeberg war und ist ein Bauern- und Fischerdorf, welches um 1865 an den Besitzer des
Rittergutes Krummin zum Teil verkauft wurde. Die anderen L&ndereien wurden der Guts-
feldmark beigegeben. Somit war Neeberg dem Ort Krummin véllig dienstverpflichtet.

Die historische Ortsstruktur wurde im wesentlichen erhalten bzw. baulich verdichtet.

hist. MeRtischblatt von 1887,
ergéanzt 1925

~ <
220 Y
- -}f(}h



[

FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE KRUMMIN

Topografische Karte,
Stand um 1990

Das Bauernhaus DorfstraRe 10 wurde als Baudenkmal in die Denkmalliste des Kreises auf-
genommen. Auch hier sind die Belange des Denkmalschutzes zu beachten.

Neeberg entwickelte sich auch auf Grund seiner Nahe zur Stadt Wolgast als beliebtes Erho-
lungsziel.

Eine Bungalowsiedlung mit ca. 60 Parzellen entstand am d&stlichen Ortsrand zwischen
KreisstralRe und Achterwasser.

Landwirtschaft und Fischerei bestimmen nach wie vor einen Grolteil des dérflichen Lebens.
Durch die landschaftlich reizvolle Lage wurde Neeberg auch von Biirgern aus den umliegen-
den Gemeinden als Wohnstandort entdeckt. Insbesondere nach 1990 setzte ein Bauboom
ein und auf der Grundlage einer Innenbereichssatzung wurden mehrere Einfamilienhduser
errichtet.

Bedeutend fiir die Entwicklung im Gemeindegebiet war der Ausbau der Chaussee als
Hauptverkehrsader der [nsel Usedom zur Entwicklung der Seebéder Anfang des 20. Jh.

Bannemin — Ausbau

Der Siedlungsteil Bannemin- Ausbau entwickelte sich vermutlich erst um 1930, da das vor-
liegende historische Messtischblatt von 1887 mit Erganzungen von 1925 noch keine Baufla-
chen beinhaltet.

Die Gemarkung dieses nérdlichsten Gemeindegebietes gehdrt zur Gemeinde Krummin. Die
Einwohner sind jedoch auf die Nachbargemeinde Mdlschow orientiert.

hist. Meltischblatt von 1887,
ergénzt 1925
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Topografische Karte,
Stand um 1990

2.3 Natiirliche Situation und Umweltschutz

Die Insel Usedom ist mit 406 km? die zweitgréRte deutsche Ostseeinsel. Mehrere Eisrandla-
gen bilden morphologisch markante Gesichtspunkte der Insel.

Die Entwicklung der Insel Usedom ist typisch fir das norddeutsche Jungmoranengebiet, das
im Holozan morphologisch Uberpragt wurde.

Pleistozéne Hochflachen (meist Ubersandete Grundmorénenplaiten) und holozéne Niede-
rungen (z. T. vermoort) kennzeichnen die Naturraumstrukturen auch auf dem
Gemeindegebiet Krummin. Die Reliefauspragungen der Grundmorénenplatten ist eben bis
wellig, teilweise hligelig bis stark wellig. Die Grundmordnen sind Bereiche mit berwiegend
sandig/ lehmigen bis lehmigen Boden und einer mittleren bis hohen natirlichen
Ertragsfahigkeit.

Ein groRréumig zusammenhangendes vertorften Niederungsgebiet befindet sich im 6stlichen
Gemeindegebiet. Beginnend an der Krumminer Wiek und gekennzeichnet durch einen
starken Gelandebruch (abfallend von ca. 10,0 m bis auf 0,5 m Uber HN) beginnt die
markante Niederung und verlauft zwischen Trassenheide und Bannemin zum Peenestrom.

11
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Abbildung 27
Morphogenetische Ein-
heiten der [nsel Usedom
(nach KLIEWE 1960)
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Gemeinde Krummin

Auf den Grundmorénenhochflachen , die gelegentlich auch durch meist schmale und lang-
gestreckte vertorfte Niederungsgebiete unterbrochen werden, steht Gberwiegend ein Ge-
schiebemergelkomplex an. Dieser wird teilweise durch Hochflachensande bedeckt. Die auch
in den Ortslagen verbreiteten pleistozdnen Bdden stellen grundsatzlich einen tragfahigen
Baugrund dar. Die vertorften Niederungen und der schmale verlandete Uferstreifen zur
Krumminer Wiek sollten von Baumanahmen freigehalten werden.

Nach der hydrologischen Karte M 1:50 000 liegen, die Geschutztheit des Grundwassers be-
treffend, im Hochflachenbereich sehr heterogene Bedindungen (von geschitzt bis nicht ge-
schitzt; z T. Gebiete ohne nutzbare Grundwasserfihrung) vor. In der vertorften Niederung
im Ostteil der Gemarkung ist das Grundwasser bei Flurabstadnden von <2 m ungeschitzt.

Bestandteil der Grundmoranenplatten sind Solle (Hohlformen, teilweise wasserfihrend) und
Oser (Wallberge, langgestreckte dammartige Kiesriicken). GroRte Erhebungen sind die

Gazberge im nérdlichen Gemeindegebiet mit ca. 25 m Uiber HN.

Bedeutend fiir das Natur- und Landschaftsbild ist die Allee entlang der Kreisstralie 27 zwi-
schen Bundesstralte B111 und Ortseingang Krummin.

12
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Das Achterwasser (80,8 km?), das Krumminer Wiek (13,5 km?) sowie der in seinem Sudteil
stark verbreitete Peenestrom sind Bestandteile der Westusedomer Boddenkette. Die Bucht
des Krumminer Wiek repréasentiert ein kieineres glaziales Zungenbecken.

Klimatisch gehért die Gemeinde zum ,Klimagebiet Ostrigens und der vorpommerschen Kil-
ste mit vorherrschenden Winden aus westlicher Richtung (ca. 50 %). Das Jahresmittel der
Lufitemperatur betragt 7,6 — 7,8 °C.

Der als Ackerbaugebiet genutzte Grundmoranenraum ist wenig bewaldet, in den Niederun-
gen vermoort sowie an den Ufern verbreitet mit Schilfréhrichten bewachsen.

In die landwirtschaftliche Intensivierung sind auch Standorte mit teilweise recht unglnstigen
nattrlichen Bedingungen einbezogen worden. Durch MelicrationsmafRnahmen wurde in den
natirlichen Wasserhaushalt eingegriffen.

Um den unterschiedlichsten Schutzanspriichen Rechnung tragen zu kénnen, wurden unter-
schiedliche Schutzziele definiert. Zum Schuiz und zur Erhaltung der wertvolien Kulturland-
schaft wurden Schutzgebiete ausgewiesen, um bei naturvertraglicher Nutzung die vielfaltige
Vegetation, die Tierwelt sowie die geologischen und geomorphologischen Besonderheiten zu
bewahren.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern festgelegt als Vorsorgeraum fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege wurde 12/99 per Landesverordnung das Gemeindegebiet
als Teil des Naturparks ,Insel Usedom® festgesetzt.

Angestrebt wird eine einheitliche Entwicklung des Gebietes, das wegen seiner landwirt-
schaftlichen Eigenart, Vielfalt und Schénheit eine besondere Eignung fur die landschaftsge-
bundene Erholung und den Fremdenverkehr besitzt. Ziel ist auch eine nachhaltige Landnut-
zung sowie die regionale wirtschaftliche Entwicklung, wobei dem Tourismus eine besondere
Bedeutung zukommt.

Der gesamie Bereich der Gemeinde Krummin / Neeberg befindet sich in dem seit
19.01.1996 unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festland-
glrtel“. Die Ortslagen Krummin und Neeberg liegen nicht im Geltungsbereich dieser Verord-
nung.

Im Rahmen des europaischen ékologischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000" wurden mit
dem Gebietsvorschlag 54: - Peenemunder Haken, Struck und Ruden,

Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff —
auch Teile der Gemeinde Krummin zum Erhalt und Entwicklung von Hoch- und Niedermoor-
standorten und Moorwéldern im Mindungsbereich der Peene festgesetzt.
Die Bewirtschaftungsméglichkeiten sind entsprechend den Erhaltungszielen der FFH- Richt-
linie vorzunehmen.

Teile des Gemeindegebietes sind hochwassergefahrdet. Dies betrifft insbesondere die Ufer-
bereiche der Ortslagen Krummin und Neeberg und den Graben Nr. 49 im Kernbereich von
Krummin. Die auf dem Territorium der Gemeinde Krummin vorhandenen Deiche schitzen
sie vor Hochwasser und Sturmflut.
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Die 200 m- Uferschutzzone definiert das Schutzgebiet fir Auen- und Boddenkisten und
beriihrt groRe Teilbereiche der Ortslagen Krummin und Neeberg. Auch die auf dem Gemein-
degebiet befindliche Wasserfassung fur die Gewinnung von Grundwasser (TWSZ Ill) berlihrt
den nérdlichen Teil von Krummin.

Auf dem Gemeindegebiet befindet sich das Bergwerkseigentumsfeld (BWE) fir Kohlen-

wasserstoffe, gasférmiger natOrliche mineralische Rohstoffe, unterirdische behélterlose
Speicherung (Litow / Krummin) und vier Bohrungen.

14



R

FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE KRUMMIN

3. LANDESPI.ANERISCHE VORGABEN UND ORIENTIERUNGEN

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in der Region wurden im

Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP) dargestellt. Das RROP stellt
ein fachlbergreifendes Planwerk fiir die rdumiiche Entwicklung der Planungsregion Vor-
pommern dar. Darin erfolgt eine regionale Ausformung der Grundséatze und Ziele des ,Ersten
Landesraumordnungsprogramms fiir Mecklenburg-Vorpommern* (LROP) vom 30.07.1993.
Mit Landesverordnung vom 29.09.1998 wurde das RROP Vorpemmern i. d. F. vom
08.09.1998 als verbindlich erklart. Nach § 5 Landesplanungsgesetz sind bei Planungen und
MaRnahmen im Planungsraum die im RROP formulierten Oberfachlichen und fachlichen
Ziele von Gemeinden und Gemeindeverbidnden sowie den sonstigen Planungstrégern zu
beachten.

Im RROP Vorpommern wurden fUr das Plangebiet folgende relevante Aussagen getroffen:
(gekiirzi)
1. Verflechtungsbereiche / Siedlungsstrukiur

Das Mittelzentrum Wolgast Ubernimmt fur die Bevolkerung der Gemeinde Krummin die
Versorgungs- und Betreuungsfunktion.

¢ [n den landlichen Rdumen soll die weitere Siedlungsentwicklung vor allem auf die Stér-
kung der Zentralen Orte gerichtet sein. Grundséatzlich haben jedoch alle Gemeinden die
Mdoglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwickiung bedarfsorientiert Bauflichen auszuwei-
sen.

¢ Die Siedlungsentwicklung aller Gemeinden soll sich organisch im Einklang mit ihrer Gré-
Re, Funktion und Ausstatiung voliziehen. Neue Siedlungseinheiten sollen so dimensio-
niert werden, dass sie in die bauliche und soziotkonomische Struktur des Ortes integriert
werden kénnen. Sie sollen im Einklang mit deren Eigenart errichtet und gestaltet werden.
Eine Kooperation benachbarter Gemeinden ist bei gréfleren Baulandausweisungen an-
Zustreben.

¢ Grundsétzlich ist der Erneuerung und/ oder Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete zu geben. Bei der Aus-
weisung von Baufidchen ist vorrangig auf die Innenentwicklung der Orte zu orientieren.
Die Siedlungsentwicklung soll auf eine ausgewogene Mischung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Dienstleistung und Erholung gerichtet sein.

» Bei Siedlungserweiterungen sind die Bauweisen und Bebauungsstrukturen so zu wéahlen,
dass sparsamer Umgang mit Grund und Boden gesichert wird.

¢ Bei der Gestaltung der Siedlungsentwicklung sind das Landschaftsbild sowie die Belange
bestehender landwirtschaftlicher Befriebsstandorte zu beriicksichtigen. Die Landschaft
und das Orisbild pragende nattrliche Strukturen (z. B. Kuppen, Feuchtgebiete, Gewés-
ser, Waldrander) sind entsprechend den Gegebenheiten als unbebauie Fldchen in die
Bebauungsstrukturen zu integrieren.
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Tourismus und Naherholung:

+ FEingeordnet als Tourismusentwicklungsraum ist sowoh! eine qualitative als auch quanti-
tative Entwicklung des Fremdenverkehrswesens anzustreben.

e Die Randgebiete des Kistenraumes und das Kistenhinterland sollen als Entlastungs-
und Ergdnzungsgebiete zu den Hauptferienorten entwickelt werden. Insbesondere in ih-
ren Festlandbereichen ist ein deutliches Wachstum der Beherbergungskapazitat vor-
nehmlich zum Nutzen des Familientourismus anzustreben.

» Im Binnenland sollen die in vielen Raumen gegebenen guten Voraussetzungen fur den
Fremdenverkehr wesentlich stérker als bisher genutzt werden. Daflr sind vielfaltige For-
men landschaftsbezogener Erholung und sportlicher Betatigung zu erméglichen. Die vor-
handenen natlrlichen und kulturhistorischen Potentiale flr den Tourismus sollen durch
vielfaltige touristische, raumvertraglich dimensicnierie Angebote ergénzi werden.

Die Beherbergungskapazitat ist bedarfsgerecht und ékonomisch sinnvoll zu erweitern,
wobei eine Vielfalt der Angebote einschlielllich Ferienhduser, Ferienwohnungen und
Campingplatze anzustreben ist.

Sonstige technische Infrastruktur

e In Vorranggebieten Trinkwassersicherung muissen alle raumbedeutsamen Planungen
und MafRnahmen mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein.

+ Die AuRen- Boddenklsten sowie die Niederungsbereiche von Binnengewassern, jeweils
mit ihren Schutzanlagen, sind vor nachhaltigen anthropogenen Beeintrachiigungen zu
schiltzen. Bauliche Anlagen durfen nur in begriindeten Ausnahmefallen errichtet werden.

o Vorhaben , die durch Uberschwemmungen oder Uberflutungen gefahrdet werden kén-
nen, dirfen nur im Innenbereich oder dort zugelassen werden, wo es zu ihrem Schutz
keiner aulerplanmaRigen Hochwasserschutzanlagen bedarf und wo sie eine notwendige
Umgestaltung der Kiistenschutzanlagen nicht behindern. Eingriffe in die Dynamik der tb-
rigen Kisten- und Uferbereiche sind zu unterbinden.

¢ Natiirliche Uberschwemmungs- und Uberflutungsgebiete sind zu erhalten. Ehemalige,
durch Meliorationen entwésserte Uberschwemmungs- und Uberflutungsgebiete sollen
unter Beachtung der Belange der Landwirtschaft nach Moglichkeit wieder in ihren ur-
sprunglichen Zustand gebracht werden. Hier ist eine naturnahe Landbewirtschaftung an-
zustreben.

¢ Die Errichtung von Windenergieanlagen ist nicht zuldssig in den Bodden- und Haffge-
wissern, in der Regel auch nicht in Kistengewdassern.
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Natur und Landschaft

e Kiisten und Gewésser sind pragende Landschaftsbestandteile Vorpommerns und sollen
grundsétzlich erhalten werden. Die Wasserqualitat der Gewéasser soll erhalten und soweit
wie méglich verbessert werden.

¢ Naturliche, naturnahe und ungestérte Uberschwemmungsgebiete sollen erhalten bleiben
und als Extensivgrinland genutzt werden, soweit sie bisher landwirtschaftlich genutzt
wurden. Eine Ackernutzung ist in Uberschwemmungsgebieten auszuschlielfen.
In ihrer Funktion beeintréachtigte Uberschwemmungsgebiete sollen méglichst naturnah
wiederhergestellt werden.

e Als Vorsorgeraum fir Naturschutz und Landschaftspflege miissen bei allen Planungen
und MaRnahmen das Landschaftsbild und die Belange des Landschaftsschutzes berlick-
sichtigt werden. Durch landschaftsgerechtes Planen und Bauen sind das Landschaftsbild
pragende Ortsbilder und Stadtsilhouetten auszubilden und zu erhalten.

o Landschaftstypische Vegetationsstrukturen, wie Alleen einseitige Baumreihen, Kopfwei-
den, Hecken, Feldgehdlze und Parks sind zu erhalten und zu entwickeln. Alleen, die nur
eine geringe Bedeutung fir den Verkehr haben, sind nicht durch versiegelnde Materialien
zu befestigen.

Die Nachpflanzung ausgefallener Baume ist zu sichern. An geeigneten Stralen und We-
gen sollen durch Neu- oder Wiederpflanzung Alleen und einseitige Baumreihen herge-
stellt werden.

Mit dem Ersten Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP- Vor-

pommern) vom April 1996 wurden die regionalen Erfordernisse und MalRnahmen des Natur-

schutzes und der Landespflege erarbeitet. Die gutachterlichen Inhalte sind gemag § 8 Lan-

desplanungsgesetz unter Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Maf3-

nahmen in das jeweilige RROP zu ibernehmen. Die Aussagen, die nicht in das RROP auf-

genommen werden, behalten ihren fachgutachterlichen Charakter bei und sind in Verwal-

tungsverfahren (z. B. drtliche Landschaftsplanung, Beurteilung von Eingriffen in Natur und

Landschaft) zu berlicksichtigen.

Dem vorliegenden GLRP sind fur das Plangebiet weiterhin folgende Aussagen zu entneh-

men:;

- Das Gemeindegebiet Krummin ist der GroRlandschaft 13 — Usedomer Hligel - und Bod-
denland — zuzuordnen.

- Es wurde als ein Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des, des Bodens und des Grund- und Oberflichenwassers bewertet.

- Als ein Bereich mit herausragender Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung
sind bei Planungen und MaRnahmen die besonderen Schutzerfordernisse eines Natur-
parks zu berlicksichtigen.

Zur Umsetzung der Ziele sind die Anforderungen an die Raumnutzung und die erforderlichen
MaRnahmen in der gemeindlichen Landschaftsplanung, der Grinordnungsplanung sowie bei
Pflege- und Entwicklungsplanen fiir Schutzgebiete zu konkretisieren.
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4,

ENTWICKLUNGSKONZEPT / FLACHEN- UND FUNKTIONSAUSWEISUNG

4.1 rAllgemeine Planungsziele

10.

Die Erhaltung der dorftypischen und denkmalswerien Bausubsianz ist wichtigstes Ent-
wicklungsziel.

Eine Flacheninanspruchnahme fir Erweiterungen erfolgt nach dem Grundsatz:
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
- Nachnutzung / Umnutzung wird dem Neubau vorgezogen;

Die Siedlungsentwicklung durch Ausweisung von Bauflachen findet vorrangig zum Ei-
genbedarf der Gemeinde unter Beachtung der vorhandenen Oristrukiuren und Grinrau-
me statt.

Pie Wohnfunktion wird gefestigt durch:

- bauliche Verdichtung {(Llckenschlielung / Abrundungen) und strukturvertragliche
Ortserweiterungen in Krummin und Neeberg,

- Verbesserung der qualitiativen Wohnraumversorgung (Flachengréle, Ausstattung).

Die dorftypische Funktionsmischung soll erhalten bleiben.

Vorhandene Tourismuspotentiale sollen genutzt und der ; Starkung des Tourismusent-

wicklungsraum gestérkt werden durch:

- Ausbau und Weiterentwickiung der Verbindung des regionalen und Uberregionalen
Wanderwegeneizes,

- Bedarfsgerechte und dkonomisch sinnvolle Weiterentwicklung der Beherbergungska-
pazitéten.

Die wertvollen Natur- und Landschaftsrdume sind zu erhalten:

- Schwerpunkt ist die Sicherung des Naturparkes ,Insel Usedom®,

- Natirliche Uberschwemmungsgebiete sollen erhalten bleiben und als Extensivgrin-
land bewirtschafiet werden.

Die Orte sind besser in das Landschaftsbild einzubinden.

Im Ortsteil Krummin sind klein- und mittelstdndige Gewerbe anzusiedeln.

Die Landwirtschaft soll sich als wichtiger Erwerbszweig wettbewerbsfahig entwickeln.

Bei gut geeigneten Bdden ist die land- und forstwirtschaftliche Nutzung zu erhalten und
umweltvertraglich zu gestalten.
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4.2 Bevdlkerung

Um die kinftige Einwohnerentwicklung fur die Gemeinde abschéatzen zu kénnen, muss die
bisherige Entwicklung vor dem Hintergrund der wirtschaftlichen, sozialen und politischen
Entscheidungen betrachtet werden.
Die Entwicklung der Bevélkerungszahl wird sowohl von der natlrlichen Bevolkerungshewe-
gung (Geburten / Sterbefélle) als auch von der rédumlichen Bevolkerungsbewegung (Zu- und
Wegzige) bestimmt. Wichtige EinfluRfaktoren auf die Wanderungsbewegungen sind

- das Arbeitsplatzangebot,

- die territoriale Lage sowie

- die Baulandbereitstellung.

Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Krummin:

12 /91 12 /95 12 /99 Zuwachs

224 229 244 9%

Besonders nach 1995 ist ein leichter Aufwértstrend {ca. 6,5 %} in der Bevélkerungszahl er-
kennbar.

Dies ist vorrangig zurGckzufihren auf eine rege Bautidtigkeit, die die Gemeinde auf der
Grundlage rechtswirksamer Bauleitplanungen und zeitgerechter Erschlieffiungsbedingungen
ermdglichte.

Die Einwohner verteilen sich nahezu gleichmaRig auf die Ortslagen Krummin
(ca. 125 = 51 %) und Neeberg (ca. 120 = 49 %). Die Einwohner von Bannemin-Ausbau wer-
den verwaltungsmahig der Gemeinde Mdlschow zugerechnet.

Die Einwohnerdichte der Gemeinde Krummin mit 22 EW/km? liegt noch weit unter dem Ver-
gleichswert

- des Landkreises Ostvorpommern mit 59 EW/km?

- der Planungsregion Ostvorpommern mit 78 EW/km?

- dem Land Mecklenburg-Vorpommern mit 79 EW/km?

- dem Bundesdurchschnitt mit 228 EW/km?2

Altersstruktur: (Stand 31.12.98)

0 bis unter 6 Jahre: 4 1,7 %

6 bis unter 15 Jahre: 24 10,0 %
15 bis unter 18 Jahre: 12 50%
18 bis unter 25 Jahre 26 11,0 %
25 bis unter 30 Jahre: 8 3,3%
30 bis unter 40 Jahre: 44 184 %
40 bis unter 50 Jahre: 34 14,2 %
50 bis unter 85 Jahre 52 21.8%
dlter als 65 Jahre: 35 14,6 %
Gesamt: 239 100,0 %

1%
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Deutlich sichtbar ist der Anteilsriickgang der Kinder bis 6 Jahre.

Vor dem Hintergrund einer steigenden Mobilitdtsbereitschaft und einer zur Zeit nicht vorher-
sehbaren sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung ist eine Einschatzung der demo-
graphischen Entwicklung problematisch.

Entgegen den im RROP Vorpommern dargestellten Negativirends in der Bevélkerungsent-
wicklung fUr den Landkreis Ostvorpommern wird der Flachennutzungsplanung eine gleich-
bleibende Einwohnerzahl von ca. 250 zugrunde gelegt.

4.3. Wohnen / Wohnbauflachen

Die Gemeinde Krummin hatte entsprechend dem Ergebnis der Gebdude- und Wohnungs-
z&éhlung 1995 (GWZ 95) einen Wohnungsbestand von

88 WE in 83 Gebduden, d. h. 2,6 EW bewohnten theoretisch eine Wohnung (unberficksich-
tigt bleibt der Leerstand von 2 Wohnungen).

Der Anteil kleiner Wohnungen (bis 80 m2 Wohnflache) ist mit 7% relativ gering. Die durch-
schnittliche Wohnflache betrdgt 98,6 m? und 4,5 Rdume je Wohnung.

Ca. 75% der Wohngeb&ude verfigen {ber 1 Wohnung,

ca. 22% haben 2 Wohnungen und in

ca. 3% der Wohngebaude sind 3 und mehr Wohnungen untergebracht.

Baualter;
vor 1900 36 41%
1801 - 1918 5 6%
1919 — 1948 18{ 20%
1949 — 1968 10 11%
1969 -~ 1981 8 7%
1982 — 1987 5 6%
1988 — 1990 3 3%
1991 — 1995 5 6%
88 WE| 100%

Der Erhaltungszustand ist bei 38% der Wohngebaude gut bis sehr gut (chne Schiden).
Lediglich 4% der Wohngebaude haben schwere Schéaden an mindestens einem Bauteil.

Ausstattung der Wohnungen
- ca. 60% verfigen Uber Bad/Dusche und WC innerhalb der Wohnung, mit Sammelhei-

zZung,
- ca. 27% haben noch keine Sammelheizung und bei
- ca. 13% aller Wohnungen entspricht die Ausstattung nicht den zeitgemalken Anforderun-

gen.

97% der Wohngebaude sind an die dffentliche Abwasserkanalisation angeschlossen.

20



FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE KRUMMIN

Seit 1996 wurden in der Gemeinde auf der Grundlage genehmigter Innenbereichssatzungen
weitere 10 Einfamilienhduser errichtet, so dass zum 31.12.1999 den 244 Einwohnern der
Gemeinde 98 Wohnungen zur Verfligung standen.

Mit den Innenbereichssatzungen (nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 u. 3 BauGB) wurden insge-
samt 14 Bauplatze (12x Neeberg, 2x Krummin) ausgewiesen. Davon wurden 10 Standorte
bereits bebaut, die restlichen 4 Bauplatze sind kurz- und mittelfristig nicht verflgbar, da das
Klaren der Eigentumsrechte problematisch ist bzw. die Eigentimer ihr Bauland nicht verau-
Rern wollen.

Um der steigenden Nachfrage zu entsprechen, soll sich die Entwicklung des Wohnungsbe-
standes bei annahernd gleichbleibender Einwohnerzahl auch zukiinftig bedarfsorientiert in 2
Hauptformen vollziehen;
1. durch die Sanierung des Bestandes und
2. durch den individuellen Wohnungsneubau in niedriggeschossiger Bauweise auf Lik-
kenstandorten bzw. strukturvertraglich in den Ortsrandlagen.

Die Sanierung betrifft insbesondere die ortsbildprdgende Altbausubstanz der Dérfer, Dabei
sollen die FordermalBnahmen der Dorferneuerung verstarkt genutzt werden, um typische
Dorf- und Landschaftsstrukiuren zu erhalten.

Gleichzeitig werden damit die Voraussetzungen fur den Fremdenverkehr verbessert.

Der Siedlungsteil Bannemin-Ausbau sowie weitere 3 Einzelgehéfte sind entsprechend dem
Baugesetzbuch als Spilittersiedlungen einzustufen. Sie werden dem Aufenbereich zugeord-
net und im F-Plan nicht als Baufidichen dargestellt.

Fur die vorhandene Bebauung besteht Bestandsschuiz.

Die im F-Plan dargesteilten Wohnbauflidchen dienen Uberwiegend dem ,landlichen Wohnen®.
Die Eigenart wird gepragt durch Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und zugehd-
rigen Wirtschaftsgebduden zur Kleintierhaltung.

In geringem Umfang sind auch Ferienunterkiinfte auf den Wohngrundstiicken vorhanden.
Diese Nutzungsart soll auch zukiinftig erméglicht werden.

Da die Zahl der Haushalte statistisch nicht nachgewiesen ist, wird im F-Plan von der Annah-
me ausgegangen, dass in der Gemeinde Krummin z.Z. durchschnittlich 2,5 Personen einen
Haushalt bilden und dass sich diese Zahl weiter verringern wird, sowchl durch

- die das Elternhaus verlassenden Jugendlichen, die Single-Haushalte griinden, als auch

- durch zunehmend alieinstehende Rentnerhaushalte.

Allein bei einem Rlckgang der Belegungsquote auf ca. 2,2 EW / WE ergibt sich ein Bedarf
von ca, 15 Wohnungen. Das entspricht einem Zuwachs um 15% des Wohnungsbestandes.
Im Vergleich mit dem Prognosewert von 15 — 20 % Zuwachs gemdR RROP fur einen Pla-
nungszeitraum von 10 — 15 Jahren scheint der Planungsansatz fir einen Zuwachs um

15 — 20 Wohnungen angemessen.

Die Entwicklung der Wohnbaufldchen soll sich strukturvertréglich in Neeberg und Krummin

gleichermafien vollziehen. Die Entwicklung des Wohnungsbestandes soll sich vorrangig am
Eigenbedarf der Gemeinde orientieren.
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Unter Berlicksichtigung auch der touristischen Funktion der Gemeinde (Tourismusentwick-
lungsraum) plant die Gemeinde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch wei-
tere Uber die satzungsmaRig festgelegten Baufiichen hinaus Aulenbereichsflachen fir den
langerfristigen Wohnbedarf ausgewiesen. Dadurch sind in geringem Umfang Flachenreser-
ven vorhanden, die es ermdglichen auf die zeitliche Verfugbarkeit flexibel zu reagieren und
der steigenden Nachfrage nach Zweitwohnungen gerecht zu werden.

Da die Entwicklung der Ortsstrukturen durch vorhandene Zasuren (Krumminer Wiek, Kreis-
stralle, Niederungsbereiche) stark eingeschrankt wird sind Veranderungen der bisherigen -
Ortsstrukturen in geringem Umfang notwendig. Die [andschaftszersiedelnde Ortsentwickiung
hat ihren Ursprung in der Entstehungszeit der ,B- Reihe". Daher ist beabsichtigt, den Sied-
lungsteil ,B-Reihe" durch eine bandartige Bebauung strukturell an die gewachsene Ortslage
Krummin zu entwickeln. Eine Tiefenbebauung soll nicht erméglicht werden, so dass eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung dennoch méglich ist.

Krummin
2
1. Wohnstandort ,B-Reihe" (entspr. B-Plan Nr.2) 6000 m
2
2. Langfristige Erweiterung 6000 m
3. Sudl. der Kreisstral3e 27 , Ortsausgang Richtung 4 000 m2
Neeberg
gesamt 16 000 m?

Zu 1. Am 23. 03.99 hat die Gemeinde die Aufstellung des B-Planes Nr. 2 flr das Gebiet
rechts- und linksseitig der B-Reihe (fiir 8 EFH einschlieBlich der Ferienhausanlage mit

40 — 50 Bettenplatzen} beschlossen. Das B-Plan-Verfahren soll in den vorgesehenen Gren-
zen fortgeflhrt werden.

Zu 2. Der Wohnstandort ,B-Reihe” soll langfristig als einreihige Bebauung unter Berlicksich-
tigung der geschiifzten Allee und einem 20m- Bebauungsabstand zur Kreisstralle strukturell
an die historisch gewachsene Orislage angebunden werden.

Zu 3. Mittelfristig kdnnen auf diesem Standort 4 Baugrundstiicke ausgewiesen werden, die
ein landliches Wohnen ermdéglichen sollen.

Neeberg
Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache soll auch am Wohnstandort Neeberg die YWohn-
funktion weiter gefestigt werden.

Nérdlich der Kreisstralle (FS 199) 3 500 m?

Alle Entwicklungsbereiche befinden sich am vorhandenen Verkehrssystem und ergénzen die
Ortsstrukiur in Bereichen mit derzeit einseitiger Bebauung bzw. verbinden Siedlungsteile
miteinander.

Fir einen fiktiven Bedarf von ca. 15 — 20 WE werden im Flachennutzungsplan 1,95 ha
Wohnbauland ausgewiesen.
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4.4 Griin- und Freiflachen

Innerdrtliche Grinflachen und Freirdume gliedern die Bauflachen und bestimmen wesentlich
die Ortsbilder und die Wohnqualitét flir die ansassigen Bewohner.

Die Verbindung der einzelnen Grin- und Freirdume untereinander und mit der freien Land-
schaft férdert die Austauschbeziehungen zwischen den einzelnen Teil- Okosystemen und
tragt dadurch zur Aufrechterhaltung ihres &kologischen Gleichgewichtes bei.

Die naturraumlich typischen Landschaftstrukturen wie sie bereits unter Pkt. 2.3 beschrieben
wurden, stellen die Basis fir die Raumnutzungen dar.

Als Grinflachen wurden im Flachennutzungsplan dargestellt:

- der ca. 600 m nordwestlich von Krummin gelegene Friedhof,

- der Friedhof in Bannemin- Ausbau (genutzt durch die Gemeinde Mélschow)

- die parkdhnliche Grunflache nérdlich der Anlegestelle in Neeberg,

- die Freiflache sidlich der Feuerwehr in Neeberg,

- die naturbelassene Griinflache in Uferndhe, im Bereich tiefgriindiger Moorstandorte und
Solle.

Zu den Freiflachen gehdéren auch die Sport- und Spielflache der Bungalowsiediung in Nee-

berg und die Bootsanlegestellen sowie Hafenbereiche.

In unmittelbarer Wassernéhe gelegen ist die Nutzung dieser Flachen ein bedeutendes Tou-

rismuspotential fur das Gemeindegebiet und die Fldchen sind auch flr eine weitere Ent-

wicklung des Fremdenverkehrs quantitativ ausreichend.

Das vorhandene Grin- und Freiflachensystem ist standortméBig zu erhalten und gestalte-

risch aufzuwerten. Die Ausstattung soll entsprechend den sich verdndernden Ansprichen

verbessert werden. Nutzungsanderungen sind nicht vorgesehen.

4.5 Handwerk und Gewerbe / gemischte und gewerbliche Baufldchen

Die wirtschaftliche Lage der Gemeinde ist von einer geringen Zahl von Arbeitsplatzen und
einer hohen Arbeitslosenquote gepragt. Informationen Uber die Zah! der Beschéftigten in den
ortsansassigen Betrieben liegen nicht vor.

Folgende gewerbliche Einrichtungen haben ihren Sitz im Territorium der Gemeinde:

Krummin

- VYorpommersche Yachthafen GmbH, Naturhafen Krummin
- 1 Fuhrunternehmer

- 1 Wildgaststatte

Neeberg

- Kleinfischerel Wussow

- Baufirma TWW Neeberg

- Pension Dunkert

- 1 Fischgaststatte

- Kleine Galerie im Huhnerstall
- Reiterhof
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Im Gemeindegebiet ansassig sind die Landwirtschaftsbetriebe

- Froéhlich

- Horst Albrecht

Darliber hinaus wirtschaften noch 2 weitere Landwirte auf dem Territorium der Gemeinde,
die ihren Sitz jedoch aufierhalb des Gemeindegebietes haben.

Angaben zur Erwerbsstruktur:

- ca. 23 % der Beschéftigten arbeiten in der Land-/ Forstwirtschaft und Fischerei
- ca. 8% im Bereich Handel und Verkehr und

- ca. 69 % sind im Dienstleistungssektor beschéftigt.

Saisonale Arbeitsplatze haben keine nennenswerte Bedeutung.

Die raumliche Trennung von Wohn- und Arbeitsstéitien macht es erforderlich, dass der Uber-
wiegende Teil der Erwerbstatigen aus dem Gemeindegebiet auspendelt.

Der Rickgang der Intensitét der landwirtschaftlichen Nutzung hat natirlich auch Auswirkung
auf die Weiternutzung vorhandener baulicher Anlagen Zum anderen verhindern dies auch
neue moderne Produktionsmethoden.

Die vorhandene Schweinestallanlage nérdlich von Krummin wird nicht mehr bewirtschaftet.
Die gegenwartige Situation lasst nicht auf eine Weiternutzung der ruindsen Anlage hoffen.
Die Anlage soll zuriickgebaut und die Flache zukiinftig wieder landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Eine Umnutzung zu gewerblichen Zwecken wird nicht beabsichtigt, da eine bauliche Verfe-
stigung hier der historischen Ortsstruktur widersprechen wiirde.

Die vorhandene Gemengelage im Bereich der ehemaligen Gutsanlage Krummin berechtigt
die Einstufung als Mischbauflache. Auf Grund der Baustrukturen ist ein enges Nebeneinan-
der von Wohnen und Arbeiten charakteristisch.

Um eine gewerbliche Entwicklung in geringem Umfang zu erméglichen, soll die derzeit als
Bootslager genutzte 5 000 m? grofRe Flache (stdlich der KreisstralRe 27 / dstlich des vorhan-
denen Mischgebietes) als gemischte Baufldche festgesetzt werden,

Bei der Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sind die Zuldssigkeitsvoraussetzun-
gen (§ 15 BauNVO) zu beachten. Die Pflichten der Betreiber sowie die Anforderungen an die
Errichtung nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen ergeben sich aus den §§ 22 und 23 des
Bundesimmissionsschutzgestzes. Der Schutzanspruch, den Wohngebiete bzw. andere
schutzbedurftige Gebiete fordern kénnen, darf in keinerlei Hinsicht eingeschrankt werden.
Daraus schlussfolgernd sind geeignete Schutzvorkehrungen zu realisieren.

Unzuldssig sind Anlagen, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen,
die fur das Gebiet selbst und die Umgebung nach der Eigenart des jeweiligen Gebietes un-
zumutbar sind. Zur Gewéhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Ori-
entierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 enisprechend der Gebietseinstufung geman
BauNVO einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten. Die in der TA-Larm festgeleg-
ten Richtwerte gelten ebenso. Eine Verschérfung der Nutzungskonflikte ist auszuschliefien.
Die geplante 0,5 ha grofle Entwicklungsflache soll den Bedarf aus der eigenen wirtschaftli-
chen Entwicklung decken, d. h. den ortsansidssigen Betrieben Erweiterungsmaglichkeiten
bieten. Der notwendige ErschlieBungsaufwand wird als gering eingeschétzt.

Gemischte Bauflachen in Krummin 5 000 m?2
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4.6. Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen / Gemeinbedarf

Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind &ffentliche und private Anlagen, die der Allgemeinheit
dienen. Dazu gehdren u.a. Schulen, Kindereinrichtungen, Jugend- und Altenheime, Kirchen,
Museen, Verwaltungen.

Die in der Gemeinde vorhandenen Einrichtungen des Gemeinbedarfs haben (iberwiegend
ortliche Bedeutung.

Feuerwehr
Die gemeindliche Feuerwehr hat ihren Sitz in Neeberg. Fir den Planungszeitraum werden
keine Neubauten bzw. Erweiterungen benétigt.

Kirchliche Einrichtungen
Die evangelische Kirchengemeinde verfigt tiber die Kirche und das Pfarrhaus in Krummin.

Soziale und gesundheitliche Befreuung
Die Betreuung erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen in Wolgast und Zinnowitz.

Verwaltung _
Die Gemeinde wird Uber das Amt Wolgast-Land verwaltet. In Neeberg unterhilt die Gemein-

de einen Saal fir kulturelie Zwecke und eine Gemeindestube fiir Beratungen und Gemein-
devertretersitzungen.

Schulen
Die Schiller der Gemeinde Krummin werden in Wolgast unterrichtet.

Sonstiges
Die ,Kleine Galerie im Hihnerstall* und die rekonstruierte Krumminer Kirche, die als Spiel-

statte des Usedomer Musikfestivals genutzt wird, sind fir das kulturelle Gemeindeleben zu
erhalten, zu entwickeln und zu férdern.

Auch das Fischstlibchen und die Wildgaststatte dienen der Versorgung und kulturellen Be-
treuung der Gemeindebevélkerung und ihrer Urlauber.

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs wird (iber mobile Handler abgesichert. Ins-
besondere von dlteren Bewohnemn wird dies gern angenommen.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen werden im Flachennutzungsplan mit einem Standortsymbol
dargestelit. FOr den denkmalgeschiitzten Kirchenbereich erfolgt zusatzlich eine Flachenaus-
grenzung.

Der Bestand an Gemeinbedarfseinrichtungen soll auch zukiinftig erhalten bleiben.
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4.7 Tourismus und Naherholung / Sonderbaufldchen

Die Gemeinde Krummin wurde im RROP Vorpommern auf Grund ihrer spezifischen Aus-
stattung mit naturrdumlichen und kulturhistorischen Potentialen als Tourismusentwicklungs-
raum ausgewiesen.

Mit dem Ausbau der Erholungsformen — Wandern, Rad- und Wasserwandern, Reiten und
Naturbetrachtungen — wird eine qualitative und quantitative Entwicklung des Fremdenver-
kehrswesens angestrebt.

Auf Grund der attraktiven Lage an der Krumminer Wiek entstanden bereits in der Vergan-
genheit eine kieine Ferienhaussiedlung in Krummin und eine gréRere Wochenendsiedlung in
Neeberg. Die Siedlung in Neeberg wird gegenwartig sehr vielfaltig genutzt. Teilweise werden
die Grundstiicke als Ferienhauser vermietet oder dienen den Eigentlimern zur Wochenen-
derholung. Vereinzelt werden auch Grundstiicke zum Dauerwohnen genutzt. Diese Baufla-
che soll sich analog der Siedlung in Krummin zu einem Sondergebiet —Ferienhaussiedlung-
entwickeln. Fir die Umnutzung der Wochenendhaussiedlung zum Ferienwohnen wird ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

Vereinzelt wurden auf privaten Grundstiicken bauliche Anlagen zur Wochenenderholung
errichtet und auch genutzt.

Die Anzahl der Touristen wird gegenwartig auf ca. 1200 pro Jahr geschéatzt.

Zur Férderung der infrastrukturellen und wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde sollen
die auf dem Territorium der Gemeinde vorhandenen Sondergebiete ergénzt bzw. struktur-
und landschaftsvertraglich eingeordnet werden.

1. Im Bereich stdlich der Kreisstralle soli das Sondergebiet in Neebherg strukturell er-
génzt werden. Uber den B-Plan Nr. 1 ,Neeberger Ferienland” soll auf 0,45 ha fir 13
Parzellen Baurecht geschaffen werden. Die Genehmigung der Planung wurde im
Nov. 2000 bei der héheren Verwaltungsbehdrde beantragt.

2. Auch das Ferienhausgebiet in Krummin am Ende der ,B-Reihe" besitzt Entwicklungs-
potentiale, die die Gemeinde beabsichtigt im Rahmen des B-Plans Nr. 2 ,Wohn- und
Ferienbebauung B-Reihe" herauszuarbeiten und festzuschreiben. Als Kapazitat fur
diese Sonderbauflache werden ca. 40 - 50 Bettenpldtze angenommen.

3. Zwischen der Bungalowsiedlung und dem AuRenwohnbereich mit 2 Siedlungsgrund-
stiicken nérdlich von Neeberg soll ein weiteres Sondergebiet —Caravan— neu entste-
hen . Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1 soll auf einer Bau-
flache von ca.3 ha eine parkdhnlich gestaltete Anlage (max. 100 Platze, 10 kleine
Géastehduser und Nebenanlagen) in die Landschaft eingebettet werden.

Die Bestimmungen fUr den 200 m breiten Gewésserschutzstreifen sind einzuhalten,

Durch die geplanten Vorhaben sind Synergieeffekte fur den bestehenden Reiterhof westlich
von Neeberg zu erwarten.

Zur Zeit bieten gut ausgebaute l&ndliche Wege verschiedene Méglichkeiten, die Landschaft
jenseits der Hauptverkehrsstrallen zu erschlielen.
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Der Ausbau von Rad- und Wanderwegen sowie separate Reifwege im Gemeindegebiet mit
Anbindung an regionale und Uberregionale Routen ist gemeindliches Ziel flr einen langerfri-
stigen Planungszeitraum.

Interkommunale Planungen sind erforderlich, um machbare, attraktive Routen zu finden und
die Férdermdglichkeiten auszuschopfen.

Alle vorgesehenen MaRnahmen und Planungen miissen den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege entsprechen und sind mit der Naturschutzfachbehérde abzu-

stimmen.

Entwickiung der Sonderbaufldchen

Krummin 3500 m2

Neeberg 34 500 m?

—Das Entwicklungspotential fiir Sonderbaufidchen im Gemeindegebiet betragt 3,8 ha.

4.8 Verkehr und Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die Hauptverkehrsadern sind die Bundesstralle 111, die das Gemeindegebiet im Norden
quert und die daran ringférmig angebundene Kreisstrale Nr. 27. Alle anderen Erschlie-
Rungsstraflen und Verbindungswege sind als Gemeindestraen gewidmet.

Das Verkehrsaufkommen auf der Kreisstralle resultiert aus dem Quell- und Zielverkehr der
Einwohner und Urlauber.

Der Durchgangsverkehr lauft Uber die Bundesstralle, abseits der Wohnschwerpunkte der
Gemeinde.

Der Zustand der vorhandenen Stralen ist als gut einzuschatzen. Der Stralenabschnitt zwi-
schen Krummin und der BundesstralRe wird gesdumt von einer alten gut erhaltenen Allee,
die eine optimale Ausbaubreite einer Kreisstralle verhindert.

Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens und der Erhaltung des einmaligen Land-
schaftsbildes soll auch langfristig der verfugbare Verkehrsraum in diesem Bereich nicht ver-
dandert werden.

Die vorhandenen Parkmdglichkeiten sind auch fir den zukiinftigen Bedarf quantitativ ausrei-
chend. Unbefestigte Parkplatze befinden sich im Bereich des Hafens in Krummin und west-
lich der Feuerwehr in Neeberg. Ein qualitativ htherer Ausbaugrad ist notwendig, um ein
geordnetes Parken zu ermdéglichen. Darliber hinaus ist das Parken im 6ffentlichen Stralen-
raum mdglich. Der private Stellplatzbedarf wird auf den Grundstiicken abgesichert.
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Die Gemeinde ist an das Netz des éffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Der
Bus fahrt taglich zwischen Wolgast und Zinnowitz zweimal vormittags und zweimal nachmit-
tags.

Die Mitnutzung spezieller, nicht &ffentlicher Sonderverkehre wie Schuler- und Werkbusse,
auch Post oder anderer geeigneter regelmanig verkehrender Kraftfahrzeuge wirde das An-
gebot und die Erschlieung in diesen peripheren landliichen Raumen erhéhen und die At-
traktivitat steigern.

Der Ausbau separater Full- und Radwege als Wanderwege soll als Angebot fir den sanften
Tourismus in diesem Tourismusentwicklungsraum forciert werden und die Verbindung mit
den Uberregionalen Randwanderrouten hergestellt werden.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand wird die kiinftige Ortsumgehung der Stadt Wolgast das

nordliche Gemeindegebiet queren. Die gemeindliche Entwicklung wird dadurch nicht beein-
trachtigt.

Ver- und Entsorgung

Grundvoraussetzung flr die beabsichtigte bauliche Entwickiung in der Gemeinde ist eine
ordnungsgemalie Erschliefung fur die Wasserversorgung und die schadlose Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser.

Der F-Plan trifft Aussagen zur Grundversorgung und zum {berértlichen Leitungsnetz der
Medien, die das Gemeindegebiet berlihren und durch die zustdndigen Versorgungsbetriebe
zugearbeitet bzw. bestatigt wurden.

Die Trinkwasserversorgung fir das Gemeindegebiet wird tGber das Wasserwerk Krummin
gewahrleistet und entspricht den technischen Anforderungen.

Die Versorgung der Grundstiicke erfolgt Giber ein zentrales Leitungsnetz.

Die Brunnen befinden sich abseits der bebauten Ortsiage nordwestlich der ehemaligen Stal-
lantage Krummin und &stlich der Allee im Bereich der Gazberge.

Die Trinkwasserschutzzonen der Wasserfassung Krummin wurden im Plan als Schutzgebiet
fir Grund- und Quellwasser dargestellt. Die Schutzzone Il berthrt Teilbereiche der Ortslage
Krummin. Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind bei kiinftigen Planungen und MaRnah-
men zu beachten. Es muss sichergestellt werden, dass gesundheitlich einwandfreies Trink-
wasser in der geforderten Menge und bei ausreichenden Druck zur Verfligung steht. In den
Trinkwasserschutzzonen sind den Belangen des Trinkwasserschutzes (gemaR Arbeitsblatt
W 101- Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1 ) Rechnung zu tragen. Festgeschrie-
bene Nutzungseinschrankungen sind zu beachten (s. 4.12).

Die Loschwasserbereitsteliung kann in jedem Dorf gewéahrleistet werden,

Die Gemeinde Krummin verflgt seit 1993 Uber ein zentrales Abwassersystem mit einer
Containerkldranlage ca. 400 m siidwestlich von Krummin. Bedarfsweise sind Erweiterungen
am Standort mdéglich. Das vorhandene Leitungsnetz wurde im F- Plan dargestellt. Die im
Aullenbereich befindliche Wohnbebauung Bannemin Ausbau verfligt Uber keine zentrale
Abwasserentsorgung. Die Grundstlicke werden dezentral (Kleinklaranlagen bzw. abflusslose
Sammelgruben) entsorgt.

Fur weitere Anschlusse gilt die Beitragssatzung fur Abwasserbeseitigung vom 09.11.96.
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Das anfallende unverschmutzte Regenwasser (z.B. von Dachflachen) ist soweit wie méglich
am Anfallort zu versickern, um so mégliche negative Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildungsrate zu vermeiden. Bei einer Sammiung und Ableitung von eventuell ver-
schmutztem Niederschlagswasser (z.B. von Verkehrsflachen) in oberirdische Gewasser bzw.
in das Grundwasser sind in Abh&ngigkeit vom Grad der Verschmutzung sowie der hydrauli-
schen Leistungsfahigkeit der Vorflut ggf. Malnahmen der Regenriickhaltung bzw. —klarung
vorzusehen,

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie ist ausreichend und wird als stabil einge-
schatzt. In den Ortslagen sind teilweise noch Freileitungen/ -kabel vorhanden, die bei not-
wendigen Sanierungsmalnahmen erdverlegt werden.

Die geplanten baulichen Erweiterungen sind Gber das bestehende Netz zu versorgen.

Die fernmeldetechnische Versorgung der Gemeinde kann als ausreichend eingeschitzt wer-
den und sollte auch weiterhin bedarfsgerecht ausgebaut werden, wobei zukinftig Fernmel-
dekabel nur im Stralen- und Gehwegareal verlegt werden sollen.

Eine Ferngasleitung quert diagonal im Abstand von ca. 80 m nérdlich der Ortslagen Neeberg
und Krummin das Gemeindegebiet. Die Gasversorgung Vorpommern GmbH plant fir das
Jahr 2002 , den Ort Neeberg an das Gasnetz anzuschlielen.

Gemal} der vorliegenden landesplanerischen Beurteilung vom 18.01.02 Uber die ,1. Fort-
schreibung der Neukonzeption zur Errichtung von Antennentragern fir Kommunikations- und
andere Dienste im lLandkreis Ostvorpommern und der Hansestadt Greifswald” ist auf dem
Gemeindegebiet Krummin kein Antennentrégerstandort ausgewiesen, .

Die Mullentsorgung erfolgt auf der Basis der Abfallsatzung des Landkreises Ostvorpommern.

Windenergieanlagen / regenerative Energien

Die Planungsregion ,Vorpommern® verfigt Gber wirtschaftlich relevante Windenergiepoten-
tiale, die einer natur- und landschaftsvertraglichen Nutzung zugefihrt werden sollen.

Im RROP Vorpommern sind die Eignungsflachen ausgegrenzt worden. Naturschutzrelevante
Belange, wie Arten- und Lebensraumpotential und Landschaftsbild sowie windklimatologi-
sche, technische und wirtschaftliche Belange sind berlicksichtigt worden.

Ziel ist, die Ansiedlung von Windenergieanlagen konzentriert in den Eignungsrdumen zu
realisieren, um Nutzungskonflikte mit Belangen das Naturschutzes, des Tourismus und der
Naherholung weitestgehend zu vermeiden und eine technische Uberformung der Landschaft
zu verhindern.

Im RROP sind flr die Gemarkungsfldchen der Gemeinde Krummin keine Eignungsfléchen
flir Windenergieanlagen ausgewiesen.

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden im Fl4chennutzungs-
plan auch keine Flachen bzw. Sondergebiete fiir Windenergieanlagen dargestellt. Grinde
daflr sind die Unterstitzung der Ma3nahmen zur Entwicklung des Naturparkes ,Insel Use-
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dom" sowie der Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet ,Peenemiinder Haken, Struck und Ru-
den, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff".

Fur die Nutzung von Geothermie, Biogas, Deponiegas und nachwachsende Rohstoffe liegen
keine gesicherten Erkenntnisse vor.

4.9 Land- und Forstwirtschaft

Im landlichen Raum stelit die Landwirtschaft neben dem Dienstleistungssektor einen wesent-
lichen Wirtschaftsfaktor und Erwerbsquelle dar. Bei Bodenwertzahlen von 31 — 40 kénnen
gute Ertrage erzielt werden.

Ca. 78 % (832 ha) des Gemeindegebietes wurden im Flachennutzungsplan als ,Fliche fir
die Landwirtschaft’ dargestellt. Hier ist die landwirtschaftliche Nutzung privilegiert. Die FIa-
chen werden als Ackeriand und Grinland genutzt, Teilflachen liegen brach.

Als AuBenbereich Uberplant und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden auch
die Siedlungsbereiche Bannemin-Aushau, das Wohngrundstiick 150 m sidlich der Bundes-
stralie sowie 2 weitere Wohngrundstliicke ca. 300 m &stlich von Neeberg. Die derzeitige
Nutzung unterliegt dem Bestandsschutz. Nutzungsénderungen sind nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

Die landwirtschaftliche Nutzung in den Niederungsbereichen, insbesondere die tiefgriindigen
Moorstandorte im &stlichen Gemeindegebiet werden als Griinland genutzt.

Der Waldanteil im Gemeindegebiet liegt bei ca. 6 % und somit weit unter dem Durchschnitt
des Landkreises (18 %) und des Landes (21%).

Die Waldfldchen konzentrieren sich im nérdlichen Gemeindegebiet mit (berwiegend Laub-
gehdlzen. Kleinere Nadelbaumbesténde befinden sich im Westteil zur Gemarkung Sauzin.

In den Niederungsbereichen sind Bruchwélder als typische Landschaftsbestandteile zu fin-
den.

Lt. § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)sind zu Waldflachen 50 m Bebauungsabstand ein-
zuhalten. Ausnahmen zu dieser Regelung und auch Nutzungsénderungen sind bei der Unte-
ren Forstbehérde zu beantragen.

Der Wald ist vor allem als Lebensraum fiir einheimische Tiere und Pflanzen, fur das Klima
und fr Erholungszwecke von hervorgehobener Bedeutung.

Naturnahe Walder erftllen am besten die Aufgaben einer dauerhaften Rohholzerzeugung bei
gleichzeitiger Sicherung der ékologischen und sozialen Leistungen.

Dabei sind naturnahe Buchenmischwdlder auf Grund ihres hohen landschaftsékologischen
Wertes und als regional typisches Landschaftselement von groRer Bedeutung, wahrend
Kiefernbestdnde gréRtenteils strukturarme ,Stangenhélzer’ darstellen und durch relative
dkologische Instabilitdt eine geminderte Bedeutung fiir den Artenschutz und eine einge-
schrankie Erholungsqualitat haben.

Die Erhéhung des Waldanteils ist langfristiges Ziel.

Far die Waldmehrung bevorzugt geeignete Standorte sind die, die eine landwirtschaftlich
mindere Qualitat besitzen bzw. einen hohen technischen oder meliorativen Aufwand erfor-
dern.
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4.10 Natur und Landschaft

Die Region ist durch eine noch weitgehend intakte, sehr vielféltige attraktive Landschaft ge-
kennzeichnet.

Durch Besiedelung, Tourismus, Verkehrswegebau, industrielle und landwirtschaftliche Nut-
zung mit Schadstoffanreicherungen und starken Eingriffen in die Landschaftsstrukturen so-
wie Landschaftszerschneidungen werden die nattrlichen und kulturgepragten Okosysteme
eingeschrankt, lberformt und gestdrt, was zu einem erheblichen Riickgang zahlreicher
Pflanzen- und Tierarten flhrte. Zum Teil hat die Populationsstérke einiger Arten so weit ab-
genommen, dass die Gefahr des Aussterbens besteht.

Dauerhaft kann die heimische Pflanzen- und Tierwelt geschiitzt werden, wenn ihre Lebens-
grundlagen nicht weiter zerstdrt werden bzw. Beeintréchtigungen ausreichend ausgeglichen
werden,

Die Gemeinde Krummin liegt im Naturpark ,Insel Usedom®. Ziel ist die Wiederherstellung und
Entwicklung einer inseltypischen Kulturlandschaft mit reicher Naturausstattung, die nachhal-
tige Landnutzung sowie die regionale wirtschaftliche Entwicklung.

In den Fl&chennutzungsplan wurden nach §5 Abs. 4 BauGB folgende naturschutzrechtlich

festgesetzten Nutzungsregelungen Ubernommen:

1. Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel* (19.01.96, veréffentlicht im
Peene-Echo am 05.02.96)

2. Schutzgebiet nach Art. 4(1) der FFH-Richtlinie: Gebietsvorschlag 54 ,Peeneminder Ha-
ken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (Stand: 01.12.99),

3. Allee zwischen Bundesstralze und Krummin (§ 27 LNatSchG M-V)

4. Naturdenkmal: Pyramideneiche in Krummin

Die genannten Gebiete sind nach § 24 —27 LNatG M-V rechtsverbindlich festgesetzte Teile

von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist.

Anhand der Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern wurden insbesondere die Sélle im Gemeindege-
biet, die Schilfbestdnde entlang der Krumminer Wiek und Baumreihen nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.

Eine Biotopbewertung liegt noch nicht vor.

Langfristiges Ziel muss es sein, Umweltbelange im Sinne der Vorsorge auf allen planeri-
schen Ebenen rechtzeitig zu berlicksichtigen und die Vertraglichkeit der Fl&chennutzungen
anzustreben. Im Bereich des FFH-Gebietes sind keine Nutzungsénderungen geplant, so
dass Eingriffe gem. § 18 LNatSchG M-V nicht zu beflrchten sind.

Gemal § 19 Abs. 1 LNatSchG M-V durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu
100 m an Gewassern 1. Ordnung nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. An K-
stengewdéssern ist ein Abstand von 200 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie ein-
zuhalten.

Der Flachennutzungsplan soll alle notwendigen Regelungen (ber die Nutzung der Fliachen
des Gemeindegebietes treffen. Hierzu zahlen auch die Flachen, auf denen MaRnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft durchgefilhrt werden sol-
len. Das ermdglicht die Integration von landschaftsplanerischen Aussagen in die Flachennut-
zungsplanung. Die ndhere Ausgestaltung dieser Malnahmen bleibt konkreten Planungs-
und Realisierungsschritten vorbehalten.

Ein Landschaftsplan als ékologischer Begleitplan zum Flachennutzungsplan liegt nicht vor.
Aus dem ,Ersten gutachterlichen Landschaftsrahmenplan — Vorpommern® kénnen jedoch fur
das Plangebiet folgende Aussagen abgeleitet werden:

1. Schutz, Pflege und Neuanlage landschaftstypischer Strukturen, z.B. Kopfweiden und
Alleen,

2. Erhalt regionaltypischer Siedlungsrander,

3. Vermeidung der Errichtung von Windkraftanlagen und Sendemasten an weit einsehbaren
und exponierten Standorten in Landschaftsbereichen mit hoher Schutzwirdigkeit und
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes,

4. Erhalt und Pflege des strukturreichen Wechsels zwischen Acker-, Wald-, Niederungs-
und Gewésserbereichen,

5. Entwicklung unter Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes von
Sdllen, Kleingewassern und Feuchtbhereichen in der Agrarlandschait.

Im Flachennutzungsplan werden ca. 122 ha Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Das betrifft insbesondere die
Niederung nordéstlich der Kreisstrafe Neeberg in Richtung Wolgast und die als ,naturbelas-
sene Grunflachen® dargestellten Bereiche, insbesondere Kleingewasser und Schilfbestidnde
der Krumminer Wiek,. Dabei handelt es sich um Schutzobjekte i. 8. des Naturschutzrechts.
Die Entwicklungsziele fur naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen sind mit den Eigentiimern
vertraglich zu regeln.

Entwicklungsziele und geeignete Mallnahmen sind:

* Erhaltung bzw. Renaturierung der Gewasser und Feuchtgebiete ,

¢ Erhaltung und naturnahe Entwicklung der Walder,

* Renaturierung und Strukturverbesserung der Landwirtschaftsflachen (durch Pflege und
Neubepflanzung von Feldgehélzen, Rainen und Randstreifen, Kleingewéssern, Wieder-
herstellung natirlicher Wasserverhaltnisse, Extensivierung).

Auch eine Bepflanzung der Kreisstrale zwischen Neeberg und Krummin ist im 6ffentlichen
Interesse und soll als maégliche Kompensationsmafinahme fiir notwendige Eingriffe in Natur
und Landschaft dienen. Dazu sind Abstimmungen mit dem Landkreis als, die fir die Kreiss-
tralle zusténdige Behdrde zu fiithren.

Das Gemeindegebiet liegt gema? dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern
im Vorsorgeraum fur Naturschutz- und Landschaftspflege. Dies ist in zukiinftigen Planungen
zu beachten.

Alle Mallnahmen zur Eniwicklung der regionalen Wirtschaft einschlieRlich Tourismus sollen
in Abstimmung mit den Erfordernissen des Natur- und Landschaftsschutzes umgesetzt wer-
den.
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4.11 Wasser- und Abfallwirtschaft

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes beriihrt den Peenestrom, ein Gewédsser

I. Ordnung. Die wasserrechtliche Zustandigkeit obliegt dem Staatlichen Amt fiur Umwelt und
Natur. Die Verwaltung und Arbeit, die zur Erfiillung der gesetzlichen Aufgaben des Bundes
zur Erhaltung der Bundeswasserstralle und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit er-
forderlich ist, wird durch das Wasser- und Schifffahrtsamt wahrgenommen.

Teilflachen des Gemeindegebietes sind hochwassergeféhrdet. Es muss gemai ,Generalplan
Kisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg-Vorpommern* mit einem Bemessungshoch-
wasserstand (BHW) von 1,80 m Gber HN gerechnet werden.

Die ausgewiesenen Entwickiungsbereiche befinden sich auf einem oberhalb des BHW lie-
genden Héhenniveaus und sind deshalb als nicht hochwassergefahrdet einzustufen. Aller-
dings ist auch bei einer Sanierung bzw. Rekonstruktion bestehender Gebaude das Bemes-
sungshochwasser zu beachten.

Gemal § 89 Abs. 1 LWaG M-V dlrfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 200 m land-
warts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten nicht errichtet oder wesentlich veréndert wer-
den. Uber Ausnahmen vom Verbot entscheidet mit der Erteilung der Baugenehmigung die
daflr zusténdige Behodrde im Einvernehmen mit dem STAUN Ueckermiinde als zusténdige
Wasserbehdérde.

Der Graben 49, ein Gewasser . Ordnung durchflieft die Ortslage Krummin von Nord nach
Sid . Bei der weiteren Planung ist der Uferbereich von Gewassern (Vorfluter) bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen auszuschlieBen. Gemal § 81 des LWaG M-V gilt als Uferbe-
reich die an die Gewdsser angrenzende Flache in einer Breite von 7 m jeweils landseits der
Bé&schungsoberkante.

Ostlich von Krummin beindet sich der Landesschutzdeich ,Krummin®. Der Deich, der z. Z. ein
Héhenniveau Zwischen 1,20 m und 1,60 m HN aufweist, entspricht nicht dem Schutzerfor-
dernis gemal dem im ,Generalplan Kusten- und HochwasserschutzM-V* festgelegten Be-
messungshochwasserstand (BHW = 1,80 m) fir den Peenestrom im Bereich der Gemeinde
Krummin. Gemal § 74 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) unterliegen Deiche
und ihre beiderseitigen Schutzstreifen besonderen Nutzungsverboten.Ausnahmen kénnen
auf Antrag durch die Wasserbehérde genehmigt werden.

Die Gewasser- und Hochwasserschutzaniagen wurden nicht in die Bewirtschaftungsflache
und —art einbezogen.

Unterhaltungspflichtig fur diese wasserwirtschaftlichen Anlagen ist der Wasser- und Boden-
verband ,Untere Peene" in Anklam.

Innerhalb des Planbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachts-
flachen (Altablagerungen, Altlasten) bekannt.

Die stillgelegte Hausmudilldeponie unmittelbar am Friedhof in Krummin wurde ordnungsge-
mafl abgedeckt und bepflanzt. Dieser Bereich ist nicht als Baufldche vorgesehen, so dass
kein Gefahrenpotential zu erwarten ist.

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreises
Ostvorpommern vom 06.11.2000 ist einzuhalten.
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Fur bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders Uberwachungsbediirftige Abfille
nach § 3 Abs. 8 8.1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG sind diesbeziiglich Informatio-
nen bzw. Genehmigungen Beim STAUN Ueckermiinde einzuholen.

4.12 Sonstige Hinweise

1. Auf dem Territorium der Gemeinde Krummin befinden sich Lage- und Héhenfestpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes M-V gesetzlich geschitzt. Der Umgang mit den Vermes-
sungsmarken ist dem entsprechenden Merkblatt zu entnehmen,

Da die Festpunktfelder standigen Veranderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weite-
ren Planungsvorhaben eine Stellungnahme beim Landesvermessungsamt M-V einzuholen,
um den aktuellen Bestand der zu schiltzenden Festpunkte zu erhalten.

2. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmal- pflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten, Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern [GVBI. Land Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff (DSchG M-V)] Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ein &ffentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und ge-
statten Aufschliisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frith-
geschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der 0. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 Abs.
7 DSchG M-V einer Genehmigung der Verdnderung durch die fur die Bewilligung des Vorha-
bens zustandigen Behdrde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zu-
stimmen, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bo-
dendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG MV).

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StralRen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Uber das Gemeindegebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG filr
den Telekommunikationsverkehr.
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Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den Munitions-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdschtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Bei Planungen und Anderungen im Bereich von 100 m beiderseits der Ferngasleitung sowie
der Korrosionsschutzanlage ist die GDMcom erneut zu beteiligen.

Im Vollzug des Artenschutzrechtes ist auf die Verbotstatbestéinde des § 20 f Abs. 1Nr. 1 und

2 BNatSchG hinzuweisen: '

- Verbot u.a. des Verletzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders geschiizter
arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstérens von deren Nist- Brut-, Wohn-
und Zufluchtstatten,

- Verbot u.a. des Ausgrabens, Beschadigens oder Verichtens wildlebender Pflanzen be-
sonders geschiitzter Arten.

Sollten nach Abschluss des Planverfahrens Vorkommen besonders geschiitzter Arten be-
kannt werden, die nicht im Rahmen der Eingriffsregelung erfasst worden sind, gelten die
Verbotstatbestande des 3 20 f Abs. 1 BNatSchG unmittelbar, d.h. es ist umgehend eine Be-
freiung nach § 31 BNatSchG beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu be-
antragen.

Zum Schutz der Bohrungen des Bergwerkseigentumsfeldes BWE Liitow / Krummin ist im
Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunkt eine Uberbauung der Bohrungen nicht méglich.
Die Bohrungen sind verflllt und bergmannisch verwahrt. Die genaue Lage der Bohrungen ist
bei der EEG Erdgas Erddl GmbH einzuholen.

So soll die Trinkwasserschutzzone Il den Schutz vor weitreichenden Beeintréchtigungen,
insbesondere vor schwer abbaubaren Verunreinigungen, und die Trinkwasserschutzzone |l
den Schutz vor Verunreinigung durch pathogene Mikroorganismen und sonstige Beeintrach-
tigungen, die aufgrund der geringen FlieRdauer und —strecke zur Trinkwassergewinnungs-
anlage gefahrlich sind, gewahrleisten.

In der Schutzzone Il stellen u. a. Kanalisation sowie die Neuausweisung von Baugebieten
und in der Trinkwasserschutzzone [l zusatzlich zu den v. g. MaRnahmen z. B. das Errichten
und Erweitern baulicher Anlagen, Durchleiten von Abwasser, Lagern von Heiz- und Dieseldl
sowie Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser (ausgenommen nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachfldchen) in der Regel Gefdhrdungen fur die
Trinkwassergewinnung dar.

Bei der Herstellung der Verkehrswege in den Trinkwasserschutzzonen ist die ,Richtlinie fur
bautechnische Malnahmen an Strallen in Wassergewinnungsgebieten* zu beachten.
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5. ZUSAMMENFASSUNG / FLACHENBILANZ

Krummin Neeberg Gemeinde gesamt
Bestand Planung |Bestand Planung |Bestand Planung
Wohnbauflachen 6,7 1,6 6,9 0,35 13,6 1,95
Gemischte Bauflachen 29 0,5 2.9 0,5
Sonderbauflachen 0,25 0,35 23 3,45 2,55 2,8
Gemeinbedarfsflachen 0.5 0,5
Summe Bauflachen 10,35 2,45 9.2 3,8 19,55 6,25
Offentliche Griinflachen 0,5 0,7 1.2
Naturbelassene Grunflachen 121,8
Summe Grunflachen 123
Wasser 24
Landwirtschaftl. Nutzung 832
Wald 65
Summe Landwirtschaft +Wald 897

Angaben in ha

Bei der Flachenentwicklung wurde das Ziel verfolgt, gemaR dem Grundsatz des § 1 des
Baugesetzbuches mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Im vorliegenden Planungsansatz sollen insgesamt 6,25 ha Gemarkungsflache einer Umnut-
zung zugefuhrt werden.

Die Nutzung der ca. 1 070 ha Gemarkungsflache verteilt sich dann wie folgt:
- ca. 26 ha (2,5 %) Bauflachen

- ca. 147 ha (13,7 %) Grun- und Wasserflachen

- ca. 897 ha (83,8 %) land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen.
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