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EINGEGANGEN
07 April 2065 |4

FREIER LA ZIEGLER KNICKHAGEN 16 A 37308 HEILBAD HEILIGENSTADT E-Mail info@la-ziegler de

Landkreis Vorpommern-Greifswald

SG 61.2 Bauleitplanung/Denkmalschutz
Herr Brehmer, Sachgebietsleiter
Demminer Stralle 71-74

17389 Anklam

Vorbereitung Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB im OT Neuendorf
Hier:  Vorabstimmung zum Planverfahren

Sehr geehrter Herr Brehmer,

in  Vorbereitung der erforderlichen Beschiussfassungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litow und zur Fortschreibung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzungen flr die Ortsteile Netzelkow und Neuendorf sowie zur Neuaufstellung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den OT Lutow haben wir am 20.03.2015 einen
gemeinsamen Ortstermin durchgefihrt. Das Ergebnis des Ortstermins haben wir in einem
Gesprachsprotokoll zusammengefasst und die betroffenen Flachen erganzend in den

anhangenden Ubersichtspldnen dargestelit.

Hiermit bitte ich Sie wie vor Ort besprochen vorab um Bestatigung, dass die Gemeinde Litow
als Trager des Planverfahrens, die Aufstellung eines Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB oder als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a

BauGB fur die nachfolgend beschriebenen Flachen erfolgreich durchfiihren kann.

Betroffen sind in der Flur 12 der Gemarkung Neuendorf die Flurstiicke 97/1, 97/5, 97/7, 97/8
und eine Teilflache von 91 mit einer Gesamtflache von etwa 15.500 m2. Das Planverfahren

ware demnach ohne Umweltprifung sowie ohne Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Insofern konnten die im geplanten Geltungsbereich vorhandenen Bebauungen und
Flachenversiegelungen, auf Grundlage der vorliegenden Genehmigung zur Beseitigung von
baulichen Anlagen des LK V-G vom 02.02.2015 (Az. 04558-14-05), kurzfristig abgebrochen
und beseitigt werden. Der rechnerische Nachweis der bereits bestehenden Vorbelastung des
geplanten Geltungsbereiches der bei anderen Planverfahren notwendigen Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung kann damit entfallen, weil kein Kompensationsbedarf zu ermitteln ist.
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Die Gemeinde Litow wird im Vorfeld, der zum vorgenannten Bebauungsplanverfahren
erforderlichen Beschlussfassungen, mit mir als Flacheneigentimer einen stadtebaulichen
Vertrag zur Ubernahme aller im Zusammenhang mit dem Planverfahren entstehenden Kosten
schlieften (§11 BauGB).

In der Anlage ubergebe ich Ihnen zudem wie gewiinscht den vom OBVI Sven Anders
ersteliten Lageplan mit der Darstellung vorhandener Flachenversiegelungen und Bebauungen

im geplanten Geltungsbereich.

Fur Ruckfragen sowie zur Terminvereinbarung stehe ich Ihnen gern auch unter 0171-4770694
zur Verfugung.

MitAreundlichen)Grufen.
C,Lid"'s— Chrig%pk%egfgr’

Freier Landschaftsarchitekt Heilbad Heiligenstadt, den 31.03.2015
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Lutow, Oristeil Netzelkow

IEACHENE SR AN

-—
Mgyt
vy

HE

SATZUNG DER GEMEINDE LUTOR

o SRR 7al
e Vi
L7
Die Tweien e
N
Das Achter Wasser
M1 4000

S G R G e N

VERE AR W VE RWERNE

M
s P—
< i aa a0

Klarsteilungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Lulow
- Ortsteil Netzelkow -

B S ‘




eMail

Betreff: WG: Mail von D-39 10.04.2015 11:01:29
An: info@la-ziegler.de
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Sehr geehrter Herr Ziegler,

zu Thren im anliegenden Schreiben aufgefilhrten Feststellungen vom gemeinsamen
Ortstermin am 20.03.2015 méchte ich wie folgt Stellung nehmen:

1. Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Gemarkung Neuendorf, Flur
12, Flurstucke (FST) 97/1, 97/5, 97/7, 97/8 und 91 tlw.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um Baurecht zu
erlangen. Die Voraussetzungen fur ein Verfahren nach 13a BauGB liegen nur dann vor,
wenn mit Ausnahme der Zufahrt eine Bebauung des Flurstiickes 91 nicht zugelassen
wird. Das vorhandene Gewdsser 2. Ordnung (Graben) stellt eine eindeutige Zisur dar.
Die Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13 BauGB liegen nicht vor.

2y Erganzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Neuendorf; Bereich FST 91 tlw.

Eine Einbeziehung des FST 21 ist nur bis zu einer Tiefe der Verliangerung der
hinteren Grundstiicksgrenze des FST 93/1, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie
der OVP 29 moglich. D.h. der dariber hinaus gehende hintere Grundstiicksbereich ware
nicht dber die Erganzung einbeziehbar.

3. Erganzung der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung fiur den Ortsteil
Neuendorf; hintere Grundsticksbereiche der FST 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 53/6

Eine Einbeziehung ware méglich, wenn durch Festsetzungen gesichert wird, dass
in diesen hinteren Grundstiicksbereichen die Errichtung von Hauptnutzungen
ausgeschlossen ist.

4. Ergédnzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil
Netzelkow; Bereich FST 38/1 tlw.

Eine Einbeziehung ist mit den maximalen, im Plan gekennzeichneten AbmaBen
méglich.

5. Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Gemarkung Netzelkow, Flur
4, Flursticke (FST) 41/1, 42, 43, 44/1, 45/1, 45/2 und 46/3

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um Baurecht zu
erlangen. Die Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach §§ 13 bzw. 13a BauGB liegen
nicht vor.

Da es sich um Planverfahren nach BauGB der Gemeinde Liitow handelt, erhidlt das
Bauamt der Amtsverwaltung diese Mail nachrichtlich.

Insofern empfehle ich frihzeitige Abstimmungen mit der Gemeinde und der
Amtsverwaltung, um die entsprechenden Beschlussfassungen und Vertrige vorzubereiten
und die Planverfahren einleiten zu koénnen.

Mit freundlichen GriiBen

Hartmut Brehmer

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Amt flr Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz
Demminer Strafe 71-74

17389 Anklam

Hausanschrift: Leipziger Allee 26, 17389 Anklam
Tel.: 03834/8760-3140

Fax: 03834/8760-93140



E-Mail: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de

Internet: http://www.kreis-vg.de

Die Abwicklung rechtsverbindlichen Schriftverkehrs iiber die Mailadresse ist aktuell
nicht moglich.

Diese E-Mail enth&lt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn
Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das
unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht

gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not
the intended (or have received this e-mail in error) please notify the sender
immediately and destroy this e-mail. Any unauthorised copying, disclosure or
distribution of the material in the e-mail is strictly forbidden.
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