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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Uberplant werden die Grundstiicke der Interessengemeinschaft
»Bootsanleger Peeneblick” in der Gemeinde Sauzin, Ortsteil Ziemitz an der
Peenestralle.

Das Plangebiet entstand bereits zu DDR- Zeiten und wurde zun&chst
Uberwiegend als Wochenendhausgebiet genutzt.

In den letzten Jahren hat sich die Nutzung der Siedlung jedoch immer mehr
von einem Naherholungsgebiet in Richtung Ferienhausgebiet gewandelt.

Die Grundsticke wurden noch nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant,
so dass die derzeitige Lage im Aullenbereich lediglich die Durchfiihrung von
Erhaltungsmalinahmen gestattet.

Da die Mehrheit der Gebaude bereits seit Jahrzehnten besteht, ist die
Bausubstanz teilweise veraltet und entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen.

Die Grundflachen der Gebaude variieren zwischen 30 m2 und 40 m2.

Die meisten Eigentimer verleben nicht nur die Wochenenden, sondern auch
ihren Urlaub in dem Gebiet, so dass fur eine niveauvolle Erholung u. a.
Schlafraume und zeitgemaRe Sanitaranlagen fehlen. Nachfragen nach
Ferienvermietung miussen wegen fehlender baulicher Voraussetzungen
ausgeschlagen werden.

Daher hat die Mehrheit der Eigentumer der Parzellen den Antrag zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Siedlungsgebiet gestellt.

Beantragt wurde die Ausweisung als Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemal § 10 BauNVO.

Mit dieser Uberplanung wirden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine kinftige Ferienhausbebauung geschaffen werden und die
Eigentumer hatten auch die Mdglichkeit der Vermietung an Verwandte,
Freunde und Urlaubsuchende.

Dies wirde ferner zur Refinanzierung der Baumallinahmen beitragen.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 24.09.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das ,,Ferienhausgebiet an der Peenestralle* im
Ortsteil Ziemitz beschlossen.

Der Antrag der Interessengemeinschaft ,,Bootsanleger Peeneblick”* zur
Uberplanung wurde aus folgenden Griinden mitgetragen:

e Es handelt sich um die Verfestigung eines vorhandenen
Erholungsgebietes, dessen Ausweisung mit den Zielen zur weiteren
Ausgestaltung der Gemeinde als Tourismusentwicklungsraum konform
geht.



e Das Gebiet ist wegen der naturraumlichen Lage besonders attraktiv
und daher fur eine naturverbundene Feriennutzung besonders
geeignet.

e Es grenzt unmittelbar an die vorhandene dorfliche Bebauung an und
stellt einen seit Jahrzehnten in das Ortsgefuge integrierten Standort dar.

e Die Planung stellt auf ein konkretes Vorhaben ab, welches nach den
Bedirfnissen der Eigentumer und im Einvernehmen mit der Gemeinde
ausgestaltet wird.

e Die getroffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
ermoglichen unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen und
gestalterischen Grundsatze eine individuelle Grundsticksplanung.

e Der Standort ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im
Rahmen der Baumalnahmen lediglich Erweiterungen des Bestandes
notwendig werden.

e Die Lage des Plangebietes stellt sich auch aus immissionsrechtlicher
Sicht gunstig dar, da es am Ortsrand gelegen ist, an Wohnbauflachen
mit identischer Schutzbedurftigkeit grenzt und verkehrlich am Endpunkt
einer ortlichen Stralle liegt.

Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 1 wird gemal § 10 Baugesetzbuch aufgestelit.

Gemall Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S.
1548), legt § 244 (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau) fest, dass Bauleitplane, die nach dem 20.07.2004 formlich
eingeleitet worden sind, nach den Vorschriften des neuen Baugesetzbuches
zu Ende zu fuhren sind.

Da das Bebauungsplanverfahren Nr. 1 durch den Aufstellungsbeschluss vom
24.09.2009 nach dem 20.07.2004 eingeleitet wurde, war der Bauleitplan
gemal 8§ 2 ff. des aktuellen Baugesetzbuches fortzufihren.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist daher eine Umweltprufung
vorgenommen worden, in der die voraussichtichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet sind.

Der Umweltbericht ist als TEIL 2 dem Entwurf der Begrindung beigefugt.

Entsprechend Legitimation durch den Aufstellungsbeschluss wurden die
Grundstuckseigentumer Uber die beabsichtigte Planung informiert und
hinsichtlich einer Bereitschaft zur anteiigen Beteiligung an den
Planungskosten befragt.



Hierzu wurde am 19.02.2010 in der Feuerwehr in Sauzin eine
Informationsveranstaltung fur die Grundstickseigentumer durchgefihrt, auf
der von Gemeinde und Planer uber die Planungsziele und die weiteren
Verfahrensschritte Auskunft gegeben wurde.

Im Ergebnis der vorgezogenen Betroffenenbeteiligung wurden von den
Grundstuckseigentimern Vorschlage zur Ausgestaltung des Bebauungsplanes
vorgebracht, die Eingang in den stadtebaulichen Entwurf gefunden haben.

Einer Beteiigung an den Planungskosten haben, mit Ausnahme von 5
Eigentumern, alle Betroffenen zugestimmt und eine entsprechende
Kostentragungsvereinbarung mit der Gemeinde unterzeichnet.

Unter Berucksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes fur alle im
Plangebiet betroffenen Grundstiickseigentimer sollen deshalb die Flurstiicke,
die keine Uberplanung erfahren sollen, nicht mit planrechtlichen
Festsetzungen belegt werden, sondern als private Grunflachen mit
Bestandsschutz fur die baulichen Anlagen ausgewiesen werden.

Bei Abstimmungen und Vorortbegehungen wurden zwischen Gemeinde,
Behdrden und Planern die grundlegenden, in die Planung einzustellenden
Belange, erOrtert. Besondere Rucksicht ist auf die naturraumliche Lage zu
nehmen.

Auf dieser Grundlage wurde der Vorentwurf der Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B) von 04-2010 entwickelt.

Am 18.05.2010 wurde der Scoping- Termin durchgefuhrt, in dem Umfang und
Detalllierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung gemaR 8§ 2 (4) BauGB
beraten und festgelegt wurde.

Die Hinweise aus den Statements und Stellungnahmen der Beh6érden wurden
in die Entwurfsfassung der Planung von 12- 2010 eingearbeitet und der Plan
Offentlich ausgelegt.

Nach Auswertung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
sowie Klarung der Sicherung der ruckwartigen Zuwegung wurde die
Satzungsfassung von 10-2012 erstellt.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Sauzin liegt im Land Mecklenburg-Vorpommern und gehort
zum Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt durch das Amt ,,Am Peenestrom* mit
Sitz in Wolgast.

Das Gemeindegebiet wird im Norden durch die Stadt Wolgast, im Osten
durch die Gemeinde Krummin und die Krumminer Wiek und im Stiden und
Westen durch den Peenestrom begrenzt. Die mittlere Entfernung nach
Wolgast betragt ca. 3 km.

Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Sauzin und Ziemitz.




Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ziemitz an der Peenestralle.

Es wird im Norden und Osten durch Ackerflachen und im Westen durch
Wohnbebauung und im Siden durch den Peenestrom begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgefihrten Grundstucke der
Interessengemeinschatft ,,Bootsanleger Peeneblick*:

Gemarkung Ziemitz
Flur 2
Flursticke 49/4, 49/6 - 49/9, 49/12, 49/13, 49/15 - 49/26, 50/3, 50/8 -

50/17, 50/19, 51/1 - 51/7, 51/9 - 51/14, 52/2 - 52/6, 52/8, 52/9
-52/14, 71/1 teilweise, 71/2 - 71/9 und 72 teilweise

GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 10.197 m2,

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und H6henplanes
des Vermessungsbiros Mathias - Anders - Bohne von 09 - 2009/Akt. 06-2012
verfasst.

Eigentumsverhaltnisse

Die Ferienhausparzellen und die mit einem GFL bezeichneten
Verkehrsflachen der Umfahrt geho6ren den Eigentumern der
Interessengemeinschatft ,,.Bootsanleger Peeneblick*.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen der Feldstrale und der
Peenestralle sind Gemeindeeigentum.

Baugrund
Baugrunduntersuchungen wurden noch nicht durchgefthrt.

Hier sind durch die jeweiligen Bauherrn im Zusammenhang mit der
Vorbereitung einzelner BaumalRnahmen die notwendigen Untersuchungen zu
beauftragen.

Aufgrund der im Plangebiet in der Vergangenheit bereits realisierten
Bauvorhaben und der Topographie kann von durchschnittichen Grindungs-
verhaltnissen ausgegangen werden.

Zustand der Plangebietsflache

Das Plangebiet schlieBt eine bereits zu DDR- Zeiten errichtete
Wochenendhaussiedlung ein. Die Mehrheit der Bungalows befindet sich
bereits seit Jahrzehnten in Nutzung, so dass sie eine sehr marode Bausubstanz
aufweisen. Die Freianlagen sind liebevoll angelegt und gestaltet. Eine
Strukturierung erfahren sie durch Stauden-Beete und Rabatte mit einer
vielfaltigen blihenden Artenauswahl. Hecken oder Zaunanlagen begrenzen
die einzelnen Parzellen, wobei bei den lebenden Hecken auch nicht
heimische Arten zur Anwendung kommen. Vereinzelt befinden sich auf den
Grundstucken Einzelbaume, wobei es sich zumeist Nadelbaume und
Lebensbaume handelt.




Die Versiegelungen bleiben im Plangebiet auf Terrassenflachen und
Wegeverbindungen beschrankt, wobei hier zumeist Pflasterbelage zur
Anwendung kamen.

Die Peenestralle, die sudlich an die Ferienhausparzellen anschlielit, ist in einer
Breite von ca. 3 m gepflastert. Die angrenzenden strallenbegleitenden
Rasenflachen werden kontinuierlich gemaht und weisen dementsprechend
ein begrenztes Arteninventar auf.

Nebenanlagen befinden sich rickwartig der vorhandenen Bungalows im
nordlichen Teil des Plangebietes, so dass von den Bungalows aus eine freie
Sicht zum Peenestrom gegeben ist.

1.3  Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Sauzin verflugt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem
16.03.2006 wirksam ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 war im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet dargestellt.

Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplanes kann laut 8 8 Abs. 3 BauGB, gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan  aufgestellt, geandert oder erganzt werden
(Parallelverfahren).

Aus diesem Grund fasste die Gemeinde Sauzin am 24.09.2009 den Beschluss
zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Sauzin fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
»~Ferienhausgebiet an der Peenestrale* im Ortsteil Ziemitz.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit 20.03.2012 wirksam.

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung entwickelt und ist daher
genehmigungsfrei.

Ubergeordnete Planungen
Fur den Planungsraum Vorpommern ist am 20.09.2010 das neue Regionale
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in Kraft getreten.

Folgende Zele der Raumordnung und Landesplanung gemah
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
24.06.2005 (GS MV Nr. 230, S. 308 ff) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) bestehen fur den
Planbereich:

e Die Gemeinde Sauzin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast
und nimmt gemal des RREP VP keine zentral6rtliche Funktion wabhr.
Sie ist dem landlichen Raum zuzuordnen.



,Die landlichen Raume verfugen uUber regional unterschiedliche
Entwicklungsmoglichkeiten. Die vorhandenen Potentiale sollen
mobilisiert und genutzt werden.*

(Pkt. 3.1.1(2) RREP VP)

Das Gemeindegebiet liegt im Tourismusentwicklungsraum.

,»Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume
entwickelt werden.*

(Auszug Pkt. 3.1.3 (6) RREP VP)

»Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen zu geben.”

(Pkt. 4.1 (6) RREP VP)

Bei der Auswahl des Planungsstandortes mit einem bereits
jahrzehntelang vorgepragten Erholungsgebiet wird den
raumordnerischen Belangen Rechnung getragen.

Gemall der zur Planungsanzeige der Gemeinde Sauzin und zur
Entwurfsfassung eingegangenen Landesplanerischen Stellungnahmen
des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
29.10.2009 bzw. 26.01.2012 ist das Vorhaben aufgrund der Lage im
Tourismusentwicklungsraum mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Vorbehaltsgebieten oder
Vorranggebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Wirdigung der Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung nach 8§ 1 Abs. 6, Nr. 7 und
8 la BauGB vorgenommen, die als TEIL Il der Begriindung beigefugt ist.
Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine
Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs und
die Festsetzung der Mallnahmen zur Kompensation fur den Verlust an
Natur erstellt.

Das Plangebiet grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und
Achterwasser” (DE 1949-401) bzw. befindet sich im Wirkbereich des FFH-
Gebietes ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff*
(DE 2049-302).

Im Zuge der Planaufstellung wurde daher eine FFH- Vorprifung
durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kam, dass die Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht geeignet sind,
erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele des
Schutzgebietes maligeblichen Bestandteile (Zielarten und
Lebensraume der Schutzgebietskulissen) hervorzurufen. Die zustandige
Naturschutzbehdrde folgte der Aussage der Fachgutachter.



Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 liegt vollstandig im 150 m - Kisten-
und Gewasserschutzstreifens nach 8 29 Abs. 1 des NatSChAG M-V.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung wird eine Ausnahmegenehmigung
vom Bauverbot im Kisten- und Gewasserschutzstreifen beantragt, die
durch Bescheid vom 02.02.2011 erteilt wurde.

Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden. Mit der Umsetzung der Planvorhaben ist keine
Beeintrachtigung gefahrdeter Tierpopulationen zu erwarten. Die
Verbote des 844 BNatSchG (Schadigungsverbot, Totungsverbot,
Storungsverbot) werden durch das Planvorhaben nicht beruhrt.

e Das Plangebiet befindet sich aulierhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

1.4 Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S.
1548)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 466)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. d. F. vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
vom 18. April 2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102
ff.), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI 2009 S.
2542
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¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP-
LVO M-V) vom 30.05.2005

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GS MV Gl. Nr. 230-1-13)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur Ausfiuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSChAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.
September 2001 (BGBI. Nr. 48 S. 2350), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. 1359, 1380)

2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung:
Der Text in Kursivschrift gibt die Festsetzungen des Text (Teil B) und der
Nutzungsschablone wieder.

2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1BauGBi. V. m. 88 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend des Planungszieles wird fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gebietstyp Ferienhausgebiet wie folgt definiert:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemaf 8§ 10 (4) BauNVO.

(1)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage,
Grole, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den ganzjahrigen
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, tUberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user mit je einer Ferienwohnung und die die
Hauptnutzung erganzenden Anlagen wie Carports, Stellplatze fur Pkw,
Nebengebaude und Nebenanlagen sowie Griun- und Freiflachen zulassig.
(3)

Dauerwohnungen sind im Ferienhausgebiet nicht zulassig.

In der Einleitung der Begriindung wurde unter Punkt 1.1 ausfuhrlich erlautert,
welche Ziele die Gemeinde Sauzin gemeinsam mit der
Interessengemeinschatft ,.Bootsanleger Peeneblick” mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 verfolgt. Als grundlegendste Aussage steht die
Entwicklung eines Ferienhausgebietes.
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Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Bebauungsstruktur und der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird die Kapazitat mit insgesamt
maximal 9 Ferienhausern angegeben.

Fur die 5 Parzellen, deren Eigentumer sich nicht an der Uberplanung

beteiligen, wird lediglich eine Bestandsdarstellung tbernommen.

Diese Verfahrensweise wird nach Auffassung der Gemeinde keine negativen

Auswirkungen auf das von der Gemeinde fur das Plangebiet verfolgte

stadtebauliche Gesamtkonzept nachsichziehen, da auf diesen 5 Parzellen

bereits eine Bebauung vorhanden ist. Bauliche Veranderungen auf den von

der Perspektivplanung ausgenommenen Grundsticken k6nnen somit nur im

Rahmen des Bestandsschutzes erfolgen, so dass Art und Mal der baulichen

Nutzung fur das gesamte Plangebiet eine harmonische stadtebauliche

Entwicklung sicherstellen.

Fur die anderen 9 Parzellen wurden Festsetzungen getroffen, die eine

kiinftige Neubebauung der Grundsticke mit folgenden grundlegenden

Eckpunkten ermoglichen:

- Festlegung einer GRZ von 0,3 mit der Untersetzung einer maximal
zulassigen Grundflache fur die Ferienhauser von 70 m2 incl.
Wintergarten

- Zugelassen werden Einzel- und Doppelhauser mit jeweils maximal einer
Ferienwohnung je Ferienhaus
Doppelhauser stellen insbesondere im Hinblick auf den schmalen
Zuschnitt der Grundstiucke eine sinnvolle Option bei Neubebauung dar.

- Die Ferienhauser durfen maximal ein Vollgeschoss aufweisen. Die
Regelung ist untersetzt durch eine maximale Traufhdhe Uber Oberkante
FertigfuBboden von 3,50 m und einer Gebaude- bzw. Firsthdhe von
maximal 7,50 m tber Oberkante Fertigfulboden.

- Die Dacher durfen als Flachdach bzw. Satteldach bis 45° vorgesehen
werden.

Aus stadtebaulichen Grinden und unter Berucksichtigung der
Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung wird die
Hauptfirstrichtung in Nord- Sud- Ausrichtung festgelegt.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemal 8 10 BauNVO wird Dauerwohnen ausgeschlossen.
Durch entsprechende textliche Darstellung wurde dieser Forderung zusatzlich
Gewicht verliehen.

Die Auswirkungen der Planung werden durchgéngig als positiv bewertet.

Die Gemeinde Sauzin befindet in einem Tourismusentwicklungsraum, wo
Beherbergungskapazitaten behutsam entwickelt und vorrangig an schon
vorhandenen Standorten gesichert und einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung zugefuhrt werden sollen.

Im Flachennutzungsplan hat die Gemeinde die touristischen Planungsziele
dahingehend definiert, dass eine ausgewogene Beherbergungsstruktur fur
den Bedarf an Naherholung, Kurzurlaub und Langzeiturlaub,
landschaftsbezogenen sowie erlebnisbezogenen Urlaub entwickelt werden
soll.
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Es findet keine spurbare Erh6hung der Beherbergungskapazitaten statt,
sondern eine qualitative Aufwertung eines vorhandenen Erholungsgebietes
unter Berucksichtigung der heutigen Anspriiche.

Spurbare Auswirkungen auf das bebaute Umfeld, wie z. B. Verkehrszunahme,
werden geringfigig ausfallen, da die Kapazitaten und die Nutzung im
Wesentlichen fortbestehen.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 (1) 1BauGBi. V. m. 88 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachen/Grundflachenzahl
(8 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelungen zur Grundflachenzahl
(GRZ) und Uberbaubaren Grundflache (GR) sowie den gewilnschten
Beschrankungen bei der Anlage von Nebengebauden wurden
entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unter I. 2 aufgenommen:

(1)

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die

Grundflachen von

1. Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

2

Uberschreitungen der zulassigen Grundflache sind nicht erlaubt.

(3)

Die Grundflache von Wintergarten ist auf die maximal uUberbaubare

Grundflache je Ferienhaus anzurechnen.

(4)

Einschrankung fur die Zulassigkeit von Nebengebauden zum Abstellen von

Gartengeraten und Fahrradern:

Je Ferienhaus wird nur ein Nebengebaude zugelassen.

Die Grundflache des Nebengebaudes darf maximal 15 m?2 betragen.

In der Nutzungsschablone ist die zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl
(GR2) mit 0,3 festgelegt.

Fur die Ferienh&user erfolgte eine zusatzliche Deckelung durch Festsetzung
einer maximal zulassigen Grundflache (GR) von 70 mz? je Ferienhaus.

Die Grundflachenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundstiicke
wieder. Sie gibt an, wieviel m2 Grundflache je m2 Grundsticksflache zulassig
sind und Uberbaut werden durfen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl fur das Plangebiet erfolgte unter
Berucksichtigung des Gebietscharakters, der vorhandenen Bebauungs-
strukturen und der Grundstuickszuschnitte.
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Fur die festgesetzte Grundflachenzahl gelten die Regelungen des § 19 (4) BauNVO,

der folgendes festschreibt:

,.Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten

Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmal

kdnnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kdnnen von Satz 2 abweichende

Bestimmungen getroffen werden.*

Im Ergebnis der Prifung der Regelung, bezogen auf das konkrete
Bauvorhaben, wurde festgelegt, dass eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht angewendet werden soll, da
unter Bertcksichtigung der Grélie der Baugrundstiicke und der Festsetzungen
zur Grundflache der Ferienhauser eine ausreichende Uberbaubarkeit geregelt
ist. Zudem wirden fur die Grundstuckseigentimer durch eine weitere
Erhbhung der GRZ zusatziche Kosten fiur Kompensationsmallhahmen
entstehen.

Eine Untersetzung der Grundflachenzahl mit einer maximal zulassigen
Grundflache von 70 m? je Ferienhaus gewahrleistet, dass alle Grundstiucke
eine Gleichbehandlung erhalten.

Zusatzlich wird damit der Forderung aus der Stellungnahme des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung vom 30.10.2009

entsprochen, in der es u. a. heilit:
»IN einem Ferienhausgebiet ist ein Dauerwohnen nicht zulassig. Deshalb ist bei der
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung darauf zu achten, dass eine erhebliche
VergroRerung der Grundflache der Gebaude und einer dem Dauerwohnen
entsprechende Ausstattung der Gebaude, einer mdglicherweise rechtswidrigen
Nutzung zum Dauerwohnen nicht Vorschub geleistet wird.*

Die Berechnung der GRZ soll an einem Beispiel verdeutlicht werden:

Grundstucksflache mind.: rd. 520 m2 (alle Grundsticke im Plangebiet
weisen Flachen tber 520 mz2 auf)
¢ maximal zulassige Bebauung

mit einem Ferienhaus 70 m2
e Uberbauung durch einen
Carport, ein Nebengebaude rd. 30 m2
e Befestigung von Zufahrten,
Stellplatzen, Terrassen u . &. rd. 40 m2
Versiegelung gesamt 140 m?

Dies entspricht einer GRZ von rd. 0,27 und liegt damit noch unterhalb der
zulassigen Obergrenze einer GRZ von 0,3.

GemalR Festsetzung im Punkt ,,2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen* durfen
Nebengeb&ude auch aulerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.
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Die festgesetzte Obergrenze von einem Nebengebaude je Ferienhaus mit
einer Grundflache von jeweils maximal 15 m? entspricht dem
angenommenen Bedarf fur die Lagerung von Haus- Gartengeraten, die
Unterbringung von Fahrradern etc..

Die Festsetzung erfolgte vornehmlich aus gestalterischen Grinden, um eine
Zerschneidung der Freiflachen und eine Beeintrachtigung der Ansichten der
Ferienhauser zu vermeiden.

21.2.2 Zahl der Vollgeschosse/H6he der baulichen Anlagen
(8 16 (2) BauNVO)

In der Nutzungsschablone wurde gemal 8§ 16 (2) 4. BauNVO die
Geschossigkeit i. V. m. Regelungen zur Hoheneinordnung wie folgt
festgesetzt:

I ein Vollgeschoss als Hochstmal?

OK FF Uber HN 2,30 m Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
uber HN als Mindestmald
TH Gber OK FF 3,50 m Traufhohe Uber Oberkante Fertigfulboden im

Erdgeschoss als Hochstmal}
GH/FH uber OK FF 7,50 m Gebaude-/Firsthdhe Uber Oberkante Fertig-
fulBboden im Erdgeschoss als Hochstmal?

Zur rechtlichen Klarstellung der Bezugspunkte fur die Trauf- und Gebaude-
bzw. Firsthohen wurden im Text (Teil B) unter Hinweise im Punkt 1 folgende
Definitionen getroffen:

(1)

Definition der Traufhdhe

Als maximale Traufhohe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der Schnittkante der Aullenwand mit der
Dachhaut definiert.

(2)

Definition der Firsth6he

Als maximale Firsthohe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante
bezeichnet.

(3)

Definition der Gebaudehohe

Als maximale Gebaudehohe (GH) wird bei Flachdachern der Abstand
zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

Die Festsetzung zur Eingeschossigkeit in Korrespondenz mit den Obergrenzen
fur die Trauf-, Gebaude- bzw. Firsthhen wurde entsprechend der
Zweckbestimmung als Ferienhausgebiet im Verbund mit den anderen

Festsetzungen z. B. zur zulassigen Grundflache je Ferienhaus getroffen.
In § 87 Ubergangsvorschriften der Landesbauordnung M-V, giiltig ab 01.09.2006 ist
hinsichtlich der Definition Vollgeschoss folgendes festgelegt:
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»o0lange § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung i. d. F. d. B. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gelten Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe
von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.*

Im Plangebiet sind die Belange des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen.
Gemall Forderung des StALU Vorpommernsind die geplanten Gebaude
oberhalb des Bemessungshochwasserstandes (BHW) von 2,45 m NHN (= 2,30
Uber HN) einzuordnen.

Um dies sicherzustellen wurde zusatzlich die Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss tiber HN als Mindestmald mit 2,30 m Uber HN festgelegt.

Die Einhaltung dieser Forderung ist fur die Bauherrn nicht mit zusatzlichen
Aufwendungen verbunden, da alle Baufelder in der naturlichen
Gelandeh6he deutlich oberhalb des BHW liegen.

Nahere Erlauterungen erfolgen unter Punkt 2.1.14 der Begrindung.

2.1.3 Bauweise
(89 (1) 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gemal 8§ 22 (4) BauNVO dirfen die
Gebaude an eine seitliche Grundstucksgrenze angebaut werden.

Zu den uUbrigen Grundsticksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstande
einzuhalten.

Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone wird fur das Plangebiet
die offene Bauweise geméal 8 22 (2) BauNVO und die abweichende
Bauweise gemal § 22 (4) festgesetzt.

Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroRe der Grenzabstande richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

Da die Grundstucke im Durchschnitt nur eine Breite von rd. 12 m aufweisen,
kann in der offenen Bauweise unter Abzug der einzuhaltenden
Abstandsflachen eine Gebaudebreite von bis zu 6 m geplant werden.

Daher wurde zusatzlich die abweichende Bauweise in die Planung eingestellit.
Fur die abweichende Bauweise ist gemal 8 22 (4) BauNVO im
Bebauungsplan zu regeln, an welche Grenzen angebaut werden darf.

Auf Grundlage der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der
Grundstuckszuschnitte und des stadtebaulichen Konzeptes wurde festgelegt,
dass an eine seitliche Grundstiicksgrenze angebaut werden darf.

Untersetzt wurden die Regelungen zur Bauweise durch die Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhausern.
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Fallbeispiele:

Flurstiick 51/2

Das Grundstick wird an beiden seitichen Grenzen durch von der
Uberplanung ausgenommene Grundstiicke begrenzt.

Daher sind hier zu allen Grundstucksgrenzen die Abstandsflachen einzuhalten
und es ist in der offenen Bauweise ein Einzelhaus zulassig.

Flurstiicke 52/4 und 52/5

Es kann auf den Grundsticken jeweils in offener Bauweise ein Einzelhaus
gebaut werden oder die beiden Ferienhauser werden jeweils auf der Grenze
zwischen den Flursticken 52/4 und 52/5 errichtet, d. h. als Doppelhaus in
abweichender Bauweise.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) 2BauGBi. V. m. 8§ 23 BauNVO)

(1)

Die festgesetzten Baugrenzen konnen - sofern andere Festsetzungen dem
nicht entgegenstehen - Uberschritten werden durch:

- Terrassenflachen,

- Stellplatze fur Pkw und

- Nebenanlagen.

(2)

Carports und Nebengebaude durfen auch auBerhalb der Baugrenzen,
jedoch nicht in den Bereichen zwischen der Peenestralle und den vorderen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verlangerung der vorderen Baugrenzen,
errichtet werden.

(3)

Die Ferienhauser sind parallel zu den seitichen Grundsticksgrenzen zu
errichten.

Die uUberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgelegt.

Wo dies zur Rechtseindeutigkeit unerlasslich ist, wurde eine Vermalung mit
Bezug auf Flurstiicksgrenzen vorgenommen.

Baugrenzen durfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein Zurlicktreten
hinter die Baugrenzen zul&assig.

Die Baugrenzen wurden unter Berucksichtigung der vorhandenen
Bebauungsstruktur, der gewinschten stadtebaulichen Ausrichtung und der
kinftig zulassigen Uberbaubaren Grundflachen auf den Grundsticken
eingeordnet.

Uberschreitungen von Baugrenzen sollen gemal der Absatze (1) und (2)
erlaubt werden, um bei der Projektplanung hinreichende
Entfaltungsmoglichkeiten fur die individuelle  Grundsticksgestaltung
aufzuzeigen.
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Die Einschrankungen fur die ortliche Einordnung von  Carports und
Nebengebauden gemal Absatz (2) werden fir notwendig erachtet, um die
Vorderansicht der Ferienh&user nicht zu beeintrachtigen.

Die Praxis bei der Umsetzung von Baugebieten hat gezeigt, dass sich
Bauherren und Planer oftmals nicht an der Umgebungsbebauung und am
Zuschnitt der Grundstucke orientieren und die Gebaude willkirlich auf dem
Grundstuck platzieren.

Mit der Festsetzung nach Absatz (3), dass die Ferienhauser parallel zu den
seitichen Grundstucksgrenzen zu errichten sind, soll hier eine wesentliche
stadtebauliche Anforderung definiert werden.

2.1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(89 (1) 4 BauGB)

Im Rahmen der Erarbeitung des Planentwurfes wurde eine Alternativprifung
in Bezug auf die moégliche Anordnung der Gebaudekdrper vorgenommen,
um mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fur die geplante Bebauung eine
Giebelstandigkeit festzusetzen ist.

Entsprechend Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) wurde mit einem Pfeil
die einzuhaltende Hauptfirstrichtung festgesetzt.

2.1.6 Flachen fur private Stellplatze, Carports und Garagen
(8 9 (1) 4 BauGB)

(1)
Die Errichtung von Garagen ist im gesamten Plangebiet unzulassig.
(2)

Je Ferienhaus ist maximal ein Carport zulassig.

Die Anlage von Garagen soll im Plangebiet ausgeschlossen werden, da
diese fur die angestrebte Art der Nutzung nicht erforderlich sind, zu einer
stadtebaulich und gestalterisch nicht gewlnschten Entwicklung fuhren und
damit den Erholungswert des Gebietes schmalern wirden.

Die Beschrankung auf maximal einen Carport je Ferienhaus untersetzt die
Festsetzung der Zulassigkeit von maximal einer Ferienwohnung je Ferienhaus.

Bei der Errichtung von Stellplatzen und Carports sind die Vorschriften der
LBauO M-V einzuhalten.

Die Anordnung der Stellplatze und Carports auf den Grundstiucken ist geman
Festsetzung unter Punkt ,2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen* auch
aullerhalb der Baugrenzen zulassig, um ungewollten planerischen Zwangen
vorzubeugen.

EinschrGnkungen wurden gemal Punkt 2.1.4 fur die Vorgartenbereiche zur
Peenestralle vorgenommen, um Beeintrachtigungen der Hauptansichten der
Ferienhauser und zusatzliche Larmbeeintrachtigungen im Bereich der
Terrassen zu vermeiden.
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2.1.7 Nebenanlagen
(89 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind
nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14
Abs. 2 BauNVO werden zugelassen.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in den Baugebieten liegenden Grundstiicke oder dem
Baugebiet selbst dienen, werden als Nebenanlagen bezeichnet.

Private Nebenanlagen dienen der Erganzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.

Hierzu zahlen u. a. Nebenanlagen fur:
- Unterstellméglichkeiten zur Lagerung von Haus- und Gartengeraten
- Terrassen und Freisitze
- Einfriedungen
- Pergolen
- Antennenanlagen, Parabolspiegel
- Platze fur Abfallbehalter
- Waschetrockenplatze
- Kinderspielflachen

Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden. Ein Ausschluss wird
nur far die Kleintierhaltung festgesetzt, da diese Nutzung der Eigenart des
Ferienhausgebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht.

Bei Kleintierhaltung ware von Belastigungen und Stérungen auszugehen, die
den Erholungssuchenden nicht zuzumuten sind.

Nebenanlagen gemal 8§ 14 (2) BauNVO zur Versorgung der Gebiete wie
Leitungen und Anlagen fur die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
zugelassen, da sie fur die Erschlielungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

2.1.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 (1) 6 BauGB)

Je Ferienhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.

Das zulassige Mass der baulichen Nutzung sieht eingeschossige Ferienhauser
mit einer maximalen Grundflache je Ferienhaus von 70 m2 vor.

Entsprechend der zulassigen Kubatur und angestrebten Erholungsqualitat im

Ferienhausgebiet wird je Ferienhaus maximal eine Ferienwohnung
zugelassen.
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Von den 14 Grundsticken werden 9 Grundsticke als Ferienhausgebiet
Uberplant, so dass perspektivisch 9 Ferienhauser = 9 Ferienwohnungen statt
bisher 9 Wochenendhauser ausgewiesen werden.

5 Grundstucke kdnnen im Bestand genutzt werden.

Die Obergrenze von einer Ferienwohnung je Ferienhaus soll sicherstellen, dass
sich das Entwicklungspotential am Bestand orientiert und eine
landschaftsbezogene Bebauung fur eine individuelle Erholung auf hohem
Niveau gefordert wird.

2.1.9 Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsflachen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemal 8 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan zahlt.

Gemal Planzeichnung (Teil A) wurden die Peenestralle und die Feldstralle im
Bereich des Plangebietes in den Geltungsbereich einbezogen und als
offentliche Verkehrsflachen mit dem Planzeichen 6.1 der Planzv 90
dargestellt.

Weitere Aussagen zur inneren und auleren ErschlieBung werden in Punkt ,,3.1
Verkehr* getroffen.

2.1.10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(89 (1) 13 BauGB)

Die Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt und die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen in den Plan Gbertragen.

Hierzu gehoren Trinkwasser- und Abwasserleitungen, Gasleitungen, Elektro-
und Telekomkabel.

In Bereichen, wo die Leitungen Uber private Grundstticke verlaufen, wurden
die Trassen mit Leitungsrecht gesichert. (siehe auch Punkt 2.1.13 der
Begrindung)

Umverlegungen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht erforderlich,
da die Trassierungen aul3erhalb der Bauflachen verlaufen.

2.1.11 Grunflachen
(89 (1) 15 BauGB)

Man kann davon ausgehen, dass die auf den Parzellen befindlichen
Grunflachen mit Zierbeeten und EinzelbAumen bestehen bleiben bzw. bei
Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen in der gleichen Art erganzt
werden.
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Fur die funf Grundstiicke, deren Eigentiimer sich nicht an der Uberplanung
beteiligen, wird eine Bestandsdarstellung tbernommen. Die Flachen werden
als private Hausgarten ausgewiesen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen auf den gemeindlichen
Grundstucken wird Offentliches StralRenbegleitgrin ausgewiesen, welches
derzeitig von intensiv gepflegten Rasenflachen eingenommen wird. Beidseitig
der Umfahrt im Einbindungsbereich zur Feldstrale werden die Rasenflachen
dem privaten StraBenbegleitgriin zugeordnet.

2.1.12Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft (8 9 (1) 20, 25 BauGB)

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1)
Die Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer luft- und wasserdurchlassigen
Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen) auszufuhren.

(2)
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fur die Bewasserung
der Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern.

Begrindung:

Durch die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
und durch die Verwendung luft- und wasserdurchlassiger Belage wird dieses
wieder dem Grundwasserleiter zugefuhrt und sichert die
Grundwasserneubildung, was fur den Naturhaushalt von besonderer
Bedeutung ist.

MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 (9 (1) Nr. 25a BauGB)

1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten.

Begrindung:

Mit den Festlegungen zur Begrinung der Freiflachen wird der Erholungswert
der Ferienhausanlage malgeblich mitbestimmt. Ziel ist es, den Eigentimern
der Ferienhausgrundstiicke gestalterische Freiheiten zu lassen, zusatzliche
Versiegelungen im Bereich der Freianlagen jedoch auszuschliel3en.
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(2)

Auf den bebaubaren Parzellen sind je 2 Baume der Pflanzliste £ mit der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 14 -
16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die Umsetzung der Pflanzung ist Gber die Gemeinde Sauzin der
unteren Naturschutzbehorde des LK OVP anzuzeigen.

Begrindung:

Bei den 18 Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Plangebietes handelt
es sich um Ausgleichspflanzungen, die sich aus dem Verlust von Ziergarten
und den zusatzlichen Versiegelungen entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben. Mit der Pflanzung von jeweils 2 Ersatzpflanzungen
auf den bebaubaren Ferienhausgrundstiicken ist rechnerisch der Eingriff in
Natur und Landschaft ausgeglichen.

Um einen dauerhaften Erhalt und Funktionalitat der geplanten und als
AusgleichsmalRhahmen anerkannten Baumpflanzungen sicherzustellen,
wurden Festlegungen zur Artenauswahl und Pflanzqualitat getroffen. Die
Umsetzung der Ersatzpflanzungen und damit der Nachweis des
Ausgleichserfordernisses ist der unteren Naturschutzbehdrde Uber die
Gemeinde Sauzin anzuzeigen.

(3)

Fur Geholzpflanzungen, die als Ausgleichs- oder Ersatzmallhahmen
erforderlich sind, dirfen nur gebietseigene Herklunfte verwendet werden. Das
Pflanzgut muss deshalb die regionale Herkunft ,,Nordostdeutsches Tiefland"
haben.

Begrindung:
Die Festsetzung wurde gemal Forderung aus der abschlieRenden
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde vom 02.02.2011 als Regelung
ubernommen.

MalRnahmen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die Baume des Plangebietes sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen,
Auffullungen, Bauschuttverkippungen sowie Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen. Abgrabungen oder
Gelandeauffullungen im Kronentraufbereich der Baume sind unzulassig.

Begrindung:

Der im Plangebiet vorkommende Baumbestand ist bereits seit Jahren
gewachsen und bestimmt malgeblich das Erscheinungsbild der
Wochenendhaussiedlung. Um diesen Charakter zur wahren, sind die Baume
vor Beeintrachtigungen zu schitzen und in die Gestaltung des zuklnftigen
Ferienhausgebietes einzubinden.

22



(2)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Begrindung:
Mit dieser Festsetzung sollen der Erhalt und Ersatz fur die vorgesehenen
Anpflanzgebote geregelt werden.

2.1.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) 21 BauGB)

(1)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastenden Flachen dirfen keine
baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

Als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die private Umfahrt des
Plangebietes von der Anbindung Peenestralle an der sudostlichen
Plangebietsgrenze, weiter entlang der Ostichen und nordlichen
Plangebietsgrenze bis zur Anbindung an die Feldstrale bezeichnet.

Die Festlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist notwendig, um den
Anliegern die Uberfahrt und den Tragern der Ver- und Entsorgung ggfs.
notwendige Leitungstrassierungen rechtlich zu sichern.

(2)

Auf den mit Leitungsrecht 1 (L1) zugunsten der EON e.dis AG zu belastenden
Flachen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehélze
angepflanzt werden.

Als Leitungsrecht 1 wurde in der Planzeichnung der Leitungsverlauf der
vorhandenen Niederspannungsleitung der EON e.dis AG dargestellt.

Die Leitung verlauft im rickwartigen Bereich der Grundstiicke etwa parallel
zur nordlichen Plangebietsgrenze.

Das Leitungsrecht wird erforderlich, da die Leitungen der Energieversorgung
des Gebietes dienen.

(3)

Auf den mit Leitungsrecht 2 (L2) zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastenden
Flachen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehoélze
angepflanzt werden.

Das Leitungsrecht 2 bezeichnet die Uber die Flursticke 50/15 bis 50/17 an der
nordlichen Plangebietsgrenze verlaufende Trasse fur Trinkwasser.

Die Festsetzung ist unerlasslich, um gegenidber den Eigentimern das Recht
der Versorgungstrager zur Wartung der Leitung zu gewahrleisten.

Anmerkung:

Die Trinkwasserleitung verlauft weiter im nordostlichen Plangebietsbereich
innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flache.
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2.1.14Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind i. V. m. dem Hochwasserschutz (8 9 (5) 1 BauGB)

GemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstelung von
Bebauungsplanen die Belange des Hochwasserschutzes in die Planung
einzustellen. Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz sind insbesondere
die ,,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung* entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Um der Gemeinde die Voraussetzung fur eine umfassende Beurteilung der
Gefahrensituation zu ermoglichen, wurde das StALU Vorpommernvorgezogen
beteiligt. Die Behdrde ubermittelte mit Schreiben vom 09.11.2009 folgende
Informationen zum Hochwasserschutz:

,Dburch dieses Vorhaben sind keine in der Zustandigkeit des StALU
Vorpommernbefindlichen wasserwirtschaftichen Anlagen (Deiche, Wehre,
etc.) oder Gewasser |. Ordnung betroffen, offentlich - rechtliche
Zustandigkeiten und eigentumsrechtliche Belange des StALU
Vorpommernsind nicht berthrt.

Gemall ,Regelwerk Kustenschutz Mecklenburg-Vorpommern" ist fur den
Bereich Ziemitz ein Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,45 m NHN

festgelegt.
NHN ist seit 2005 das gultige, amtliche H6henbezugshiveau des Landes M-V und liegt
im Regelfall 15 cm unter dem vorher verwendeten HN-Niveau (2,45 m NHN
entspricht somit 2,30 in HN).

Das zu Uberplanende Gebiet soll nach dem mir vorliegenden topografischen
Kartenmaterial ein Gefalle vom noérdlichen zum sudlichen Teil (Richtung
Krumminer Wiek) aufweisen, innerhalb des B- Plangebietes verlauft die 2,50 m
NHN - HOhenlinie.

Im Zuge der weiteren Planung ist mittels einer auf NHN bezogenen
Vermessung die konkrete Hohenlage und somit das Gefahrdungspotential zu
ermitteln.

Offentliche KustenschutzmaRnahmen im Sinne des § 83 LWaG sind fiir diesen
Bereich seitens des Landes M-V nicht vorgesehen.

Bei einer Wohn- und Beherbergungsbebauung st grundsatzlich
Uberflutungsfreies bzw. hochwasserunbeeinflusstes Gelande (Hohenlage
oberhalb BHW) zu nutzen bzw. durch geeignete Malnahmen (z. B.
Gelandeerhohung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung) ein dem BHW entsprechendes Schutzniveau sicherzustellen.

Anhand des dem Bebauungsplan zugrunde gelegten Lage- und Hohenplanes
und den Hinweisen aus der Stellungnahme des StALU Vorpommern konnte
festgestellt werden, dass alle Bauflachen mit der nattrlichen Gelandehdhe sicher
oberhalb des BHW liegen.
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Unter BerlUcksichtigung der Auflagen des StALU Vorpommern werden zur
Sicherung des Hochwasserschutzes folgende Festsetzungen im Text (Teil B) I.
12 verankert:

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende Mallhahmen
umzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthohe fur die Oberkante
des FertigfulRbodens im Erdgeschoss von 2,30 m Uber HN ist einzuhalten.

(2)

Eine Unterkellerung der Ferienhauser und die Errichtung von Tiefgaragen wird
nicht zugelassen.

(3)

Fur die Ferienhauser ist eine Standsicherheit gegeniuber Wasserstanden bei
Eintritt des Bemessungshochwassers (BHW = 2,30 m HN) sicherzustellen.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Nach 8 9 (4) BauGB konnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen,
dass auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden koénnen und inwieweit auf diese
Festsetzungen die Vorschriften des BauGB anzuwenden sind.

Die im Folgenden aufgefuihrten gestalterischen Festsetzungen richten sich
somit nach § 9 (4) Baugesetzbuch i. V. m. 8 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern.

In den Text (Teil B) wurde unter ll. ein Gestaltungskatalog aufgenommen, der
wesentliche satzungsrechtliche Regelungen enthalt mit denen die Gemeinde
Sauzin Mindestanforderungen stellen mochten, die zur Erreichung einer
gewunschten stadtebaulichen Qualitat beitragen.

Gleichzeitig sollen mit den Zulassigkeitsregelungen nicht gewunschte
Gestaltungselemente ausgeschlossen und die Einfugung in das Orts- und
Landschaftsbild gesichert werden.

Dies bedeutet, dass auf die stddtebauliche Zielsetzung unter Beruicksichtigung
der Bestandssituation im Plangebiet, der vorherrschenden Bebauung des
Ortsteiles Ziemitz und der naturraumlich sensiblen Lage unmittelbar am
Peenestrom abgestellt wurde.
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2.2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(886 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassade

(1)

Fur die Fassadenoberflachen der Ferienhauser sind nur zulassig:
- Putz

- Fachwerk

- Klinker

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen

(2)

Fur Carports und Nebengebaude sind zusatzlich Holzfassaden erlaubt.

(3)

Doppelhauser sind jeweils in identischer Fassadenoberflachenart vorzusehen.

Die Vorschriften zu den zulassigen Materialarten fir die Fassadengestaltung
bieten ausreichende Freiheiten fur eine individuelle Geb&udeplanung,
verhindern zugleich den Einsatz von stoérenden und verunstaltenden
Elementen und korrespondieren mit den Vorschriften fur die
Dacheindeckung.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groliflachige Glasflachen z. B. fur Wintergarten nicht
erlaubt wéaren.

Carports und Nebengebaude sind untergeordnete bauliche Anlagen, fur die
entsprechend ihrer Funktion einfache Holzkonstruktionen zu Anwendung
kommen durfen.

Die Reglementierung fur Doppelhauser unterbindet eine nicht gewollte
gestalterische ,,Unruhe* innerhalb des Plangebietes.

2.2.1.2 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

(1)

Fur die Hauptdachflachen der Ferienhauser ist nur Hartdacheindeckung
zulassig.

(2)

Fur die untergeordneten Dachflachen der Ferienh&user sind zusatzlich
zulassig:

- Flachdacher bekiest oder als Grindacher und

- Glaskonstruktionen.

(3)

Doppelhauser sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckungsart und Dacheindeckungsfarbe auszufuhren.

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone werden fur die Hauptdachflachen
der Ferienhauser Flachdacher (FD) und Satteldacher (SD) bis 45° zugelassen.
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Vorgaben fur die Dacheindeckung der Carports und Nebengebaude sollen
nicht erfolgen, da es sich um untergeordnete Dachflachen handelt. Hier
durfen auch andere handelstubliche Materialien verwendet werden.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung grof3flachige Glasflachen z. B. fur Wintergarten nicht
erlaubt waren.

Die Reglementierung fur Doppelhauser, unterstitzt durch Festsetzungen zur
Einheitlichkeit der Dachgestaltung, vermeidet Disproportionen innerhalb des
Plangebietes.

Zusatzlich zu den Dachformen und Dachneigungen sind Obergrenzen fiur die
Gebaude- und Firsthohen sowie die einzuhaltende Hauptfirstrichtung
bestimmt worden. Dies wird als ausreichender Regelungsumfang erachtet,
um die Dachlandschaft im Plangebiet harmonisch zu entwickeln und
gleichzeitig dem individuellen Gestaltungswillen Rechnung zu tragen.

2.2.1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

Zulassig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 mz je
Ferienhaus. Sie durfen ausschliellich an der Statte der Leistung flach auf der
Aullenwand der Gebaude im Erdgeschoss angebracht werden oder als
freistehendes Schild in die Einfriedung integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzul&ssig.

Da die Ferienhauser kunftig auch fur die Vermietung fur einen standig
wechselnden Personenkreis zur Verfigung stehen sollen, werden
Festsetzungen fur das Anbringen von Hinweisschildern erforderlich.

Die oOrtliche Zulassigkeit der Schilder wurde eingegrenzt, um Werbeanlagen
auf Dachern und innerhalb der Freianlagen zu unterbinden.

Die Definition ,,nicht selbstleuchtend” i. V. m. der Obergrenze fur die GroRe
der Schilder wird fur die angestrebte Nutzung als angemessen angesehen
und verhindert Irritationen fir den Schiffsverkehr und Uberfrachtungen durch
gebietsuntypische Gestaltungsdetails.

2.2.1.4 Satellitenanlagen
Satelltenanlagen sind nur auf den der Peenestrale abgewandten
Gebaudeseiten vorzusehen und durfen die Gebaude- bzw. Firsthbhe der

Ferienh&auser nicht tberschreiten.

Die Installation von Satellitenanlagen soll grundsatzlich ermoglicht werden, da
sie einen Bestandteil der Informationsfreiheit manifestieren.
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Die hohenmalige Begrenzung fur das Anbringen von Satellitenanlagen soll
dazu beitragen, Storungen des gestalterischen Gesamteindrucks des
Ferienhausgebietes zu vermeiden.

2.2.2 Einfriedungen
(8 86 (1) 5 LBauO M-V)

Fur die Einfriedung der Grundsticke sind nur blickdurchlassige Holzzaune,
Metallziergitterzaune, bepflanzte Natursteinmauern bis zu einer Hohe von
1,2 m sowie lebende Hecken zulassig.

Die Zusammenstellung der zulassigen Einfriedungen vermeidet Uniformitat und
stellt eine harmonische Verknupfung zwischen Gebietscharakter und
Landschaftsbild her.

Die Begrenzung der H6he fur Einfriedungen soll den offenen Charakter des
Ferienhausgebietes betonen.

2.2.3 Stellplatze fur Abfallsammelbehalter
(8 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Abfallbehalter sind auf den Grundsticken anzuordnen und durch
Mauern, Holz- und Rankgertste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie
von den Verkehrsflachen aus nicht einzusehen sind.

Die Festsetzung wurde getroffen, um eine Stérung der Offentlichen
StraBenraume und damit eine Beeintrachtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes durch die Ver- und Entsorgungsanlagen zu verhindern.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(8 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaln Text (Teil B)
ll. Punkt 1. - 3. vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal 8§ 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuRe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.

2.3  Naturschutzrechtliche Regelungen gemalf 8§ 11 Abs. 3 BNatSchG
Durch die BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder

Zufluchtsstatten nach 87 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG geschutzter heimischer,
wildlebender Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort werden.
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Bei dem im Plangebiet vorgefundenen faunistischen Bestand handelt es sich
nicht um storanfalige und auf bestimmte Lebensraumstrukturen eng
gebundene Arten, da von den Nutzungen bereits gewisse Belastungen und
Storungen ausgehen. Nist- und Brutplatze gebaudebesiedelnder Vogelarten
wurden bei den Bestandsaufnahmen nicht vorgefunden. Auch das
Vorkommen von Fledermausquartieren kann aufgrund der Habitatstrukturen
und der Lage am Peenestrom ausgeschlossen werden. Jedoch sind bei den
geplanten Bauvorhaben die artenschutzrechtichen Verbote des
844 BNatSchG zu berucksichtigen, die das Totungs-, Schadigungs- und
Stérungsverbot einschlielen.

2.4  Hinweise
2.4.1 Hinweise der Denkmalpflege

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Bodendenkmale

Mit den Stellungnahmen erteilten das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege mit Schreiben vom 11.11.2009/08.02.2011 und die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald mit
Schreiben vom 26.10.2009/28.01.2011 die Auskunft, dass im Bereich des
Vorhabens nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale
bekannt sind.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet moglich sind, werden im Text
(Teil B) folgende Hinweise vermerkt:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Muiunzen u. a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-
V Nr. 1, 1998 S. 12 ff), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal §
11 Abs. 1 DSchG M- V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Gemal 8 2 Abs. 5 i.V.m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte arch&aologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.
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2.4.2 Hinweise zum Immissionsschutz

Gemall 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

Bei der Auswahl des Planungsstandortes und der vorgesehenen Nutzungsart
wurde dieser Grundsatz berucksichtigt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 sind im
Ferienhausgebiet wie folgt einzuhalten:

nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 35/40 dB(A) und

tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr) 50 dB(A)

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand von Ziemitz.
Es wird im Norden und Osten durch Ackerflachen, im Westen durch
Wohnbebauung und im Siden durch den Peenestrom begrenzt.

Der Standort wird grundsatzlich als immissionsschutzrechtlich unbedenklich fur
die angestrebte Nutzung als Ferienhausgebiet betrachtet, da

e die innergebietliche Vorbelastung durch die Kapazitat und die
Erholungsnutzung als gering einzuschatzen ist;

e die westich angrenzende Wohnbebauung eine identische
Schutzbedurftigkeit aufweist;

e die angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen - Feldstrale und
Peenestralle - ein geringes Verkehrsaufkommen aufweisen, da lediglich
der Zielverkehr der Anwohner aufgenommen werden muss und

e die im Plangebiet vorgesehenen Baumalinahmen zu keiner spurbaren
Mehrbelastung des Verkehrs fuhren, da die Kapazitaten im Plangebiet
beibehalten werden und dies durch entsprechende Festsetzungen
bestimmt ist.
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3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1 Verkehr
e AuRere ErschlieBung

Uberoértlich

Die Kreisstralle 26 (K 26) quert in Nord - Sud - Richtung auf einer Lange von
ca. 3,5 km das Gemeindegebiet. Sie fuhrt durch das Dorf Sauzin bis zum
Endpunkt der HauptstralRe im Dorf Ziemitz.

Die Ausbaubreite betragt ca. 6 m.

Nach erfolgten Rekonstruktionen ist die Stralle in einem guten Zustand.

Ortlich

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Feldstrale und die
Peenestralle sichergestellt.

Die FeldstralRe wurde aus Sonderzuweisungen in einer Ausbaubreite von 5 m,
davon 1 m Gehweg, mit Pflaster befestigt.

Die Peenstralle ist in einer Breite von rd. 3 m gepflastert.

Im Bereich des Plangebietes wurden die 6ffentlichen Verkehrsflachen in den
Geltungsbereich einbezogen, um die Erschliefungssituation deutlich
auszuweisen.

e Innere Erschlieliung

Alle Parzellen grenzen im Suden direkt an die oOffentliche Verkehrsflache
Peenestralle. Die Eigentimer nutzen diesen Anschluss jedoch nur fullaufig, da
die Grundstucke eine Hanglage aufweisen. Die Hohenunterschiede
betragen bis zu 4 m, rd. 2 m Uber HN an der Peenestralle und bis zu 6 m tber
HN an der nordlichen Plangebietsgrenze.

Die rickwartige Erschlieung wird lediglich durch die Eigentimer der Parzellen
als Anfahrt fur die Pkw- Stellplatze genutzt.

Die Mullentsorgung erfolgt tiber die Peenestralle.

Die Stellplatze fur Pkw und die Carports wurden von den
Grundstuckseigentimern entlang dieser nordlichen Plangebietsgrenze
eingeordnet.

Dort herrscht relativ ebenes Terrain vor, so dass zur Herrichtung der Flachen fur
den ruhenden Verkehr keine erheblichen Bodenregulierungen notwendig
sind.

Als wesentlich fur die Anordnung des ruhenden Verkehrs ist auch der
stadtebauliche Aspekt zu bewerten, da die Vorderansicht der Hauser nicht
durch Fahrzeuge verstellt wird und die zum Wasser hin angeordneten
Terrassen und Erholungsflachen von diesem Verkehr nicht gestort werden.
Satzungsrechtlich wurde die Anordnung der Carports und Nebengebaude
im Text (Teil B) I. ,,4. Uberbaubare Grundstiicksflachen® unter (2) wie folgt
zugelassen:
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»Carports und Nebengebaude dirfen auch aullerhalb der Baugrenzen,
jedoch nicht in den Bereichen zwischen der Peenestralle und den vorderen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verlangerung der vorderen Baugrenzen,
errichtet werden.*

Regelungen zur Sicherung der riackwartigen Erschliefung:

Der Eigentimer der Flursticke 49/8 und 49/18 hat das ruckwartige
Uberfahrtsrecht tiber Flurstiick 49/18 lediglich fur den 6stlichen Bereich bis zu
Flurstiick 49/15 erteilt.

Dies bedeutet, dass fur die 5 im Ostlichen Plangebietsbereich gelegenen
Parzellen die Zu- und Abfahrt von der Peenestralle Uber den entlang der
Ostlichen Grenze (Flursticke 49/4, 49/12 und 49/26) und weiter nordlich der
Parzellen Uber die Flursticke 49/20, 49/19, 49/18, 49/17, 49/16 und 49/15
verlaufenden Weg gesichert ist.

Uber die FeldstraRe (offentliche Flursticke 52/9 und 50/3) wird die
rickwartige Erschlielung der tbrigen Parzellen gesichert.

Der Eigentumer der unmittelbar an der Feldstralle gelegenen Parzelle hat
einer Uberfahrt Uber sein Flurstick 50/17 nicht zugestimmt, so dass in
nordlicher Richtung auf das Flurstick 50/19 ausgewichen werden musste.

Die Marktfrucht GbR hat das Flurstiick 50/19 der Flur 2, Gemarkung Ziemitz an
die betroffenen Anlieger des Ferienhausgebietes mit den notariellen
Kaufvertragen Ur.Nr. 246/2012 und 304/2012 verauliert.

Fur diese Verkehrsflachen erfolgte eine Darstellung als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flachen. Die Breite des Weges betragt
mindestens 3 m.

Auf die gesonderte Ausweisung von Offentlichen Besucherparkplatzen im
Plangebiet wird verzichtet, da die Grundsticke aufgrund des
Flachendargebotes ausreichend Flachen fiur den ruhenden  Verkehr
aufweisen.

3.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Gemall der vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
- Insel Usedom vom 09.11.2009/10.01.2011 eingeholten Stellungnahmen
».verfugen die betreffenden Flurstiicke des Ferienhausgebietes bereits Uber
Trink- und Abwassergrundstiicksanschlisse. Die Trinkwasserleitung ist im Jahre
2009 erneuert.

Die Ausfuhrungsplanung ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

Die Kosten zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes sind vom
ErschlieBungstrager zu tragen.*

Entsprechend dem der Stellungnahme vom 09.110.2009 beigefugten
Lageplan wurde der Bestand an Trinkwasser- und Abwasserleitungen in die
Planzeichnung ibernommen.
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Der Leitungsbestand liegt auerhalb der ausgewiesenen Baufelder, so dass
keine Umverlegungen notwendig sind.

Im Bereich der privaten Grundsticke wurde die Trassierung der
Abwasserleitung als Flache mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom festgesetzt. (L 2 —
siehe auch Punkt 2.1.13 der Begrundung)

Loéschwasserbereitstellung

Im Zuge der vorgezogenen Beteiigung teilte die Feuerwehr Sauzin mit
Stellungnahme vom 03.11.2010 mit, dass die Loschwasserversorgung gesichert
ist, da die Entfernung der Loschwasserentnahmestelle von den zu schitzenden
Objekten weniger als 300 m betragt.

Hierzu steht eine gekennzeichnete LOschwasserentnahmestelle mit
Aufstellflache fur die Feuerwehr westlich des Plangebietes und sudlich der
Peenestralle gegenuber Flurstiick 53/3 zur Verfigung.

Zusatzlich ist im Bereich der rickwartigen Zufahrt an der nordoéstlichen
Plangebietsgrenze auf Flurstiick 49/26 ein Hydrant fur das Nachbefillen der
Loschfahrzeuge vorhanden.

Die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr ist fur alle Grundsticke des B-
Plangebietes Uber die Peenestralle sichergestellt.

Regenentwasserung

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundsticken zu
versickern bzw. fur die Bewasserung der Grunflachen zu nutzen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen StraBen und der unbefestigten
Umfahrt ist im Bankett zu versickern.

Elektroenergieversorgung

Gemal Bestandsauskunft der EON e.dis vom 27.10.2009/17.01.2011 befinden
sich im Plangebiet Niederspannungsleitungen des
Energieversorgungsunternehmens.

Aus der Ubergebenen Bestandsunterlage ist erkennbar, dass die Leitungen im
offentlichen Bereich der Feldstralle und innerhalb der privaten Umfahrt
(Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) verlaufen. Die Trassierung wurde in
die Planzeichnung ubernommen. Der Leitungsverlauf der vorhandenen
Hausanschlisse wurde aus Grunden der Wahrung der Lesbarkeit nicht in der
Planzeichnung dargestellt.

»Eine Versorgung der jetzigen Bebauung mit Elektroenergie erfolgt bereits,
ggf. erforderlich werdende Leistungserhbhungen konnen durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der Leistungsbedarf bei uns anzumelden.
Danach konnen die technische Losung festgelegt und entsprechende
Kostenangebote fur die ErschlieBung oder fur Einzelanschllsse ausgereicht
werden.
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Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer vorhabenkonkreten Planung
zu berucksichtigen. Beachten Sie hierzu die Hinweise und Richtlinien zu
Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG.
Sollte vor Beginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich werden,
stimmen Sie sich bitte bis ca. 14 Tage vor Baubeginn mit uns ab.*

Gasversorgung
Die Gemeinde Sauzin ist an das Offentliche Erdgasversorgungsnetz
angeschlossen.

o Gasversorgung Vorpommern GmbH
Entsprechend der Stellungnahmen des Versorgungsunternehmens vom
28.10.2009/10.02.2011 befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Leitungen der Gasversorgung Vorpommern GmbH.
Diese verlaufen im offentlichen Bereich der Feldstrale und der Peenestralle
und sind in die Planzeichnung tbernommen worden. Hausanschlusse liegen
auf den Flursticken 51/5, 51/6 und 52/2 und kénnen in der Verfahrensakte
eingesehen werden.
»Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfuhrende Firma aktuelle
Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.
Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Planungen zu beachten.*

o Verbundnetz Gas AG
Entsprechend der eingeholten Stellungnahmen vom 13.11.2009/19.01.2011
befinden sich im Geltungsbereich weder vorhandene Anlagen, noch
bestehen Planungen von Seiten der Verbundnetz Gas AG.

Auflage der Verbundnetz Gas AG:

,o0llte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
die Verbundnetz Gas AG erneut zu beteiligen.*

Telekom

Im Rahmen der Tragerbeteiigung hat die Telekom mit Schreiben vom
29.09.2009 und 10.01.2011 Bestandsplane ubergeben aus denen zu ersehen
ist, dass sich im Randbereich des Plangebietes Versorgungsleitungen
befinden.

Diese Leitungen liegen im oOffentichen Raum der Feldstrale und der
Peenestralle und sind in die Planzeichnung tilbernommen.

Solite die Interessengemeinschaft einen Kabelausbau winschen, so sind
rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Versorgungsunternehmen die
notwendigen Absprachen zu tatigen.

,»o0llte es zu keiner vertraglichen Einigung und Beauftragung kommen, bitten
wir bei der Bauausfihrung darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien, die sich eventuell in angrenzenden Bereichen
befinden, vermieden werden und das aus betrieblichen Grinden (z. B. im
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Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 21,
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “"Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.*

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmulls erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern-
Greifswald beauftragtes Entsorgungsunternehmen.

Stellplatze fur Abfallsammelbehalter missen auf jedem Grundstick im
erforderlichen Umfang vorgesehen werden.

Die Abfallsammelbehalter sind gemaR gestalterischer Festsetzung im Text
(Teil B), IIl. Punkt 3 auf den Grundstucken anzuordnen und durch Mauern, Holz-
und Rankgeruste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den
Verkehrsflachen aus nicht einzusehen sind. (siehe auch Punkt 2.2.3 der
Begrindung)

An den Abholtagen sind die Abfallbehalter an den offentlichen Stralen zu
deponieren.

Fur die Fahrzeuge des Versorgungsunternehmens besteht die Moglichkeit der
Umfahrung des Gebietes Uber den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
bezeichneten privaten Weg.
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4.0 FLACHENBILANZ

Es erfolgte eine uberschlagige Ermittlung.

Geltungsbereich 10.197 m2
davon
e Grundstucksflachen 7.637 m2
davon
- 9 Parzellen Uberplant 4.907 m?
- 5 Parzellen Bestandsdarstellung 2.730 m2
o Offentliche Verkehrsflachen 769 m?
e Offentliches Strallenbegleitgrin 979 m?
e GFL- Flachen 812 m?

5.0 Eingriffs - Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach dem vereinfachten
Verfahren der Biotopwertansprache, da Uberwiegend Ressourcen
allgemeiner Bedeutung sowie keine geschutzten Biotope und faunistischen
Sonderfunktionen vom Bauvorhaben betroffen sind.

Die Methodik orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung* des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V.

5.1 Kompensationserfordernis

Mit dem Bebauungsplan werden die planrechtlichen Voraussetzungen fur
eine kinftige Ferienhausbebauung gegeben. Der Uberbauungsgrad wird
durch die Grundflachenzahl festgelegt und gibt an, wieviel m2 Grundflache je
m?2 Grundstucksflache zulassig ist. Unter Berucksichtigung der Planungen auf
den einzelnen Parzellen, wird die GRZ auf 0,3 festgelegt, so dass der
Uberbauungsgrad auf den Grundsticksflachen 30% betragt. Bei der
Bilanzierung des Kompensationserfordernisses sind unter Bezugnahme des
vorhandenen Bestandes die zusatzichen Versiegelungen und damit
Totalverluste von Vegetationsbestanden zu berechnen. Betroffen sind dabei
ausschliellich siedlungstypische Strukturen (Ziergarten - PGZ), die aus
naturschutzfachlicher Sicht ohne Belang sind. Baumfallungen sind im Zuge der
Umsetzung der Bauvorhaben nicht erforderlich.

Der Aspekt der Versiegelungen erhoht das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 zur Wertstufe des betroffenen Biotopes. Weiterhin geht in
die Bilanzierung ein Betrag ein, der die bereits bestehenden Stérungen und
Beeintrachtigungen des Plangebietes bertcksichtigt.

In Anwendung der gemalf der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung* festgelegten
Formel zur  Bilanzierung des Eingriffs  ergibt sich  folgendes
Kompensationserfordernis  fir die  Biotopverluste und  zusatzlichen
Versiegelungen:
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Biotop-| Flachen- | Wert- Kompensationserfordernis + Flachenaquivalent
typ |verbrauch| stufe Zuschlag Versiegelung x fur Kompensation
in m2 Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigungsgrad
zu bilanzierende Parzellen mit Festlegung GRZ=0,3 (Grundstlucksflache 4 907 m?)
PGZ 670 0,0 \ 02 + 05 x 0,75 352
Ges. 670 352

In der Gesamtheit ergibt sich durch die zusatzlichen Versiegelungen und
Biotopverluste ein Kompensationsbedarf von 352 KFA (Kompensations-
flachenaquivalenten).

5.2 KompensationsmalRnahmen

Zum Ausgleich des Kompensationsbedarfs sind im Plangebiet 18
Baumpflanzungen vorzunehmen. Diese ergeben sich gemafl der textlichen
Festsetzung des Bebauungsplanes mit der Pflanzung von je 2 Baumen auf den
bebaubaren Grundstucksflachen. Die Artenauswahl der Baume orientiert sich
an den naturraumlichen Gegebenheiten und den umgebenden Nutzungen.
Zur Sicherung einer entsprechenden Pflanzqualitat der Baume wurden
diesbeziglich Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Die Bilanzierung der Ausgleichspflanzungen stellt sich folgendermalen dar:

Malnahme Flache in | Kompensations- | Wirkungs- | Kompensations-
m2 wertzahl grad flachen&quivalent

Pflanzung von 18

B&umen auf den 450,0 15 0,50 338

Privatgrundstticken

Summe: 450,0 338

Der Ausgleich ist auf den bebaubaren Grundstucken mit der Pflanzung von 18
Baumen zu 97 % ausgeglichen.

Zur  Sicherung der  Zuordnung der Ausgleichsmallhahmen im
Plangeltungsbereich wurde eine entsprechende Festsetzung in den Text
(Teil B) unter lll. getroffen:

Il. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmalRnahmen
und Kosten gemaR § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a
bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fur die Kompensationsmalnhahmen innerhalb  des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmalBnhahmen und die Kostenibernahme
durch den Vorhabentrager sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Sauzin zu verankern.
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6.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Bodenordnung

Malnahmen der Bodenordnung sind nicht mehr erforderlich.

Die fur die ruckwartige ErschlieBung erforderliche Sicherung des Flurstiickes
50/19 durch die Anlieger der Ferienhausgrundstiicke wurde der Gemeinde
vor Satzungsbeschluss nachgewiesen.

Planungs- und Erschlielungskosten

Die an der Uberplanung beteiligten Mitglieder der Interessengemeinschaft
»Bootsanleger Peeneblick” tragen alle Kosten, die fur die Durchfuhrung der
Bauleitplanung erforderlich werden.

Die Gemeinde Sauzin hat hierzu eine Kostentragungsvereinbarung mit der
Gemeinschaft abgeschlossen.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da der Bebauungsplan Nr. 1 aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 2. Anderung entwickelt
wurde.

7.0  HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

7.1 Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund
(Stellungnahme vom 24.01.2011)

»-Nach 8 31 und § 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.Mai 2007 (BGBI. I.S. 971 und
972)

- ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in,
Uber oder unter einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrtspolizeiiche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bericksichtigt
werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb  behindern oder SchiffsfUhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten
Bebauungsplan, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/ Genehmigung
vorzulegen.
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Folgende Anmerkung mochte ich zur sudlich des Bebauungsgebietes einge-
zeichneten Steganlage geben.

Fur o. g. Steganlage wurde die strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung Nr. 11-80 vom 18.01.1995 gemall § 31 WaStrG durch das
Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund an den ,Bootsanleger Peeneblick
Ziemitz e.V." erteilt. Des Weiteren wurde eine privatrechtliche Vereinbarung in
Form des Nutzungsvertrages Nr. 3041 fur diese wasserbauliche Anlage
abgeschlossen. Die Nutzung und Zuganglichkeit der Steganlage durch den
Verein ist zu gewahrleisten.*

7.2 Hinweise der Landesbehorden

¢ Munitionsbergungsdienstes
(Stellungnahme vom 10.01.2011)

»Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und
Katastrophenschutz bestehen keine Bedenken.

Aullerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind.
Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flachen erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich ggf. rechtzeitig vor
Bauausfuhrung!*

e |andesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V
(Stellungnahme vom 31.01.2011)

»Nach den uberreichten Unterlagen ist eine Betroffenheit fischereilicher und
fischereirechtlicher Belange nicht erkennbar.

Forderungen

Fur Vorhaben im Bereich von Gewassern sind gewasservertragliche
Materialien zu verwenden und Schadstoffeintrage in Gewasser (z. B. O,
Abwasser) zu unterlassen.

Vor Eingriffen in den Gewasserbereich ist die obere Fischereibehorde
rechtzeitig am Verfahren zu beteiligen.

Hinweise

Falls durch das Vorhaben das Fischereirecht des Landes Mecklenburg -
Vorpommern (8 4 Abs. 2 FischG M-V) beeintrachtigt wird oder eine
Beeintrachtigung der Fischbestdnde oder deren Reproduktionsbedingungen
festgestellt wird, erfolgt vorsorglich der Hinweis auf Schadensersatz an den
Fischereiberechtigten nach 8§ 823 BGB.*
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e Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Dezernat Stralsund
(Stellungnahme vom 25.01.2011)

»~Erarbeitete Detailplane fur gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind tber

die zustandige Genehmigungsbehérde dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund,

zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u.a.

folgende Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fur Arbeitsstatten

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz
genehmigungsbedurftiger Anlagen nach 8 2 (2a)
Geratesicherungsgesetz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteillung von
Entwurfsunterlagen zu Fragen des Arbeitsschutzes durch das LAGuS M-V
moglich.”

7.3 Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifswald

e Untere Abfallbehérde
(Stellungnahme vom 14.10.2009)

»Die untere Abfallbeh6érde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:
Die Satzung uUber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im
Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung -
AwS), veroffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.
Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind  zweckmalig und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein
Ruckwartsfahren mit  Mdullfahrzeugen  nicht  erforderlich  ist (816
Unfallverhitungsvorschrift ,,Mullbeseitigung” BGV C 27). Bei der Errichtung von
Wendeanlagen am Ende einer Stichstrale haben diese einen
Mindestdurchmesser von 20 m aufzuweisen, zuziglich eines 1 m breiten
stérungsfreien Randes (Freiraum) an den Aullenseiten fur Fahrzeuguberhange
(EAE 85/95 - ,Empfehlungen fur die Anlage von Erschliefungsstralen” in der
erganzten Fassung von 1995). (A)

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
oder Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt. (H)
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Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf
Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. (A)*

e SB Verkehrslenkung (Stellungnahme vom 22.10.2009)

»Grundsatzlich bestehen keine Einwéande wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StralBen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.*

e Gesundheitsamt
(Stellungnahmen vom 26.10.2009/28.01.2011)

,»1. Trinkwasserschutzgebiet
Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt aullerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Krummin.
Der Betreiber des Wasserwerkes ist der Zweckverband WAB Insel Usedom in
Uckeritz.

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fur das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfugung steht.

Werden Anschlussarbeiten fur eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung
notwendig, so ist deren Ausfuhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Ubertragen.

Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und Spulung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.*

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel
Usedom* teilte mit Stellungnahme vom 10.01.2011 mit, dass ,die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 liegenden Grundsticke trink-
und abwasserseitig erschlossen sind. Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber
die im nordlichen Bereich gesicherte  Trinkwasserleitung, die
Abwasserentsorgung uUber die Peenestralle.”
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7.4 Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,.Insel Usedom - Peenestrom*
(Stellungnahme vom 26.01.2011)

,Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten
Unterlagen erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in ein Gewasser zweiter Ordnung, Bebauungen im

Uferrandstreifen u.a.) des WBV ,lInsel Usedom - Peenestrom* berihren,
mochten wir erneut informiert werden.*

Sauzin im Juli

Der Burgermeister
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