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0. EINLEITUNG
0.1  Aufgaben der Flichennutzungsplanung

~Im Fldachennufzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stiddfebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.”
(§ 5 Abs. 1 Satz 1 Bau-GB)

Dies betrifft insbesondere:

- fur die Bebauung vorgesehene Flachen mit Festsetzungen nach der
aligemeinen Art der Nutzung (Bauflachen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Mal} der
baulichen Nutzung)

- von Bebauung freizuhaltende Flachen mit ihrer  allgemeinen
Zweckbestimmung

- Darstellung von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen

- Darstellung von Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fur ortliche
Hauptverkehrsziige, Fiachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

- Grinflachen

- Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen

- Wasserflachen, Hafen, Flachen der Wasserwirtschaft

- tand- und forstwirtschaftliche Flachen

- Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschatzen

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Der Flachennutzungsplan ist ein unverbindlicher Bauleitplan ohne Aufienwirkung.
Als gesamtgemeindliche Planung ist er dazu geeignet die Vertriglichkeit
unterschiedlicher Nutzungen durch eine entsprechende rdumliche Verteilung zu
gewadbhrleisten.

Ein Flachennutzungsplan wird auf eine Entwicklung von ca. 10 bis 15 Jahren
ausgerichtet.

Hat die Gemeinde einen Flachennutzungsplan aufgestellt, ist sie verpflichtet, dessen
inhalt bei der Aufstellung der nachfolgenden Bauleitplane zu beriicksichtigen.
"Bebauungspléne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln."”

(§ 8 Abs. 2 Satz 1 Bau-GB)

Die Gemeinde Sauzin hat am 25.02.1999 den Beschluss zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes gefasst und beabsichtigt im Jahr 2005 die abschlieBende
Beschlussfassung durchzufiihren.



0.2

Rechtliche Grundlagen

Folgende Gesetze bilden die Grundlage zur Erstellung des Flachennutzungsplanes:

Baugesetzbuch (Bau- GB) in der Fassung vom 27. August 1997

(BGBL. I, 8. 2141)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466)

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommemn (LBauO M-V)

vom 30. April 1998

(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V S. 388 ff.)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V
Landesplanungsgesetz (LPIG vom 31.03.1892)

(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr.12, S. 242 ff.)

Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP M-V)

vom 30. Juli 1993 (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande M-V (Landes-
Naturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.07.1998 (GVOBI M-V Nr. 21 S. 647
ff.)

Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG) vom 06. Januar 1998 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V Nr. 1, S. 12 ff. )

Regionates Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998 (Gesetz-
und Verordnungsbiatt M-V vom 21.10.1998, S. 833)

Ortliche Bauvorschriften:

Klarstellungssatzung mit Abrundungen fur den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil des Dorfes Ziemitz

(Gen.-Nr. 61.1/1207-030298 wvom 18.05.1998; in Kraft getreten am
13.10.1998)

Ergdnzung der Klarsteliungssatzung mit Abrundungen fir den im
Zusammenhang bebauten Oristeil des Dorfes Ziemitz um einen Bereich
sidlich der Peenestralle

(Gen.-Nr. 61.1/1207-030103 vom 16.01.2003)

Klarstellungssatzung mit Abrundungen fir den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin

(Gen.-Nr. 61.1/12-03.11.97 vom 17.03.1998; in Kraft getreten am 21.07.1998)
Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen fur den im
Zusammenhang bebauten Oristeil des Dorfes Sauzin um einen Bereich Gstlich
der Stralle ,Hasenwinkel”

(Gen.-Nr. 61.1/1207-030504 vom 10.08.2004)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,5 Wohnh&user an der Feldstrae"
(Gen.-Nr. 61.1/12.07-01.01.99 vom 09.02.1999)

Im Zeitraum von 1992 bis 1996 wurde ein Dorferneuerungsplan aufgestellt,
welcher vom Landkreis Ostvorpommern mit Schreiben vom 11.03.1997

genehmigt wurde.
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0.3

Ubergeordnete Planungen

Foigende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung gem. LPIG,
dem Ersten Landesraumordnungsprogramm MV (LROP MV) vom 30.07.1993
(Sonderdruck Amtsbl. MV) sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Vorpommern von 1998 bestehen fiir den Planbereich:

Die Gemeinde Sauzin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und
nimmt gemaf des RROP VP keine zentral6riliche Funktion wahr.,
Die Siedlungstatigkeit der Gemeinde hat sich damit an einer begrindeten

Eigenentwicklung zu orientieren.
(Bestand Wohnbauflachen Pkt. 1.4.1 - Entwicklung Wohnbauflachen Pkt. 2.2.1

des Erlauterungsberichtes)

Gemafl Grundkarte der raumlichen Ordnung zum RROP VP liegt das
Gemeindegebiet im Raum mit besonderer natirlicher Eignung fur
Fremdenverkehr und Erholung (Tourismusentwicklungsraum).

In Tourismusentwicklungsrdumen ist sowohl eine qualitative als auch
quantitative Entwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben. (LROP MV, Ziel
7.2.2 (2)).

(Bestand Beherbergung Pkt 1.4.4 - Entwicklung Beherbergung Pkt. 2.2.3 des
Erlauterungsberichtes)

Entsprechend o. g. Grundkarte liegt das Gemeindegebiet des weiteren im
Vorsorgeraum (Landschaftsschutzgebiet) far Naturschutz und
Landschaftspflege.

In Vorsorgerdumen fiir Naturschutz und Landschaftspflege miissen alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBlBnahmen mit den Zielen des
Naturschutzes vereinbar sein (LROP MV, Ziel 4.3 (1) und (2)).

(Bestand Flachen fiir Naturschutz und Landschaftspflege Pkit. 1.8 -
Entwickiung Flachen fir Naturschutz und Landschaftspflege Pkt. 2.10 des

Erlduterungsberichtes)

GemaR o. g. Grundkarte liegt das Gemeindegebiet teilweise im Vorsorgeraum
far Trinkwassersicherung.

Die Grundkarte RROP VP weist keine Eignungsrdume  fur
Windenergieanlagen (WEA) aus.

(Bestand Windenergieanlagen 1.6.3 - Auswetsung Windenergieanlagen Pkt.

2.5 des Erldauterungsberichtes)




1.0 BESTANDSANALYSE
1.1 Lageim Raum

Die Gemeinde Sauzin liegt im Land Mecklenburg-Vorpommern und gehért zum
Landkreis Ostvorpommern.

Die Verwaltung der Gemeinde erfoigt durch das Amt Am Peenestrom mit Sitz in
Wolgast, Burgsir. 06.

Das Gemeindegebiet wird im Norden durch die Stadt Wolgast, im Osten durch die
Gemeinde Krummin und die Krumminer Wiek und im Stiden und Westen durch den
Peenestrom begrenzt. Die mittlere Entfernung nach Wolgast betragt ca. 3 km.

Zur Gemeinde gehéren die Dérfer Sauzin und Ziemitz. Sie sind gekennzeichnet
durch kleinteilige Siedlungsstrukturen.

Das Gemeindegebiet liegt in einer Endmorinenlandschaft mit zum groften Teil
sandigen Boden. Die Landschaft ist gepragt durch Wiesen, Acker und Weiden sowie
kleine Waldpartien. Der landschaftliche Reiz besteht insbesondere in der Lage der
Dérfer am Peenestrom.

Die Gemeinde Sauzin ist entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Vorpommern in der Verflechtung dem Mittelzentrum Wolgast direkt zugeordnet.

Da sie selbst keine zentraldrtliche Funktion wahrzunehmen hat, ist die
Entwicklung auf einen begrindeten Eigenbedarf abzustellen.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von ca. 660,8 ha.
Zur Gemeinde gehdéren folgende Gemarkungen und Flure:
Gemarkung Sauzin Flur 1
Gemarkung Ziemitz Flur 1 bis Fiur 4

Die Gemeindegrenzen sind in der Planzeichnung als Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes dargestelit.

1.2  Riickblick auf die Ortsentwicklung

In der Geschichte erscheint Sauzin (Sousyn-Sentzin-Sautzin) erstmals am 12,
August 1230. Dies geht aus kirchlichen Unterlagen hervor, wo Bischof Konrad II.
von Cammin der Kirche in Buckow auf Usedom den Zehnten aus mehreren
Dérfern, darunter auch Sauzin bestétigte.

Bodenuntersuchungen weisen aus, dass das damals als Halbinsel bezeichnete
Gelande aus Moor und Uberwiegend aus Kreideuntergrund mit dick dberlagertem
Mergel, einem Gemenge aus Sandstein und Ton, bestand. Dieses Gemenge
wurde schon damals von den Gutsbesitzern zu Mergelung von Ackerboden,
Befestigungen von Wegen und fir Bauzwecke verwendet.

Erst 60 Jahre spater, im Jahre 1290, erscheint der Name Sauzin im
Zusammenhang mit dem Nonnenkloster Crummin.

Vermutlich gehdrte ab 1308 Sauzin zum Besitz des Nonnenklosters. Diese
Zugehorigkeit blieb ohne Unterbrechung 250 Jahre erhalten. Aus Unterlagen Uber
die zu leistenden Abgaben ist zu schlieBen, dass Sauzin damals an GréRe und
Einwohnerzahl etwas unter Crummin und Ziemitz, aber bedeutend Uber Zinnowitz

lag.
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Nach der 1534 erfolgten Reformation in Pommern kam 1563 das
Nonnenkloster Crummin unter staatliche Kontrolle. Damit kamen alle Giter des
Klosters auf Usedom zum herzdglichen Besitz des Amtes Wolgast.

2 Jahre spater wurden fir die ans Wasser angrenzenden Orte die Fischereigrenzen
festgelegt. Von der wirtschaftlichen Lage der Ortsbewohner ist urkundlich
wenig nachweisbar, doch kann angenommen werden, dass fiir sie das galt,
was in der Bauern- und Schéferordnung vom 16. Mai 1616 enthalten war:

»in unserem Herzogtum sind die Bauern keine Erbpachter oder Erbzins- bzw.
Pachtleute, sondern Hérige und Leibeigene, die ungemessene Frondienste ohne
Entschadigung leisten missen, und weder Grundbesitz, noch Erbgerechtigkeit
haben, auch wenn ihre Vorfahren 100 Jahre die Héfe bewohnten.”

Uber das Schicksal der Insel und seiner Bewohner im 30-jéhrigen Krieg sind wenig
Tatsachen bekannt. Ein Fund der Gustav- Adolf- Minze lasst vermuten, dass
Sauzin wiederholt von schwedischen Truppen besetzt war.

Es gab zu dieser Zeit viel Not und Elend unter den Einwohnern. Auch andere am
Krieg beteiligte Truppen brandschatzten und plinderten. Der Frieden zu Minster
und Osnabriick am 14. Oktober 1648 brachte die Insel Usedom unter
schwedische Herrschaft, die bis 1720 andauerte.

Im Sommer 1710 mussten die Bauern im Dienste Schwedens an der
Peeneminder Schanze arbeiten und eine weitere bei der Wolgaster Fahre errichten.
Als sich 1714 die Truppen von Friedrich-Wilhelm |. den Feinden Schwedens
anschlossen, gelangte nach dem Friedensverirag von Stockholm, bestétigt im
Jahre 1720, die Insel in den Besitz Preulens. Alle nicht adeligen Orte,
darunter auch Sauzin, bildeten das Amt Pudagla, wo ein Amtmann regierte.

In dieser Zeit wurde zwar die Leibeigenschaft aufgehoben, doch die Lasten und
hohen Abgaben blieben.

Weitere Entbehrungen fiir die Einwohner von Sauzin brachte der 7- jahrige Krieg
(1756-1763).

An Handwerk und Gewerbe gab es in der Gemeinde eine Windmihie, Schneider,
Tischler, Schmiede, Bootsbauer und ein groles Sagewerk.

Nach dem 2. Weltkrieg wurde im Gemeindegebiet Landwirtschaft und Fischerei
betrieben. '

Mit der Wiedervereinigung und der einher gehenden Aufldsung der
Produktionsgenossenschaften verschwanden die fetzten hauptberuflichen Fischer
und grofe Teile der Landwirtschaftsflachen wurden stiligelegt.



1.3 Bevodlkerungsstruktur
Die Bevélkerungsentwicklung hat sich in den letzten Jahren wie folgt volizogen:

Monat/Jahr Einwohner Geburten Sterbefille Zugezogene Fortgezogene

12/90 289 keine Angaben

12/91 280 1 4 8 14
12/92 282 2 2 12 10
12/93 283 / 4 12 7
12/94 291 3 3 19 11
12/95 297 2 1 17 12
12/96 303 1 3 14 6
12/97 319 2 2 28 12
12/98 342 1 3 37 12
12/99 386

12/00 411 keine Angaben

12/01 412 '

12/02 415

12/03 413 2 1 21 24
06/04 416

Die Altersstruktur der Bevélkerung mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde stellte sich
per 31.12.2003 wie folgt dar:

Gesamt weiblich mannlich % Anteil

0 - 20 Jahre 74 42 32 17,92
21 - 30 Jahre 55 22 33 13,32
31 - 40 Jahre 59 29 30 14,29
41 - 50 Jahre 82 40 42 19,85
51 - 60 Jahre 61 28 33 14,77
61 - 65 Jahre 26 14 12 6,29
66 - 70 Jahre 22 13 g 5,23
71 - 75 Jahre 17 8 9 4,12
76 - 80 Jahre 9 6 3 2,18
Uber 80 Jahre 8 6 2 1,94
Gesamt 413 208 205 100,00

Zahlenmaterial Uber die Anzahl der Wohnungen und die Belegungsdichte liegen
nicht vor.

Die Statistik zeigt, dass die Einwohnerzahi ab 1992 stetig anstieg.

Ursache sind insbesondere die relative Ausgeglichenheit zwischen Geburten und
Sterbefillen verbunden mit einer stindig wachsenden Zahl von Zuzigen {positives
Wanderungssaldo).

Die zunehmende Anzahl der Zuziige resultiet u. a. aus den Aktivititen der
Gemeinde zur Bereitstellung von Wohnbauflachen durch die Ersteliung von

Innenbereichssatzungen fir beide Dérfer.



Der Anteil der arbeitsfahigen Bevélkerung liegt bei ca. 65 %. Arbeitsplatze sind in der
Gemeinde nur in geringem Umfang vorhanden.

Wichtig fur den Verbleib der Burger im Gemeindegebiet und in der Region sind
insbesondere die Schaffung gesicherter Arbeitsverhiltnisse in Betrieben und
Einrichtungen der Gemeinde, im nahegelegenen Wolgast und in den Fremden-
beherbergungseinrichtungen der Insel Usedom sowie die Gewabhrleistung eines
aftraktiven Wohnumfeldes im Gemeindegebiet.

1.4  Siedlungsstruktur
1.4.1 Wohnbauflachen
o Dorf Sauzin

Wohnbaufléche 1 W 1

Sauzin ist Hauptort der Gemeinde mit ca. 60 % der Gemeindebevdikerung. Hier
befinden sich in der Alten Schuistralle die neu errichtete Feuerwehr mit integrierten
Raumen fir gemeindliche Zwecke sowie am Oriseingang gewerbliche Einrichtungen.
Als Wohnbauflache 1 wird der gesamte im Zusammenhang bebaute Ortsteil des
Dorfes Sauzin entsprechend der Abgrenzung in der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung einschlieflich einer Erganzungsfliche an der Stralle
;Hasenwinkel* bezeichnet.

Die im Jahr 1997 erstellte Innenbereichssatzung verfolgt das Ziel der Verdichtung der
vorhandenen Bebauung unter Einbeziehung von AuRenbereichsgrundsticken zur
Integration der Wohnbebauung am Hasenwinkel (ehemals Neeberger Weg) in die
gewachsene Ortsstruktur und zur Abrundung des Dorfgefiiges. .
Sauzin war in friiheren Zeiten ein Vorwerk. Der alte Ortskern befindet sich westlich
der KreisstralRe 26 im Bereich zwischen altem Gutshaus und ehemaliger Schule.
Das Dorf wird gepragt durch Einzel- und Doppelhausbebauung. Dorfdominante ist
die ehemalige Schule, die sich nérdlich des Wiesenweges unmittelbar an der
KreisstraBe 26 befindet. Das Gebdude wurde volistandig saniert und wird nunmehr
zu Wohnzwecken genutzt.

Hoéchstes und massivstes Gebaude des Dorfes ist der 6 WE - Block 6stlich der
Kreisstralle 26.

Abseits des eigentlichen Dorfes befinden sich entlang der Kreisstrale 26
Einzelgehdfte, die im Zusammenhang mit der Ansiedlung der Landwirtschaft in der
Gemeinde entstanden.

o Dorf Ziemitz

Wohnbauflache 2 W2

Das Dorf Ziemitz erstreckt sich unmittelbar entlang des Peenestromes.

Als Wohnbaufliche 2 wird der gesamte im Zusammenhang bebaute Oristeil des
Dorfes  Ziemitz  entsprechend der  Abgrenzung der  rechtskriftigen
Innenbereichssatzung einschlieBlich einer Erganzungsflache sidiich des
Koppelweges (ehemals Peenestrale) bezeichnet.

Die vorhandene Bebauung besteht vorrangig aus Einfamilienh&usern und gruppiert
sich beidseitig des Koppelweges (ehemals Peenestralie) und der Feldstrale.
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Die meisten Bauaktivitidten waren in den letzten Jahren westlich der Kreisstralie 26
zwischen der Stralle ,Am Waldchen" (ehemals Feldstrale) und Koppelweg zu
verzeichnen.

Eine vereinzelte Verdichtung der Bebauung durch LiickenschlieRung ist méglich.

Im Rahmen der Ersteliung der Innenbereichssatzung wurden vorrangig die Fléchen
Ostlich der Kreisstrale 26 und ostlich der FeldstralRe einbezogen.

Dominierendes Geb&ude im alten Ortskern ist das ehemalige Gutshaus unmittelbar
an der Peene. Die baulichen Anlagen wurden zum Hotel ,Haus Janus" umgebaut
und durch zwei Nebengebaude erweitert.

Ziemitz gehért zu den beliebten Naherholungsorten der Stadt Wolgast.

Ostlich des Dorfes befindet sich die Siedlung ,Bootsanleger Peeneblick”.
Urspriinglich als Kleingartenanlage angelegt, wird das Gebiet seit vielen Jahren
vorrangig als Wochenendhausgebiet genutzt.

Westlich des Dorfes erstreckt sich die Kleingartenanlage ,ldyll am Peenestrom®.

Am westlichen Dorfrand befindet sich eine Hoflage, auf der seit Jahren eine kleine
Landwirtschaft mit Reiterhof und Ferienpension betrieben wird.

Reines Wohngebiet WR

1897/98 hat die Gemeinde Sauzin den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 fur
das Gebiet ,5 Wohnhauser an der Feldstrale” aufgestellt.

Das Satzungsgebiet befindet sich westlich der FeidstraRe. Der Investor hat noch
nicht mit der Bebauung des Grundstiickes begonnen.

Bei geplanter Wohnbebauung bzw. Um- und Ausbauten ist insbesondere die
teilweise Lage des Dorfes Ziemitz im hochwassergefihrdeten Bereich zu
bericksichtigen. Durch héhenméaBige Einordnung der Gebéude iber dem BHW bzw.
geeignete bauliche MalRinahmen ist der Hochwasserschutz sicherzustellen.

1.4.2 Gewerbe, Handwerk, Handel und Dienstleistungen

Handwerks- und Gewerbebetriebe

o Dorf Sauzin

- Treppenbau und Zimmerei (6stlich der K 26 an der nérdlichen
Gemeindegrenze)
- Transportunternehmen (westlich der K 26 am nérdlichen Dorfrand)
- Herstellung und Vertrieb
von Transportbeton (westiich der K 26 am nérdlichen Dorfrand)

- Maurer und Betonbauer

o Dorf Ziemitz
- Spezialwerkstatt fir Bootsmotore(&stiich der Siedlung
.Bootsanleger Peeneblick")
- Bauunternehmen (Hauptstralie)
Sonstige:
o Dorf Sauzin
- Spielothek
- Unternehmensberatung
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- Vermarktung von Grundstiicksentwicklungen
- Vermietung von Ferienwohnungen

- Versicherungsmakler

- Autovermietung

o Dorf Ziemitz

- Gutertaxi/Schilertransport
- Hauswirtschaftliche Dienstleistungen/Behinderten-/Seniorenbetreuung

Handel
Die Gemeinde Sauzin verfugt tiber keine Einzelhandelseinrichtung.

Gastronomie

o Dorf Sauzin
- Gaststatte ,Dorfkrug*

o Dorf Ziemitz
- Vereinshaus ,Gartenklause” im Kleingartenverein ,ldyll am Peenestrom”

1.4.3 Landwirtschaft und Fischerei

Der Geschichte ist zu entnehmen, dass sich in den vergangenen 100 Jahren in der
Gemeinde Sauzin groRe Veranderungen in der Bewirtschaftung des Ackerlandes
und in der Viehzucht vollzogen. Durch Bodenentwésserung, Verringerung von
Weidefidchen und Brachland wurde wertvolles Ackerland gewonnen. Damit
verschwand gleichzeitig die Grundiage fir die vormals in groem Umfang betriebene
Schafthaltung.

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt sich so dar, dass ca. 80 % der Flachen
bewirtschaftet werden, die restlichen Flachen wurden stillgelegt.

Gemal Stellungnahme vom 14.07.2005 weist das Amt fur Landwirtschaft darauf
hin, ,dass  Stilllegungsfiachen zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsflache
gehdren. Stilllequngsfidchen unterliegen der EU-Agrarférderrichtlinie, auf denen
Jéhrliche PflegemalRnahmen (1 x /[Jahr) erfolgen. Sie werden nach dem
Stilllegungszeitraum wieder der landwirtschaftlichen Anbaufliche zugeordnet bzw.
muss dies jederzeit méglich sein.”

Vorrangig erfolgt die Bewirtschaftung durch private Pachter wie die Marktfrucht GbR

Mahlzow.
GroRere bauliche Anlagen, die durch die Landwirtschaft genutzt werden, befinden

sich nicht im Gemeindegebiet.
Im Dorf Ziemitz wird am westlichen Ortsrand eine Landwirtschaft mit Pferdepension
und Reiterhof betrieben. Die Eigentimer beabsichtigen bauliche Erweiterungen auf

den nérdlich der Hoflage gelegenen Flachen.

Die Fischerei wird in Ziemitz nicht mehr hauptberuflich betrieben.
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1.4.4 Tourismus und Naherholung

Im Gemeindegebiet existieren derzeit lediglich im Dorf Ziemitz drei Gebiete, die auf
eine touristische Nutzung ausgerichtet sind.

1. Haus Janus" Apparthotel Garni

Das Hotel liegt unmittelbar am Peenestrom.
Auf dem Gelande befinden sich ein Hauptgebéude (ehemaliges Gutshaus) und zwei

Nebengebéude, die zur Beherbergung genutzt wurden.
Die Beherbergungskapazitét liegt bei maximal 44 Betten.

2. Siediung Bootsanleger Peeneblick®

Am 6stlichen Dorfrand von Ziemitz befindet sich unmittelbar am Peenestrom eine
Anlage mit ca. 15 Parzellen, die zwar urspringlich fur die Kleingartennutzung
angelegt wurde, seit Jahren aber vorrangig Burgern des Umlandes zur

Wochenenderholung dient.
Im Rahmen der jetzigen Gebietsausdehnung wird eine perspektivische Nutzung der

Aniage als Wochenendhausgebiet von der Gemeinde unterstiitzt.

Weitere Anlagen zur Erholung gemafd § 10 BauNVO und zur Fremdenbeherbergung
im Sinne des § 11 der BauNVO sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

3. Ferienwohnanlage siidlich des Koppelweges

Die ehemalige Stallanlage unmittelbar nérdlich des Hotels wurde abgerissen und soll
mit einem Ferienhaus mit ca. 8 - 10 Wohnungen bebaut werden.

Auf dem ostlich angrenzenden Geldnde wurden zwischenzeitlich zwei Ferienh&user
errichtet, zwei weitere sollen folgen.

Mit diesen BaumaBnahmen wird eine grofde Liicke im Ortsbild geschlossen und der
Gesamteindruck des Dorfes wesentlich verbessert.

Im Rahmen der Privatvermietung sind in der Gemeinde ca. 25 Betten im Bestand.
1.4.5 Gemeinbedarfseinrichtungen
Gemeindebilro in Sauzin

Die R&umlichkeiten befinden sich im neu errichteten Feuerwehrgebaude in der Alien
Schulstrafie.

Feuerwehr in Sauzin
1999 wurde im Dorf Sauzin auf der in der Planzeichnung dargesteliten Flache ein

neues Feuerwehrgebidude mit R&umlichkeiten fiur die gemeindliche Nutzung
errichtet.

Kirchliche Einrichtungen
Die Gemeinde Sauzin verfilgt Uber keine eigene Kirche. Sie gehdrt zur

Kirchgemeinde Krummin.
Auf dem in der Planzeichnung dargestellten Friedhofsgeldnde stidwestlich von

Sauzin befindet sich die gemeindliche Kapelle.
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soziale Einrichiungen
Die sozialen Einrichtungen wie Schule (errichtet 1912) und Kindergarten wurden

geschlossen.
Reformen im Schulwesen, Geburtenriickgang und nicht mehr fir die Gemeinde

tragbare Kosten waren die Ursache.
Die Kinder der Gemeinde Sauzin besuchen nunmehr die Tagesstitten und

schulischen Einrichtungen in Wolgast.

Die notwendigen Kita-Platze werden gegenwartig durch die Stadt Wolgast
bereitgestellt. Es bedarf jedoch einer sténdigen Absprache mit der Stadt und den
freien Tragern, um auch zuklinftig den entsprechenden Bedarf decken zu kdnnen.

Im Bereich Hilfen zur Erziehung sind fir Sauzin ausreichend Kapazitdten in der
Umgebung vorhanden, so dass in der Gemeinde eine Schaffung von Einrichtungen
und Diensten der Hilfe zur Erziehung nicht notwendig ist.

gesundheitliche Einrichtungen
Im Gemeindegebiet befinden sich keine gesundheitlichen Einrichtungen.
Die Versorgung erfolgt maRgeblich durch die Einrichtungen in Wolgast.

1.5 Verkehr
1.5.1 Strafenverkehr

tberértliche Strallen
- Kreisstrafie 26 (K 26)

Die K 26 quert in Nord - Stud - Richtung auf einer Lange von ca. 3,6 km das
Gemeindegebiet. Sie fihrt durch das Dorf Sauzin bis zum Endpunkt der Hauptstralle
(ehemais Wolgaster StralRe) im Dorf Ziemitz.

Die Ausbaubreite betragt ca. 6 m.

Nach erfolgten Rekonstruktionen ist die Strafle in einem guten Zustand.

Im Bereich der Ortsdurchfahrt Sauzin wurde einseitig ein 1 m breiter Gehweg
angelegt.

Ortsverbindungswege

- Sauzin - Neeberg

Von der Kreisstrae 26 in Sauzin bis an die Gemeindegrenze in Richtung des Dorfes
Neeberg fihrt ein Landweg, der im Jahr 2000 neu befestigt wurde.

ortliche Wege

Vorbemerkung:
Mit Mitteln der Dorferneuerung, Sonderbedarfszuweisungen, Mitieln des

StraBenbauamtes  Stralsund und Eigenmitteln der Gemeinde wurde fast das
gesamte Stralennetz der Gemeinde in den letzten Jahren mit Verbundpflaster neu
befestigt, Gehwege und Parkfidachen angelegt und die Stralfenbeleuchtung emeuert.
Am 27.04.2000 hat die Gemeindevertretung die Umbenennung einiger
StraBennamen beschlossen. Aus Ubersichisgriinden werden in den Erlauterungen
die alten Namen in Klammern mit angegeben.
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o Dorf Sauzin

- Wiesenweg
Der Wiesenweg wurde vollstandig neu mit Pflaster befestigt. Die Ausbaubreite liegt
zwischen 3 m und 5 m, Teilabschnitte sind mit einem einseitig begleitenden Gehweg

versehen.

- Hasenwinkel (ehemals Neeberger Weg)

Im Bereich der vorhandenen Bebauung wurde der Hasenwinkel auf einer Lange von
250 m neu gepflastert. Die Ausbaubreite betrdgt 5 m, wobei ca. 1 m als Gehweg
andersfarbig angelegt wurde.

- Alte SchulstralBe (ehemals Teil des Wiesenweges)

Sie verlauft nérdlich parallel zum Wiesenweg und bildet die Anbindung fir das neue
Feuerwehrgebaude an die K 26,

- Gutshofstrafie (ehemals Teil des Wiesenweges)

Die Gutshofstrafle ist eine Stichstralle nérdlich des Wiesenweges zur Erschliefung
der Wohnhauser im Bereich des alten Gutshofes.

o Dorf Ziemitz

- Koppelweg (ehemals Peenestralle)
Der Koppelweg wurde in einer Ausbaubreite von 5 m sowie einseitig 1 m breitem

Gehweg gepfiastert.

- Feldstralle
Aus Sonderzuweisungen wurde die Feldstrale in 5 m Breite davon 4 m StraBe und

1m Gehweg mit Pflaster befestigt.

Parkplatze

In der Gemeinde existieren folgende Parkplatze von érilicher Bedeutung:
- in Sauzin vor dem ,Dorfkrug®
- in Ziemitz vor dem Hotel ,Haus Janus”

1.5.2 offentlicher Personennahverkehr

Uber die Kreisstrale 26 tiber Sauzin und Ziemitz verkehren mehrmals taglich Busse
nach Wolgast.

1.5.3 Schienenverkehr

Das Gemeindegebiet ist nicht an das Schienenverkehrsnetz angeschlossen.
Die Usedomer Baderbahn der Strecke Wolgast - Ahlbeck mit der Haltestelle Wolgast

- Fahrhafen ist vom Gemeindegebiet gut zu erreichen.
Der nachstgelegene lberregionale Streckenanschluss existiert in Ziissow (Strecke

Strailsund -Berlin).
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1.5.4 Schifffahrt und Hifen

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden, Westen und Siiden an den Peenestrom.

Hafenanlagen sind nicht vorhanden.
Lediglich folgende vorhandene Bootsaniegestellen fuir Sportboote und Berufsfischer

werden in der Planzeichnung dargesteiit.

- im Bereich des Wochenendhausgebietes ,Bootsanleger Peeneblick” in Ziemitz
- im Bereich der Wohnbhebauung an der PeenestralBe in Ziemitz

- im Bereich der Kleingartenanlage ,Idyll am Peenestrom" in Ziemitz

- an der Ostseite der Sauziner Bucht
Die spezifischen Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund . sind

nachrichtlich in Punkt 4.4 des Erlauterungsberichtes vermerkt.

1.5.5 Rad- und Wanderwegenetze

StraBenbegleitende Radwege sowie ein Wanderwege- bzw. Radwanderwegenetz
sind nicht vorhanden.

1.5.6 Reit- und Kutschwegenetz

Reit- und Kutschwege sollen nicht gesondert ausgewiesen werden. Die Gemeinde ist
nicht in der Lage Wege ausschlieBlich zur Nutzung fur Pferde zur Verfugung zu
stellen und soich ein Wegenetz auf Dauer zu unterhaiten.

1.5.7 Luftverkehr

Das Gemeindegebiet verfligt Uiber keinen zivilgenutzten Flugplatz und liegt auBerhalb.
der Bauschutzbereiche vorhandener Regionalflugplatze wie Anklam und Heringsdorf.

" 1.6 Technische Infrastruktur

1.6.1 Wasserversorgung

In den Jahren 1965/66 erfolgte die zentrale ErschlieBung mit einer eigenen Fassung
in den Orten. Spater wurde die Einbindung in das Wasserwerk der Fassung
Mahizow-Neeberg vollzogen, so dass in den Dérfern die Trinkwasserschutzzonen
aufgehoben werden konnten, was sich positiv auf die Bebauungsméglichkeiten

auswirkte. _
Aufgrund der Lage von Gehdften im Auflenbereich sind noch einige wenige

Selbstversorger vorhanden.
Der in der Planzeichnung dargestelite Verlauf der TWSZ il a der Wasserfassung

Mahlzow/Neeberg beriihrt keine vorhandenen bzw. geplanten Baugebiete.
1.6.2 Abwasserbeseitigung

Eine zentrale Abwasserleitung fir die Dérfer ist nicht vorhanden.
Die Entsorgung der Haushalte erfolgt Gber Kieinkldranlagen als Einzel- bzw.

Gruppeniésung.
Geplant ist eine zentrale Entwasserung in die Kldranlage Wolgast.
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1.6.3 Energieversorgung

Stromversorgung
Das Plangebiet ist volistandig erschlossen.

Im Jahr 1997 wurde durch die e.dis (damals noch HEVAG) das Orisnetz Ziemitz
komplett verkabelt. Es wurde eine neue Trafostation im Ortsmittelpunkt aufgestelit.
Der vorhandene und geplante Leitungsbestand der e.dis ist der Verfahrensakte zum
F- Plan zu entnehmen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden lediglich die wichtigsten vorhandenen und
geplanten Hochspannungsleitungen im Plan dargestellt.

Gasversorgung
Das Gemeindegebiet wird durch die Ferngasleitung 98.06, DN 300 gequert.

Eigentimer der Ferngasleitung ist die Verbundnetz Gas AG (VNG) Leipzig.
Der Leitungsveriauf ist in der Planzeichnung dargestelit.

Windenergie
Windenergieanlagen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

In der Grundkarte zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern werden
keine Eignungsraume fur Windenergieanlagen ausgewiesen. :

1.6.4 Kommunikation

Fernmeldenetztechnische ErschiieBung
Das Plangebiet ist fernmeldenetztechnisch erschlossen.

Richtfunkstrecken
Uber das Gemeindegebiet verlaufen drei Richtfunkverbindungen der Deutschen

Telekom AG fir den Fernmeldeverkehr.

Antennentrigerstandorte
Im Plangebiet befinden sich keine Antennentragerstandorte.

Der am Ortseingang von Sauzin vorhandene Mast wurde vor der Wende zu
Vermessungszwecken errichtet. Er unterliegt keiner Nutzung mehr und sollte entfernt
werden, da er das Erscheinungsbild des Dorfes stort.

1.6.5 Abfallwirtschaft

Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgende
Altlastverdachtsflache (Altablagerungen, Altstandorte):

- ehemalige Kiesgrube Ziemitz (Altreifen) Stilllegung Herbst 1991

Far die in der ehemaligen Kiesgrube nérdlich von Ziemitz gelegene geschlossene
Altreifendeponie (Mefitischblatt - Nr. 0309-43; Hochwert 5989500, Rechtswert
5422000) liegt eine beprobungslose Erstbewertung im StAUN Ueckermiinde vor. Die
geschlossene Altreifendeponie wurde nicht entfernt sondern mit anstehendem Boden
abgedeckt.

Die betroffene Flache ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Es liegen derzeit keine Hinweise auf weitere Altlastverdachtsflichen im Planungsge-

biet vor.
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1.7 Griinflichen

1.7.1 Sportplitze

Sportplatz in Ziemitz
Das Sportplatzgelande liegt am westlichen Dorfrand und befindet sich in gepflegtem

Zustand.
1.7.2 Spielplatze

In Sauzin wurde ein kleiner &ffentlicher Spielplatz unmittelbar sudiich des ,Sauziner

Dorfkruges” angelegt.
Im Dorf Ziemitz befindet sich der Spielplatz am westiichen Ortsrand nérdlich der

Sportplatzflache.
1.7.3 Dauerkleingirten

Westlich des Dorfes Ziemitz liegt die Kleingartenanlage ,Idyll am Peenestrom®.
Auf Nachfrage beabsichtigt der Verein, dauerhaft als Kleingartenverein die zur Pacht

Uberlassenen Flachen als Kleingéarten zu nutzen.
Aus diesem Grund méchte sich der Verein in den Flachennutzungsplan als -

offentliches Griin/Dauerkleingérten - einbringen.
Die Kleingartenanlage verfigt Uber 59 Parzellen, die alle verpachtet sind.

Ostlich des Dorfes Ziemitz befindet sich die Siedlung ,Bootsanleger Peeneblick®,
Urspriinglich als Kleingartenanlage angelegt, wird das Gebiet seit vielen Jahren
vorrangig als Wochenendhausgebiet genutzt und wurde deshalb gesondert unter
Punkt 1.4.4 aufgefihrt.

1.7.4 Badeplitze

Die Gemeinde verfugt tber keine 6ffentlichen Badeplatze.
Als Badeplatze werden die zuganglichen Stellen entlang des Peenestroms genutzt.

1.7.5 Friedhodfe

Der gemeindliche Friedhof mit kieiner Kapelle (Andachtsraum) befindet sich auf der
in der Planzeichnung dargestellten Flache westlich der KreisstraBe 26. Etwa auf der
Halfte der Strecke zwischen Sauzin und Ziemitz zweigt ein Landweg in Richtung
Peenestrom ab. Dieser fihrt an einer Waldpartie vorbei, an dessen Rand sich der

Friedhof befindet.
1.8 Natur und Landschaft

Vorranggebiete und Vorsorgeraume

Gemall Grundkarte zum Regionalen Raumordnungsprogramm VP liegt das
Gemeindegebiet im Vorsorgeraum {Landschaftsschutzgebiet) fir Naturschutz und
Landschaftspfiege.

Lediglich die bebauten Oristeile sind aus dem Landschaftsschutzgebiet

ausgegliedert.
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In  Vorsorgeraumen fur Naturschutz und Landschaftspflege mussen alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit den Zielen des Naturschutzes

vereinbar sein (LROP MV, Ziel 4.3 (1) und (2)).

Geschiitzte [ andschaftsbestandteile
Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind gemafl § 18 BNatSchG rechtsverbindlich
festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz

1. zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes oder
3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen

erforderlich ist. Der Schutz kann sich in bestimmten Gebieten auf den gesamten
Bestand an Baumen, Hecken oder anderen Landschaftsbestandteilen erstrecken.

Geschitzte Biotope

Im Gemeindegebiet vorhandene Moore, Sélle, Réhrichtbestinde und Riede, binsen-

und seggenreiche Nasswiesen, Bruchwélder, stehende Kleingewasser jeweils

einschlieflich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche stehender Gewésser,

Trockenrasen, Feldgeholze, Feldhecken und natiriiche Waldrander sind nach § 20

Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande

Mecklenburg-Vorpommern {Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V} vom 21. Juii

1998 (GVOBL M-V S. 647) geschiitzte Biotope, deren Zerstdrung oder sonstige

erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung unzuléssig ist.

Nachfolgende bedeutende geschiitzte Biotope wurden im Kartenteil des

Flachennutzungsplanes dargestellt:

1.

Kiesgruben bei Sauzin (Grofer und Kleiner Kiucker)

- ausgedehnte Wasserflichen:

- Ziel sollte die Erhaltung der Hangbereiche und die ungestérte Entwicklung der
Trockenhange und Rohbodenbereiche sein

2.

Herrenmoor bei den Sauziner Kiesgruben

- geschitzter Moorbereich

- Wiederverndssung sollite angestrebt werden

- zur Verstarkung des Wiedervernassungseffektes ist Entnahme der Gehdlze zu
empfehlen :

3.

Trockenhénge zwischen Wolgaster Fahre und Holzhauser

- Hange am Ostufer des Peenestromes mit Trockenrasenvegetation und
Gebilschformationen  trockenwarmer Standorte sowie  Rohrichten  und
Erlenbriichen am Uferzaun

- Bewirtschaftung der Trockenrasen durch Beweidung

4,

Steiluferbereiche auf der Ostseite des Wolgaster Ortes von der Ortslage Ziemitz

in Richtung Neeberg

- Erhalt der Heckenstruktur an der Kliffkante und der vorgelagerten

Réhrichtbestande

5.

Feuchtgebiet zwischen Seeberg und GroRen Ochsenberg

6.

Schéfermoor im Verbund mit der Zantikowwiese
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7.

Soélle im Gemeindegebiet

8.

Schilfbestande um den Wolgaster Ort

Hinweis des Landesamtes flir Fischerei:

Nach § 16 Abs. 1 i. V. m Anlage 2 zu § 16 Abs. 1 Satz 2 der
Kustenfischereiordnung M- V (KiFO-MV) vom 05.10.1994 (GVOBI. MV S. 926),
letztmalig gedndert durch Verordnung vom 18.03.1998 (GVOBI. MV 8. 383) ist die an
das Gemeindegebiet angrenzende Sauziner Bucht zum -Laichschonbezirk erklart
worden.

Es wird auf diesen Gebietsstatus und die damit verbundenen
Nutzungseinschrankungen entsprechend § 16 KUFO-MV sowie auf die
Schadensersatzpflicht gemal § 19 Abs. 3 Fischereigesetz M-V und § 823 BGB

hingewiesen.

Geschitzte Alieen und Baumreihen
Alleen und Baumreihen an offentlichen und privaten Verkehrswegen laut § 27

LNatG M-v.

Landschaftsschutzgebiet
Der gesamte Bereich der Gemeinde Sauzin/Ziemitz befindet sich in dem seit

19.01.1996 unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
Festlandgurtel” (veroffentlicht im Peene-Echo am 05. Februar 1996).

Die Innenbereiche der Gemeinden Ziemitz und Sauzin liegen nicht mehr im
Geltungsbereich der Verordnung.

Dem Bereich &stlich bis nordéstlich von Ziemitz (darunter u.a. die stillgelegten
Kiesabbaue, das "Herrenmoor" und der Polder Ziemitz Ost) kommt gemal den
Aussagen des Gutachierlichen Landschaftsrahmenplanes Vorpommern vom April
1996 (Karte 21/Blatt 1) eine "herausragende Bedeutung fiir den Naturhaushalt” zu.
Die dariuber hinaus verbleibenden Fliachen des Gemeindeterritoriums werden,
aufgrund der Lage im LSG ,Insel Usedom mit Festlandglrtel“, als ,Bereich mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt’ ausgewiesen.

Die ehemaligen Kiesabbaue mit ausgedehnter Wasserflache, Trockenhéngen und
Rohbodenstandorten besitzen ein hohes Entwicklungs- und Gestaltungspotential.

FFH-Gebiet

Der an das Gemeindegebiet angrenzende Peenestrom unterliegt der FFH-Richtlinie.
Der Bereich zdhlt zum FFH-Gebiet DE 2049-302 , Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff".

Die Karte mit den Gebietsgrenzen entsprechend der Meldung It. Kabinettsbeschiuss
vom 25.05.2004 einschliefllich Darstelilung der Erhaltungsziele ist als Anlage zum
Erl&uterungsbericht genommen.

Schutzzweck und Erhaltungsziel de FFH-Gebietes DE 2049-302

Als Erhaltungsziele werden Schutz und Wiederherstellung typischer Lebensraume im
Bereich des westlichen Oderastuars mit grolRer Bedeutung fir die Reproduktion z. B.
fur Meerneunaugen angegeben. U. a. soll der Lebensraum fir wandernde Fische
(z. B. Lachs) wiederhergestellt werden.
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Schlick-, Sand-, Mischwatt- und Flachwasserbereiche sollen erhalten werden. Es
werden weitere Lebensrdume genannt: Ufer- und Dunenbiotope sowie Griinland-
und Moorbiotope.

Die Flachwasserbereiche werden als international bedeutsamer Rast-, Mauser- und
Nahrungsplatz fur arten- und individuenreiche Wasservogelansammiungen, die
teilweise EU-Vogelschutzgebiete sind, genannt.

Als Verbote werden die Behandlungsrichtlinien, Beschllisse und Verordnungen zu
den schon bestehenden Schutzgebieten und das Astuar als geschiitzies Biotop nach
Landesnaturschutzgesetz angefuhrt.

Zu den zuldssigen Handlungen werden diejenigen erklart, die in den genannten
Behandlungsrichtlinien, Verordnungen und Beschliissen zu den Schutzgebieten
enthalten sind sowie u. a. auch die Befahrbarkeit der Ostsee und die Nutzung des
Nothafens auf dem Ruden.

Folgende Lebensraumtypen und Arten sollen geschiitzt werden:
FFH-Lebensraumtypen: Astuarien, Lagunen* des Kistenraumes (Strandseen),
Vegetationsfreies Schlick-, Sand- u. Mischwatt, Flache groRe Meeresarme und
Buchten (Flachwasserzonen u. Seegraswiesen) (Bodden), Einjéhrige Splilsdume,
Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande, Atlantik-Felskiisten u. Ostsee-Fels- und
Steilkiisten mit Vegetation, Pioniervegetation mit Salicornia u. anderen einjahrigen
Arten auf Schlamm u. Sand (Quellerwatt), Atlantische Salzwiesen, WeiRdinen mit
Strandhafer Ammophila arenaria, Festliegende Dinen mit krautiger Vegetation
(Graudinen), Dinen mit Hippophae rhamnoides, Diinen mit Salix repens ssp.
Argentea, Moorwélder*, Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und
borealen Region, Feuchte Dinentiler, Kalkreiche Niedermoore, Hainsimsen-
Buchenwald

(* = prioritdre Lebensrdume)

FFH-Arten:  Gr.  Moosjungfer, GroRer Feuerfalter, Hochmoor-Laufkéfer,
Meerneunauge, Flussneunauge, Finte, Lachs, Rapfen, Biber, Fischotter, Seehund,
Kegelrobbe, Sumpf-Glanzkraut

Abschétzbares  Beeintréchtigungspotential mit den  Schutzzwecken  und
Erhaltungszielen des FFH- Gebietes

Alle Baugebietsausweisungen in der Gemeinde Sauzin befinden sich aullerhalb der
Grenzen des FFH- Gebietes DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff".

Zwischen den FFH- Gebietsgrenzen und den Baugebietsausweisungen liegen
ausreichend grofe Pufferzonen.

AusschlieBlich die Kleingartenanlage ,idyll am Peenestrom® in Ziemitz grenzt
unmittelbar an dass FFH- Gebiet.

Dabei handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage, die praktisch zur
Ortslage gehort, so dass FFH- Lebensraume und FFH- Arten von hier aus kaum zu
beeintrachtigen sein diirften.

Larmempfindliche FFH- Arten kommen im ndheren Umfeld der Kleingartenanlage
nicht vor.

Eintrage von Luftschadstoffen und Larm von Kleingartenanlagen in das Schutzgebiet
sind erfahrungsgemaR gering.
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Summationseffekte mit anderen Gebietsausweisungen  koénnen aufgrund der
Absténde der anderen Gebiete zum FFH- Gebiet, deren geringe Kapazitaten und
Nutzungsarten ausgeschlossen werden.

Die Kleingartenanlage verfugt lediglich Uber eine kleine Aniegestelle fir Boote.
Weitere Steganlagen sind nicht in Planung.

Gewésserschutzstreifen

Nach § 18 Abs. 1 des LNatG M-V dirfen an Gewassern 1. Ordnung sowie Seen und
Teichen mit einer GréRe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem
Abstand von bis zu 100 m nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

An Kustengewdssern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 200 Metern land-

und seewérts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Extensive Griinlandbewirtschaftung
Gegenwartig befinden sich im Gemeindegebiet keine Vertragsflachen zur ,extensiven

- Granlandbewirtschaftung".

1.9 Wasserwirtschaft

Hochwasserschutz :
Durch den Flachennutzungsplan wird das Binnenkiistengewasser "Peenestrom”, das
ein Gewasser I. Ordnung darstellt und somit in wasserrechtlicher Zustandigkeit des
Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde steht, beriihrt.

Teilflachen des Gemeindegebietes Sauzin sind hochwassergefahrdet.

Es muss gemaR dem ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V" mit einem
Bemessungshochwasser (BHW), welches sich aus dem Scheitelwert des
grélten Hochwasserereignisses zuziglich des sakularen Meeresspiegelanstiegs
ergibt, von 1,80 m Uber HN gerechnet werden.

Entsprechend den hier vorliegenden hydrografischen Karten kénnen auRlerdem
Hochwasserereignisse mit bestimmten Wiederkehrwahrscheinlichkeiten (wie
nachfolgend dargelegt) auftreten:

HW 10 HW 20 HW 50 HW 100 BHW
0,85 1,00 1,20 1,40 1,80 m
Uber HN.

Die angegebenen Wasserstande (auch BHW) stellen Ruhewasserstande dar und
berdcksichtigen nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf.

Das infolge von Hochwasser in der Ostsee auftretende Bemessungshochwasser
(BHW) innerhalb des Peenestromes und des Achterwassers schwécht sich mit
zunehmender Einstromlange ab. So unterliegt der nérdliche Bereich des
Gemeindegebietes einem héheren BHW als der sidliche Bereich, wo nach der
Engstelle im Bereich Wolgast eine breite Verteilung des einstrémenden Hochwassers
(z.B. Krumminer Wieck) gegeben ist. Nérdlich des ,GroRRen Ochsenberges* ist mit ei-
nem BHW von 2,15 m . HN, sudlich dieses Punktes mit einem BHW von 1,80 m .
HN zu rechnen.
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Fir eine Neubebauung in Ziemitz ist entweder berflutungsfreies Geldnde (natirliche
Hoéhenlage oberhalb 2,10 m (ber HN, entspricht BHW zzgl. Mindestfreibord) zu
nutzen oder durch die Bauherren ein der v. g. Hohe entsprechender
Hochwasserschutz selbststdndig durch geeignete bauliche Mafinahmen zu
gewabhrleisten.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Deiche sind als ,Fliche fur die
Wasserwirtschaft” dargestellt. Diese Hochwasserschutzanlagen bieten jedoch keine
dem BHW entsprechende Sicherheit.

Der Schutz der Kusten (z. B. durch Bau und Unterhaltung entsprechender baulicher
Anlagen) sowie die Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung der seewirtigen
Dinen und des Strandes ist eine &ffentliche Aufgabe gemaR § 83 Abs. 1 Satz 1
Wassergesetz des Landes Mecklenburg -Vorpommern (LWaG) vom 30. Nov. 1992
(GVOBI. S.669/ GS M-V GI. Nr.753 - 2), geandert durch Gesetz vom 02.03.1993
(GVOBI. 8.178). :

Die Pflicht zur Sicherung der Kisten erstreckt sich auf den Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten (§ 83 Abs. 1 Satz 3 LWaG).

Zur Zeit (bis zur Bildung entsprechender Deichverbénde) obliegt dem Land M-V die
Sicherstellung dieses Schutzes.

Da der Gberwiegende Teil der Wohnbebauung nicht hochwassergefihrdet ist, sind
seitens des Landes M-V z. Z. keine SchutzmaBnahmen fir das Gemeindegebiet

Sauzin vorgesehen.

Innerhalb des F- Planes der Gemeinde Sauzin sind aus Kistenschutzgriinden
verschiedene Bereiche Beschriankungen infolge wasserrechtiicher Vorschriften
unterworfen. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Bauverbote entlang der
Kuste (200 m landwarts von der Mittelwasserlinie an Fiachkiisten, 100 m landwérts
der Steiluferoberkanten) gemaR § 89 Abs. 1 LWaG sowie die Beschrankungen fur
den Strand-, Dinen- und Steiluferbereich gem. § 87 LWaG hingewiesen.
Ausnahmen von diesen Verboten sind unter bestimmten Voraussetzungen im
Einzelfall méglich, bediirfen aber grundsatzlich der Genehmigung bzw. Zustimmung
durch die zustidndige Wasserbehérde.

Des weiteren besteht fiir bauliche Anlagen direkt an der Kiste eine
Genehmigungspflicht gem. § 86 LWaG.

Gemall Zuarbeit des StAUN Ueckermiinde wurden die Uberflutungsgefiahrdeten
Bereiche in der Planzeichnung dargestelit.

Hafen/Bootsanlegestellen

Bei den dargesteliten Bootsanlegestellen handelt es sich durchgéngig um
vorhandene kleine Anlegestellen fiir Sportboote und Berufsfischer, die erhalten und
kapazitiv nicht erweitert werden solien. :

Der Erhalt der Bootsaniegestellen ist von groBer Wichtigkeit fiir den Freizeit- und
Erholungswert der einheimischen Burger, Naherholer und Urlauber.

Bootsanlegestellen unteriegen  nicht nur den  Bestimmungen  des
BundeswasserstraBengesetzes, sondern auch den Genehmigungspflichten des

Wassergesetzes des Landes M-V.
Die Schaffung weiterer Steganlagen speziell im Kistenraum wird aus Grinden des

Hochwasserschutzes nicht geplant.
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Jede Beseitigung des Schilfglirtels (Réhricht) tragt zu einem erhdhten Angriff auf die
dahinterliegenden Kiistenbereiche bei, ein verstarkter Abtrag ist die Folge.
Trinkwasserschutzzonen

Gemél Grundkarte zum Regionalen Raumordnungsprogramm VP liegt das
Gemeindegebiet teilweise im Vorsorgeraum fiur Trinkwassersicherung sowie in
der Trinkwasserschutzzone ill A.

Der Verlauf des Vorsorgeraumes und der Trinkwasserschutzzone sind in der

Pilanzeichnung dargestell.

Gemal § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.11.1996 (GBBI. I, S. 1695) sowie entsprechend dem DVGW Regelwerk
.Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser
von Februar 1995 (Arbeitsblatt W 101) - sind die Durchfithrung bestimmter
Malnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzonen verboten.

Im einzelnen ist dies in 0. g. Regelwerk nachzulesen.

1.10 Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

Gemal Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern sind keine Baudenkmale im
Gemeindegebiet vorhanden.

Bodendenkmale
Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend

berlcksichtigt werden, sind gemaRB § 1 Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise zu
beachten:

1.

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt.

Die gekennzeichneten Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Maf3nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBL Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12
ff). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. :

Die Lage der Bodendenkmale ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Bodendenkmale liegen mit Ausnahme des eingeschrankten Gewerbegebietes
aulerhalb von Bauflachen. Bei Bautétigkeit im eingeschrankten Gewerbegebiet sind
die Auflagen der Denkmalschutzbehé&rde zu beachten.

Fur die Durchfihrung von Vorhaben ist gem. § 1 Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6
DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege -
als Trager offentlicher Belange - erforderlich.
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Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilt die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt  far
Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19069 Liibstorf.

2.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaRk § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V vom Nr. 1 vom 14.01.1998, S.12 ff.)
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiumer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalipflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen

vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Erlduterungen:
Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg - Vorpommern (GVBI. Land Mecklenburg -
Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S.12 ff. (DSchG M-V)) Sachen sowie Teile oder
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaitung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie
fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind.

Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Aufschilisse Ober die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber
Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur-
und frithgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verédnderung

zur Folge.

Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7
Abs. 7 DSchG M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die fir die
Bewilligung des Vorhabens zustindigen Behorde, die diese wiederum nur im
Einvernehmen mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch
Fachkrafte gewéhrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG MV).
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2.0
2.1

GEMEINDLICHER ENTWICKLUNGSBEDARF

Schwerpunkte der gemeindlichen Entwicklung

Die Gemeinde Sauzin beabsichtigt im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern das Hauptaugenmerk auf folgende
Schwerpunkte der gemeindlichen Entwicklung zu legen: .

Bedarfsorientierte Ausweisung von Wohnbauflichen im Rahmen des
Eigenbedarfs der Gemeinde;

Verfestigung der Ortskerne und Beftrderung der Liickenbebauung mit
ortstypischen Gebauden fur Wohnzwecke, Gewerbe und Fremdenverkehr

entsprechend der Innenbereichssatzungen;
Forderung der Rekeonstruktion alter Bausubstanz insbesondere der

Dorfdominanten wie z. B dem ehemaligen Gutshaus in Sauzin

Den prognostischen Bedarf an Wohnbauflachen leitet die Gemeinde aus dem

inneren Bedarf ab.
Im Vordergrund steht dabei der Nachholebedarf beziiglich Verbesserung der
Wohnverhaltnisse und Verringerung der Belegungsdichte entsprechend dem

Ublichen Bundesdurchschnitt.
Der Entwicklungsbedarf resuitiert aus der ortlich gewerblichen Wirtschaft und

dem Dienstleistungs- und Beherbergungsgewerbe.

Prognose der Bevélkerungsentwickiung:

Jahr Einwohner
2000 410 EW

. 2005 420 EW
2010 430 EW

Férderung von einheimischem Handwerk, Gewerbe und Dienstleistungen
zur Belebung der Infrastruktur

Die Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes im Dorf Sauzin
erfolgte in einem Bereich von bereits gewerblich genutzten Fléchen.

Forderung der Landwirtschaft gemaR Punkt 6.1.1. des RROP VP

Die Gemeinde Sauzin liegt im Tourismusentwicklungsraum

Die behutsame Entwicklung von Fremdenverkehr und Naherholung
insbesondere durch Férderung der Ansiedlung von Kieinbeherbergung,
Schaffung von mehr und qualitativ besseren Ubernachtungsméglichkeiten
z. B. in Form einer Pension fiir interessierte Urlauber des Pferdesports und
Segeins stehen dabei im Vordergrund.

Unter Ausnutzung der natiirlichen Gegebenheiten sollen Méglichkeiten fur
L.angzeiturlauber und Ganzjahreszeiturlaub geschaffen werden.

Unterstiitzung von InfrastrukturmaBnahmen zur Aufwertung des Wohn-,

Arbeits- und Erholungsumfeldes in der Gemeinde (Gemeinbedarfsfiachen,
Freizeitangebote, Rad- und Wanderwegenetz ect.)
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- Beriicksichtigung von Naturschutz und Landschaftspflege durch
entsprechende MaRBnahmen bei der Realisierung von Baugebieten,
Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr genutzten Bauflachen z. B.
Beseitigung oder Umnutzung nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher
Anlagen wie der Stallanlagen in Sauzin und Ziemitz;

Aufwertung der Ortsgestaltung durch Pflege der innerértlichen Griin- und
AuBenanlagen, Straenbaumalnahmen, Platzgestaltungen etc.

- Zusammenfassung
Entwickiung und Férderung folgender Hauptfunktionen fir die Dorfer:

Sauzin Wohnen, Handwerk, Gewerbe, Verwaltung, Versorgung
Ziemitz Wohnen, Wochenendtourismus, Fremdenbeherbergung,
Reittouristik

2.2 Baufiichen/Baugebiete

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden je nach Erfordernis gemai § 1
Baunutzungsverordnung nach der allgemeinen Art der Nutzung als Baufiachen oder
nach der besonderen Art der Nutzung als Baugebiete dargestelit, wenn diese
Konkretisierung notwendig erscheint oder bereits ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgestellt wurde.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen im Flachennutzungsplan nicht
gesondert getroffen werden. Maflgebend sind die Obergrenzen gemalR § 17
Baunutzungsverordnung und die Einfiigung der Vorhaben in die Landschaft und die
Anpassung an die Umgebungsbebauung, insbesondere beziiglich der Héhe und der
&ulleren Gestaltung der Gebiude.

Mit den dargesteilten Bauflichen und Baugebieten méchte die Gemeinde die
angestrebten Hauptentwickiungsziele unterstiitzen.

2.2.1 Wohnbauflachen/Wohngebiete

Die Gemeinde Sauzin hat keine zentralértliche Funktion wahrzunehmen.

Daher ist die Planung von Wohnbauflichen auf den Eigenbedarf abzustellen.

Um ein gerechtes und ausgewogenes Verhiltnis an Wohnbauflachen zu erreichen

und den Baudruck in der Gemeinde abzubauen, wurden fiir beide Ortsteile
Innenbereichssatzungen erstelit.

.o Dorf Sauzin

Wohnbaufliche 1 W1

Im Dorf Sauzin bestanden in der Vergangenheit kaum noch Méglichkeiten der
Verdichtung gemaR § 34 BauGB.

Durch die Erstellung der Innenbereichssatzung einschlieRlich einer Ergénzung fir
den Bereich ostlich der StraBe ,Hasenwinkel® wurden ca. 19 Baustellen fur
Eigenheime ausgewiesen, davon sind 6 Grundstiicke bereits bebaut.

Die Kapazitdten der Satzungsflichen wurden in der Wohnflachenbilanz
berticksichtigt.

Eine gesonderte Ausweisung im Plan als geplante Wohnbaufiichen wurde aus
Ubersichtsgriinden fir beide Dérfer nicht vorgenommen.
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Erganzungsflachen

- siidostlich des , Sauziner Dorfkruges®,
am Hasenwinkel (ehemals Neeberger Weg)
(Flur 1, Flurstick 161/3) max. 4 Wohneinheiten
Die 4 Wohnhauser sind bereits errichtet.

- westlich der Wolgaster Stralle,
Ortsausgang in Richtung Ziemitz
(Flur 1, Flurstick 20) max. 3 Wohneinheiten

1 Wohnhaus bereits im Bestand.

- .Preieck” zwischen Wolgaster StraRe und
~Hasenwinkel* (ehemals Neeberger Weg)

(Flur 1, Flurstiick 160/2 und Teilflache
aus Flurstick 159) max. 8 Wohneinheiten

1 Wohnhaus bereits im Bestand.

- Ostlich der Stralte ,Hasenwinkel®
(Flur 3, Teilfl. der Flurstiicke 4/1 und 4/3) max. 2 Wohneinheiten

Far die Erganzungsflachen wurde festgesetzt, dass ausschlieRlich Wohngebgude mit
maximal einem  Voligeschoss und ausgebautem Dachgeschoss als
Nichtvollgeschoss zulassig sind.

Fur das ,Dreieck” zwischen Wolgaster Strafle und Hasenwinkel (ehemals Neeberger
Weg) wurde zusétzlich folgende Festsetzung in der Innenbereichssatzung verankert:

FUr die Erganzungsflichen (Flur 1, Fiurstiick 160/2 und Teilfliche aus Flurstiick
1569) wird nur eine einreihige Bebauungstiefe von max. 30 m von der Wolgaster
Strafle und vom Hasenwinkel (ehemals Neeberger Weg) zugelassen.”

Alle Ergénzungsflichen liegen an 6ffentlichen Verkehrsflichen und sind
trinkwasserseitig erschiossen.

Eine zentrale Entsorgung existiert derzeit noch nicht, so dass Einzel- oder
Gruppenlésungen fiir die Abwasserbeseitigung vorzusehen sind.

Die geplanten Ergénzungsflachen liegen teilweise an der Kreisstrafte 26 (Wolgaster
StralRe). _

Die Kreisstrale 26 endet im Ortsteil Ziemitz, so dass sich der Durchgangsverkehr im
Wesentlichen auf die Einwohner und Naherholer von Ziemitz beschrénkt.

Da der Ortsteil Ziemitz nur unwesentlich erweitert wird und eine Ansiedlung von
Betrieben nicht geplant ist, wird mit keiner erheblichen Erhéhung der Vorbelastung
beziglich der Immissionsbelange gerechnet.

Anmerkung:
Der Bebauungsplan Nr. 1 fur das "Wohngebiet nérdlich des Weges zur Peene"

wurde aus der Planung genommen.
Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 23.04.1997 den Beschluss zur Aufhebung

des Aufsteliungsbeschlusses fur den B- Plan Nr. 1 gefasst.
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o Dorf Ziemitz

Wohnbaufliche 2 W2

Auch im Dorf Ziemitz bestanden kaum noch Méglichkeiten fir eine Verdichtung der
Bebauung. Durch die Erstellung der Innenbereichssatzung einschlieBlich Erganzung
fur einen Bereich noérdlich der Feldstrale wurden ca. 17 Baustellen fir Eigenheime
ausgewiesen. Auf 5 Grundstiicken wurden bereits Wohnhéuser errichtet.

Die Kapazitdten der Satzungsflachen wurden in die Wohnbauflachenbilanzierung
eingestellt.

Ergadnzungsildchen in Ziemitz

- Ostlich der Hauptstralle
(ehemals Wolgaster Strae) am Ortseingang
(Fiur 2, Teilflache aus Flurstiick 36/1) 1 Wohneinheit

- norddstlich Feldstralte
(Flur 2, Teilflichen der Flurstiicke
45/1, 45/4 und 46/1 und 55/2) max. 7 Wohneinheiten
5 Wohneinheiten sind bereits im Bestand

- Ostlich der Feldstralle zwischen
Hoflage Flurstiick 46/2 und
Wochenendhausgebiet
(Flur 2, Flursticke 54/5, 54/9 und 54/10) max. 3 Wohneinheiten

- siidlich der Feldstrafie
(Flur 2, Flurstiicke 53/2 und 54/7) max. 2 Wohneinheiten

- sidlich des Koppelweges (ehemals PeenestralRe)
(Flur 1, Filurstiicke 111/5, 111/14 und 111/15

sowie Teilflichen aus 110 und 112/3)
max. 2 Wohneinheiten

AuBerdem wurde in der Innenbereichssatzung festgesetzt, dass Nebenaniagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Kleintierhaltung nicht zuldssig sind.
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes
dienen, werden ausnahmsweise zugelassen.

Die Hinweise zur Beachtung des Naturschutzes in den beiden Satzungsgebieten
sind im Punkt 2.10 des Erlauterungsberichtes aufgefiihrt.

Reines Wohngebiet -
VIE - Plangebiet Nr. 2,5 Wohnhiiuser an der Feldstrae” _ WR

1997/98 hat die Gemeinde Sauzin den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 2 fur
das Gebiet ,5 Wohnhduser an der FeldstraRe" aufgestelit. Die Satzung ist
genehmigt, jedoch noch nicht in Kraft getreten.

Das Satzungsgebiet befindet sich westlich der Feldstrafe.

Mit der Bebauung wurde noch nicht begonnen.
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Die Bebauungen (Einzelgehéfte), vorrangig entlang der Kreisstrafte 26, wurden nicht
als Wohnbauflachen ausgewiesen, da dies eine weitere Landschaftszersiedlung
bewirken wilrde und eine Einbeziehung mit den zahlreich vorhandenen Bauliicken
eine Ausweisung von Baufldchen weit Gber den Eigenbedarf der Gemeinde hinaus
nach sich ziehen wiirde.

Zusammenfassung Wohnbauflachenbilanz

Ortsteil vorhandene Wohnflidchen geplante Wohnflachen gepl. Zuwachs
in ha in ha in WE

Sauzin

- W1 6,6 1.64 ca. 19

Ziemitz

davon

- W2 9,0 1,19 ca. 17

- WR / 0,30 5

Gesamt 15,6 3,13 ca. 41

Den prognostischen Bedarf an Wohnbauflichen leitet die Gemeinde aus folgenden
Entwicklungsschwerpunkten ab:
1. natirliche Bevélkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefille)
2. innerer Bedarf
- Umzugsbedarf
- Nachholbedarf
{Verbesserung der Wohnverhaltnisse, Verringerung der
Belegungsdichte)
- Ersatzbedarf (Abriss und Neubau, Modernisierung, Zusammenlegung,
Umnutzung)
- Entwicklungsbedarf (ortliche gewerbliche Wirtschaft und
Dienstleistungen)
3. Bedarf aus der Entwicklung als Tourismusentwicklungsraum mit besonderer
natirlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung
(Entwicklung der Sonderbauflachen)

Hinsichtlich der dargestellten Bedarfsaspekte vertritt die Gemeinde die
Annahme, dass vorrangig aus dem inneren Bedarf, insbesondere Nachholbedarf
durch Verringerung der Belegungsdichte und Verbesserung der
Wohnverhéltnisse sowie durch die Entwicklung als Tourismusentwicklungsraum ein
mittelfristiger Wohnbedarf von ca. 41 Wohneinheiten erwachsen wird.

Die positive Bevélkerungsentwicklung zeigt, dass die Gemeinde Sauzin ein beliebter
Wohnbaustandort ist.

Die naturrdumlich reizvolle Lage sowie die unmittelbare Nahe zur Stadt Wolgast
(vorrangig als Arbeits- Dienstleistungsstandort) ist besonders fir die jungen
Menschen der Gemeinde ein Grund fiir eine dauerhafte Ansiedlung.
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Die Gemeinde Sauzin hat mit Erstellung der Satzungen verschiedenste
Angebotsstandorte ausgewiesen, wobei grolRes Augenmerk darauf gerichtet wurde,
nur solche Grundstiicke einzubeziehen, die zur Abrundung und Ergénzung der
dorflichen Bebauungsstruktur beitragen.

2.2.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Die gewerbliche Struktur in der Gemeinde Sauzin ist wie im Punkt 1.4.2
dargestellt, unzureichend.

Deshalb legt die Gemeinde besonderes Augenmerk auf die Erhaltung der
vorhandenen Gewerbe und Foérderung der Ansiedlung von Handwerk und
mittelstdndischem Gewerbe.

Westlich der Kreisstrae 26 am ndérdlichen Dorfrand von Sauzin soll eine Flache als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden, die bereits grofitenteils durch
folgende gewerblichen Nutzungen vorgepragt ist:
- Firma zur Herstellung und zum Vertrieb von Transportbeton

(mobile Mischanlage und Verwaltungsgebaude)
- Transportunternehmen (Lagergebéude und Lagerflachen)

Die Firma zur Herstellung und zum Vertrieb von Transportbeton plant eine
Etablierung an dem Standort. Da sie kein nichtstdrender Handwerksbetrieb ist, muss
bei perspektivischem Weiterbestehen eine Ausweisung als gewerbliche Bauflache
erfolgen.

Das Firmengelédnde befindet sich auf der dem Dorf abgewandten Nordseite. Da keine
erheblichen baulichen Erweiterungen geplant sind und bei Ersatz/Umbau die
geltenden DIN - Vorschriften zu beachten sind, wird davon ausgegangen, dass die
Auswirkungen auf die Umwelt insbesondere in Bezug auf Luftverschmutzung,
Larmimmission nicht erhéht werden.

Auf den dem Dorf zugewandten Flachen befinden sich Lagerhallen die durch ein
ortliches Transportunternehmen genutzt werden. Dabei handelt es sich nicht um
eine Spedition. Die Hallen sollen fir Biro, Lager und Wartung der Betriebsfahrzeuge
genutzt werden.
Eine Lagerhalle dient zu gemeindlichen Zwecken der Unterbringung
gemeindeeigenen Mobiliars. '
Da das gewerblich genutzte Gebiet unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung
grenzt, wird fir die gesamte Flache eine Gebietsausweisung als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) vorgenommen.
Die Einschréankung der Gewerbefliche bezieht sich auf die Festlegung, dass
lediglich Gewerbe zulassig sind, deren Obergrenzen zulassiger Immissionen denen
eines Mischgebietes entsprechen, um einen veriretbaren Ubergang auf die sich
anschlieBenden Wohnbauflachen zu gewahrleisten. .
Gemal der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBL. Nr. 26 vom
28.08.1998, S. 503) — Punkt 6.1 sind im eingeschrankten Gewerbegebiet folgende
Immissionsrichtwerte einzuhalten:

tags 6.00 Uhr- 22.00 Uhr 55 dB(A)

nachts 22.00 Uhr- 6.00 Uhr 40 dB(A)
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Grundsétzlich wird festgestellt, dass die umliegend ausgewiesenen Wohnbauflachen
lediglich eine Uberplanung des Bestandes darstelien.

Die vormals einbezogenen zwei Mehrfamilienhduser nérdlich des Gewerbegebietes
werden nunmehr lediglich als Bestand dargestellt, da fiir diesen Bereich keine
Entwicklung geplant ist.

Die Abgrenzung des eingeschrinkten Gewerbegebietes resultiert aus der
Darstellung der bereits gewerblich genutzten Flachen sowie aus der in westlicher
Richtung natirlichen Begrenzung durch die starke Hangneigung in Richtung
Sauziner Bucht.

2.2.3 Sondergebiete

Sondergebiet Erholung -
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet geméé § 10 BauNVO SO Woch

Die dargestellte Situation in Landwirtschaft, Fischerei, Handwerk und Gewerbe weist
bereits darauf hin, dass die Zukunftschancen der Gemeinde insbesondere in der
weiteren Belebung der Naherholung und des Fremdenverkehrs liegen.

Besonders wegen der idyllischen Lage am Peenestrom wird das Dorf Ziemitz seit
vielen Jahren als Naherholungsgebiet genutzt. Ein Beweis dafir sind die beiden
Kleingartenanlagen.

Ostlich des Dorfes Ziemitz befindet sich die Siedlung ,Bootsanleger Peeneblick.
Urspringlich als Kleingartenanlage angelegt, wird das Gebiet seit vielen Jahren
vorrangig als Wochenendhausgebiet genutzt.

Die Eigentumer der Parzellen moéchten durch die Ausweisung als
Wochenendhausgebiet die Mdglichkeiten fur Um- und Ausbauten an den
bestehenden Gebduden im Rahmen der Vorschriften nutzen.

Aufgrund der Lage am Peenestrom im Landschaftsschutzgebiet soll die Entwicklung
des Gebietes in den bestehenden Grenzen erfolgen. Eine Erweiterung tber die
bestehenden Grenzen hinaus ist nicht vorgesehen.

Der vorgelagerte Uferbereich mit dem Schilfgtirtel wird durch die Planungen nicht
beriihrt. Lediglich die vorhandene Steganlage soll als Bootsanlegestelle weiter
genutzt werden.

In Hinblick auf geplante Um- und Ausbauten an den bestehenden Geb&uden bedarf
es im Rahmen einer Bauleitplanung fur das gesamte Wochenendhausgebiet oder im
Rahmen  der Baugenehmigungen einer Ausnahme wvom § 19
(Gewdsserschutzstreifen) LNatG M-V durch die Untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Ostvorpommern.

Sonstiges Sondergebiet -
Zweckbestimmung Hotel geméaR § 11 BauNVO SO Hotel

Das ehemalige Gutshaus im Dorf Ziemitz wurde zum Hotel umgebaut und durch zwei
Nebengebaude komplettiert. Insgesamt beherbergt die Einrichtung 11 Appartements
mit maximal 44 Betten mit entsprechendem Hotelservice.

Kapazitats- und flachenseitige Erweiterungen sind nicht geplant.
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Sondergebiet Erholung -
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemiR § 10 BauNVO SO Ferien
(vormals:
Sonstiges Sondergebiet -
Zweckbestimmung Pension/Gastronomie/Fitness geméaR § 11 BauNVO
SO Pens./Gastr./Fitn.)

Die ehemalige Stallanlage unmittelbar nordlich des SO Hotels war marode und
wurde deshalb abgerissen. Von der Umnutzung der Baulichkeiten fiir eine kleine
Pension einschl. Gastronomie hat der Eigentiimer daher Abstand nehmen missen.
Es ist nunmehr beabsichtigt ein Ferienhaus mit ca. 5 - 8 Ferienwohnungen zu
errichten. _

Die &stlich angrenzenden ehemals als landwirtschaftliche Hofflichen genutzten
Grundstiicke wurden mit zwei Ferienhdusern a 5 Ferienwohnungen bebaut, zwei
weitere Hauser sind in Planung. |

Die Gesamtkapazitdt des Ferienhausgebietes wird mit 25 - 28 Ferienwohnungen
eingeschaizt.

Sonstiges Sondergebiet -
Zweckbestimmung Landwirtschaft/Reiterhof gemiB § 11 BauNVO
SO Lawi/Reit

Im Dorf Ziemitz wird am westlichen Ortsrand eine Landwirtschaft mit Pferdepension
und Reiterhof betrieben. Die Eigentumer beabsichtigen bauliche Erweiterungen auf
der nérdlich der Hoflage gelegenen Flache.

Mit der Ausweisung als Sondergebiet méchte die Gemeinde die landwirtschaftliche
Erwerbstatigkeit der privaten P&chter unterstiitzen und zur Férderung der
Reittouristik beitragen.

Anmerkungen: '

Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Treppenbau/Zimmerei gemaR
§ 11 BauNVO (SO Treppenbau/Zimmerei) musste im Rahmen der Abwéagung zum
Vorentwurf aus der Planung genommen werden.

Die Firma fur Treppenbau und Zimmerei befindet sich abseits der bebauten Ortsteile
an der nérdlichen Gemeindegrenze und 6stlich der K 26. Bei Ansiedlung nutzte der
Handwerksbetrieb die vorhandene Bausubstanz. Im Laufe der 90er Jahre wurden auf
dem in der Planzeichnung dargesteliten Geldnde ein Wohn- und Geschéftshaus
sowie Werkstétten und Lager errichtet und Au3enanlagen angelegt.

Die Gemeinde méchte diesen Handwerksbetrieb perspektivisch im Gemeindegebiet
halten und hatte die Flache deshalb als Sonderbaugebiet dargestellt.

Das Sondergebiet ,Treppenbau, Zimmerei* ist nicht durch einen Bebauungspian oder
Vorhaben- und ErschlieBungsplan untersetzt.

Deshalb musste das Sondergebiet aus der Planung genommen und das
Firmengelénde der Tischlerei lediglich als Bestand dargestellt werden.

Der vorhandene Betrieb im AuRenbereich hat Bestandsschutz und im Rahmen des §
35 Abs. 2 bzw. Abs. 4 Zi. 6 BauGB auch Erweiterungsmoglichkeiten.
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Zusammenstellung der Beherbergungskapazitaten

Bestand Planung
SO Hotel 44 Betten 44 Betten
SO Ferien 20 Betten ca. 55 Betten
Private Beherbergung 25 Betten ca. 50 Betten
Gesamt 89 Betten ca. 149 Betten

Die prognostische Bettenzahl/Einwohner liegt somit bei ca. 0,35.

2.3 Einrichtungen und Anlagen 2zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches, Flédchen fiir
den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

Folgende Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sind in der Planzeichnung dargestellt:

Feuerwehr in Sauzin
neues Feuerwehrgebdude mit Raumlichkeiten fir die gemeindliche Nutzung

Kirchliche Einrichtungen
Kapelle auf dem gemeindlichen Friedhofsgelénde

Aus der Planung genommene Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Katastrophenschutz

Eigentlimer des Objektes ist das Bundesvermégensamt.

Der Landkreis OVP hatte mit diesem einen Mietvertrag zur Nutzung des Objektes auf
unbestimmte Zeit. Das Nutzungsrecht wurde aufgehoben und der Eigentimer plant
den Verkauf der Flache.

Eine Reihe von Kaufinteressenten sind an die Gemeinde herangetreten, um sich
uber die planrechtlichen Méglichkeiten und den Standpunkt der Gemeinde zur
Errichtung von Wohn- und Ferienhausern oder eines Campingplatzes zu informieren.

Die Gemeinde hat sich mit den gednderten Standortbedingungen
auseinandergesetzt und wird deshalb die Flache fur den Gemeinbedarf aus der
Planung nehmen und das Grundstiick als Waldflache darstellen.
Eine Ausweisung als Baugebiet soll aus folgenden Griinden nicht erfolgen:
- Das Vorhaben liegt im AuRenbereich, eine Baugebietsausweisung wiirde
zur Bildung einer Splittersiedlung beitragen.
- Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet und grenzt unmittelbar an das
FFH- Gebiet Nr. DE 2049-302.
- Das Geldnde ist nur unzureichend medienseitig erschlossen, die
verkehrseitige Anbindung an die Kreisstrale 26 ist in marodem Zustand.
- Es liegen keine konkreten Planungskonzepte vor, die eine bereits auf der
Stufe des Flachennutzungsplanes erforderliche Beurteilung des Vorhaben
und der Auswirkungen erméglichen.
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24 Flachen fiir den iberortlichen Verkehr und fiir die ©6rtlichen
Hauptverkehrsziige

Strakenverkehr

Ortsumgehung geplant
Die geplante Ortsumgehung Wolgast durchschneidet den nordwestlichsten Teil des

Gemeindegebietes.

Die derzeitige Vorzugstrasse S1a- wurde nachrichtlich in die Planung tlbernommen.
Bauflachen sind von der geplanten Ortsumgehung nicht betroffen.

Die Gemeinde Sauzin hat.beim StraRenbauamt Stralsund den Antrag gestellt, eine
direkte Anbindung der Kreisstral3e 26 an die geplante Ortsumgehung vorzusehen.
Diesbezlglich hat das StraBenbauamt Stralsund mit Stellungnahme vom 01.08.2005
mit geteilt, ,dass geméaR der durch das Bundesministerium fiir Verkehr bestimmten
Linienfiihrung der Orisumgehung Wolgast kein Anschluss der OVP 26 an die
Ortsumgehung vorgesehen jst.

In der Regel werden nur Landesstraen an Ortsumgehungen angebunden. Die
Anschliisse von Kreisstrassen an Ortsumgehungen erfolgen nur in Ausnahmefailen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralenbaulichen und verkehrlichen
Bereich der Strallen des iiberértlichen Verkehrs, die durch das Stralenbauamt
verwaltet werden.

uberdrtliche Strallen
- Kreisstralle 26
Die Fahrbahnen befinden sich durchgéangig in gutem Zustand.

Ortsverbindungswege

- Sauzin - Neeberg

Fir diesen Weg wurde zwischenzeitlich Uber Foérderung als landlicher Wegebau im
Jahr 2000 eine Befestigung des Weges realisiert.

ortliche Wege

Die ortlichen Wege befinden sich durchgéangig in gutem Zustand.

Rad- und Wanderwegenetz

Im Rahmen der Trageranhdérung werden die mit der Planung von Rad- und
Wanderwegenetzen beauftragten institutionen beteiligt.

Die Gemeinde wlrde es sehr begriiBen, wenn parallel zur K 26 im gesamten
Gemeindegebiet ein begleitender Radweg angelegt werden kénnte.

Aulterdem wird ein Wanderweg von Krummin, vorbei an der ehemaligen Kiesgrube
nach Ziemitz geplant.

Reit- und Kutschwegenetz
Die Ausweisung eines Reit- und Kutschwegenetzes ist nicht vorgesehen. (siehe

Punkt 1.5.6)

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern Stralenverkehrsamt
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Bei Verdnderungen der Verkehrsfithrung oder beim Neu-, Um- bzw. Ausbau von
Strallen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflichen sind dem
Stralenverkehrsamt Ostvorpommern die entsprechenden Unterlagen (Lageplan,
Markierungs- und Beschilderungsplan) zur gesonderten Stellungnahme zu
tbergeben.

Vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Straflenverkehr auswirken, ist vom
Stralenverkehrsamt eine Anordnung einzuholen, wie die Baustelle abzusperren und
zu kennzeichnen ist (§ 45 Abs. 6 der Strafenverkehrsordnung).

Die StraBen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes und der
Feuerwehr gewahrleistet ist.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern Hoch- und Tiefbauamt

Soliten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes neue Anbindungen oder
Auffahrten an die Kreisstrale 26 geplant werden, sind dlese mit dem Hoch- und
Tiefbauamt abzustimmen bzw. zu genehmigen.

Planungsunterlagen hierzu sind gesondert einzureichen.

25 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

Wasserversorgung
Das Gemeindegebiet ist erschlossen.

Abwasserbeseitigung
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Planentwurfes von 04-2001 ging die Gemeinde von

einer dezentralen Ldsung durch Bau von jeweils einer Klaranlage fur die beiden
Ortsteile aus.

Zwischenzeitlich ist nach Aussage des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom eine zentrale Lésung durch Einleitung der
Abwésser beider Ortsteile in die Kidranlage Wolgast vorgesehen.

Uber die zeitliche Realisierung der Anschlisse konnten noch keine Aussagen
getroffen werden.

Allgemeine Hinweise des Gesundheitsamtes

Ausgehend vom Bedarf ist fir das Plangebiet zu sichern, dass einwandfreies
Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung
steht.

Die Beseitigung des Abwassers ist so vorzunehmen, dass Gefahren fur die
menschliche Gesundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen.

Bei Spielplatzen sind die rechtlichen Anforderungen an diese Anlagen, wie z. B.
Standsicherheit, Sicherheitsbereich und Anpflanzungen, zu garantieren.

Bei der Einfriedung und Bepflanzung des Spielplatzes ist darauf zu achten, dass
keine giftigen Pflanzen ausgewahit werden.

36



‘.
i
W

Allgemeine Hinweise des StAUN zur ErschlieBung der Baugebiete

Bei der weiteren ErschlieBung von Wohn-, Misch- und Sondernutzungsgebieten ist
eine ordnungsgemaéle Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung zu gewahrleisten.
Im Zuge der Uberplanung des Gebietes soliten Vorstellungen der ver- und
entsorgungspflichtigen Kérperschaft auf der Grundlage der vorhandenen bzw. zu
erarbeitenden Konzepte hinsichtlich der Planung und Entwicklung der
siedlungswasserwirtschaftlichen Anlagen beriicksichtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer eventuell geplanten dezentralen
Entsorgung trotzdem die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
sind. Der Gberwiegende Teil der bestehenden ,abflusslosen“ Gruben entspricht nach
bisherigen Erfahrungen diesem Standard nicht.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. der Dachfldchen) ist vorzugsweise
zu versickern, um so mogliche negative Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung von
eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z. B. der Verkehrsflachen) in
oberirdische Gewdésser bzw. das Grundwasser sind in Abhangigkeit vom Grad der
Verschmutzung des  Niederschlagswassers  sowie der  hydraulischen
Leistungsfahigkeit der Vorflut ggf. Malinahmen der Regenriickhaltung bzw. - klarung
vorzusehen.

Energieversorgung

- Stromversorgung

Der im Planungsgebiet vorhandene Bestand an 0,4 - kV- und 20 kV- Freileitungen
bzw. Erdkabeln und Trafostationen wurde gemafR Abstimmung mit der e.dis in der
Planzeichnung dargestellt.

Hinweise der e.dis:

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefiahrdung von Personen und der
offentlichen Versorgung nicht unter-/Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen,
Anschittungen o. &. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaRnahme
zu Lasten des Verursachers zu verlegen.

Bei Kreuzungen und Néherungen sind die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0100,
0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis ist durch Erweiterung der
vorhandenen Anlagen moglich. Dafir sind geeignete Flichen im 6ffentlichen Raum
zur Verfiigung zu stellen.

Als Grundlage fir die weitere Bearbeitung wird rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag
der ErschlieBungstrager/Anschiussnehmer zur Erschlieung bzw. Versorgung der
Baustandorte benétigt.

Durch das Energieversorgungsunternehmen e.dis wird dem Erschlieungstrager im
Ergebnis der Planung eine Vereinbarung zur Erschiiefung des
Bebauungsgebietes angeboten.

Einzelantragsteller erhalten ein Angebot entsprechend kleiner Hausanschluss.

- Gasversorgung

Hinweise der Verbundnetz Gas AG:
Im Plangebiet befinden sich folgende Anlagen des Versorgungsunternehmens:
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VNG- Anlage Nr. DN Schutzstreifen

Ferngasleitung 98.06 300 6m

Korrosionsschutzanlage 098.06/04 auler Betrieb

Sonstiges Schiebergruppe mit Ausblaseeinrichtung
98.06 - 4

Die Errichtung der VNG-Anlagen erfolgte auf der zur Bauzeit geltenden gesetzlichen
Grundlage. Die VNG-Verbundnetz Gas AG hat nach § 9 des
Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBerG - Artikel 2 des Gesetzes zur Vereinfachung
und Beschieunigung registerrechtlicher und anderer Verfahren - RegVBG, BGBL.
Teil 1 S. 2182 ff.) fir alle Ferngasleitungen und Anlagen, die der Fortleitung
unmittelbar dienen, die vor dem 03.10.1990 verlegt wurden und zu diesem Zeitpunkt
in Betrieb waren, eine beschrankte personliche Dienstbarkeit an den Grundsticken,
die nicht offentiiche Verkehrswege oder Verkehrsflichen sind, kraft Gesetzes
aulerhalb des Grundbuches. Weitere beschrankte persénliche Dienstbarkeiten sind
durch §§ 1090-1092 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) begriindet.

Die ausgewiesenen Bauflachen und Baugebiete beriihren keine Schutzbereiche der
Anlagen der Verbundnetz Gas AG. Einschrankungen fir geplante Nutzungen sind
somit nicht zu befiirchten.

Fur die im Bereich der Ferngasleitung geplanten Aufforstungsflichen nérdlich des
Neeberger Weges wurde ein Schutzstreifen von 20 m (jeweils 10 m beidseitig der
Leitung) von der Bepflanzung ausgenommen.

Grundsétzlich sind bei den Planungen folgende Hinweise zu beachten:

- Generell sind samtliche Aktivitaten, Neubauten, StraRen, Anpflanzungen u.
a. im 100 m -Bereich (insgesamt 200 m) beiderseitig der Leitungen und
Aniagen erneut gesondert, mit entsprechenden Lageplanen bei der
Verbundnetz Gas AG zu beantragen.

- Angaben zur Lage von Anlagen der Verbundnetz Gas AG sind so lange als
unverbindlich zu betrachten, bis die tatséchliche Lage in der Ortlichkeit durch
den Betreiber festgestellt wurde.

- Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
das Versorgungsunternehmen im weiteren Verfahren zu beteiligen.

In Bezug auf regionale Gasleitungen ist auRerdem die Genehmigung bei den
ortlichen bzw. regionalen Gasversorgungsunternehmen zu beantragen.

- Windenergie

Die Gemeinde Sauzin befindet sich nicht in einem Eignungsraum fir
Windenergieanlagen.

Geméal Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern ist die Errichtung von
Windkraftanlagen auf die ausgewiesenen Eignungsréume zu beschrénken.

Bei Antragen auf Errichtung von Windkraftanlagen wird durch die Gemeinde Sauzin
auf die ausgewiesenen Eignungsriume in der Planungsregion Vorpommern wie z. B.
bei Wolgast und am Méckowberg verwiesen.

Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass sich auBerdem das Gemeindegebiet aus
folgenden Griinden nicht fur die Ausweisung von Standorten fir Windkraftanlagen
eignet:

38



i K
b

- teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet Insel Usedom - Festlandglrtel

- Lage im Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege

- Lage im Tourismusentwickiungsraum

- Beflrchtungen beziglich Nutzungskonflikten mit den Belangen des
Naturschutzes und des Fremdenverkehrs

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Kommunikation

- Fernmeldenetztechnische Erschlieung

Hinweise der Deutschen Telekom AG:

Es besteht ein Bestandsschutz fiir bestehende Anlagen filr den Lizenznehmer
Deutsche Telekom AG und die Erweiterung dieser durch die Deutsche Telekom AG
als Lizenznehmer des Bundes nach TKG vom 31.07.1996.

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei
der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraRenbaumaRnahmen
(einschlieBlich Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten. Insbesondere ist auch die "Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen
der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer" (Kabelschutzanweisung) zu
beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauausfithrenden vor Baubeginn bei
der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung BBN 81/4, Leeraner Str. 5 in
17438 Wolgast eine Aufgrabeanzeige vorlegen und sich Uber die Lage der Anlagen
einweisen lassen. Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort
ist kostenpflichtig.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind in allen StraRen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen.

- Antennentragerstandorte

Am 10.12.1997 fand im Amt fur Raumordnung und Landespianung Vorpommern eine
Beratung mit den Funknetzbetreibern im LK OVP statt.

Im Rahmen der Beratung wurde kein Standort fir Antennentrager im Bereich der
Gemeinde Sauzin ausgewiesen. '

AuBerdem werden folgende Auswirkungen von Masten auf die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege gesehen:

1. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

2. Flacheninanspruchnahme

3. Bedingte Geféhrdung der Avifauna (Vogelschlag)

Dabei ist in der Regel die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes die wichtigste
Eingriffswirkung. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht darin, dass
durch die mit dem Eingriff verbundenen landschaftichen Veridnderungen die
Erfillung grundlegender landschaftsasthetischer Bediirfnisse behindert wird.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes insbesondere
unter Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes mit der Ausweisung eines Antennentragerstandortes
auseinandergesetzt.
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Im Gemeindegebiet gibt es keine hohen Gebaude, die fur die Mitnutzung als
Antennentrager geeignet waren.

Der Standort des am Ortseingang von Sauzin vorhandenen Vermessungsmastes als
Antennentrager wird von der Gemeinde wegen der Beeintrachtigung des Dorf- und
Landschaftsbildes abgelehnt.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Tourismusentwicklungsraum und im
Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspfiege.

In einer Entfernung von ca. 6 km am Stadtrand von Wolgast befindet sich bereits ein
Antennentriger.

Aufgrund der besonderen naturrdumlichen Lage des Gemeindegebietes, des
Beratungsergebnisses vom 10.12.1997 und des vorhandenen
Antennentragerstandortes in Wolgast wird kein Erfordernis zur Ausweisung eines
Antennentragerstandortes gesehen.

Allgemeine Hinweise der Abfallbehérden

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 14.12.1998 st
einzuhalten.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaflig und birgerfreundlich
zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrien zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein
Rickwartsfahren mit  Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16
Unfallverhiitungsvorschrift VBG 1286).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstralBe sind diese nach
der ,Richtlinie fur die Anlage von Straen - Teil: ErschlieBung (RAS - E)" so
anzulegen, dass ein Wenden ohne ZuriickstoBen mdglich ist.

Die ehemalige Kiesgrube norddstlich von Ziemitz ist im Altlastenkataster aufgefiihrt
und wird deshalb in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.12 der PlanzV‘90
(ohne Fléachendarstellung) versehen.

Soliten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
sonstige schédliche Bedenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Dezernat ,Altlasten und
Bodenschutz* (zustandige Behérde nach § 2 Nr. 1 der Abfali- und Bodenschutz -
Zustandigkeitsverordnung M-V}, sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Ostvorpommern abzustimmen.

26 Griinflichen

Dauerkleingérten
Die Kleingartenanlage westlich des Dorfes Ziemitz  wird entsprechend der

derzeitigen Nutzung als Grunfliche mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten
dargestelit.
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2.7 \Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die Belange der Wasserwirtschaft und insbesondere des Kisten- und
Hochwasserschutzes gemaR Punkt 1.9 des Erlauterungsberichtes sind zu beachten.
Die hochwassergefahrdeten Bereiche sind gemalR der vom StAUN bereitgestellten
Unterlagen dargestellt.

Der Verlauf des Vorsorgeraumes fir die Trinkwassersicherung sowie die TWSZ Il A
der Wasserfassung Mahlzow/Neeberg sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

2.8 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschitzen

Gemal der Grundkarte zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern
befinden sich im Gemeindegebiet Sauzin keine Vorsorgegebiete und Vorranggebiete
zur Rohstoffsicherung.

Ca. 1 km sidéstlich von Sauzin erstreckt sich ein Geldnde mit Alttagebauen, in
denen in den letzten Jahrzehnten bis zur Einstellung der Rohstoffgewinnung im
gréBeren Umfang Kiessand abgebaut wurde. Die lagerstattengeclogischen
Bedingungen lassen vermuten, dass sich noch abbauwirdige Restkiessandvorrate in
dem eingezeichneten Lagerstittengebiet (Anlage 1) befinden, deren raumdliche
Erstreckung jedoch nicht exakt bekannt ist. Geologische Erkundungsarbeiten wéren
vor Nutzungsentscheidungen unbedingt erforderlich. Das eingezeichnete
.Kiessandhoffige Gebiet” ist in der Verfahrensakte in Anlage 1 der Stellungnahme
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 07.01.2000
einzusehen.

2.9 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die Gebietsausweisungen haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Flachen
fur die Forstwirtschatt.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Waldflachen sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Von der Forstbehdérde wurde vorgeschlagen, aufgrund des sehr geringen
Bewaldungsprozentes der Gemeinde Sauzin auf einigen Flachen die Aufforstung zu
ermdglichen, z. B. um die ehemalige Kiesgrube oder am Schnittloch.

In einer Karte des Landesamtes fur Umwelt und Natur mit Darstellung der
bewaldeten Flachen und mdglicher Neuaufforstungen sind fur das Gemeindegebiet
Sauzin keine Flachen ausgewiesen bzw. empfohlen.

Am 07.03.2001 fand eine Abstimmung mit dem Forstamt Neu Pudagla, Gemeinde,
Amt und Planer statt. Von Seiten der Forst wurde dariiber informiert, dass in groBem
Umfang die ehemaligen ,Domanenflachen” an das Land zurlckfallen.

Von diesen kiinftigen Landesflachen wurden mogliche Grundstilcke ausgewahlt, die
sich fur eine Aufforstung eignen.

Grundsétzlich befirwortet und unterstiitzt die Gemeinde Aufforstungen, da sie den
Erholungswert und das Landschaftsbild der Gemeinde positiv beeinflussen.

Um dem Rechnung zu tragen wurde am 20.04.2001 eine Begehung mit dem
Forstamt Neu Pudagla, LK OVP- Umweltamt, StAUN, Gemeinde, Amt und Planer
durchgefihrt.
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Dabei wurden mogliche Aufforstungsflichen im Gemeindegebiet besichtigt,
vorzugsweise Flachen, fir die derzeit die Ruckibertragung an das Land erfolgt.

Im Rahmen der 2001 durchgefilhrten erneuten o&ffentlichen Ausiegung des
Planentwurfes und eingeschrankten Beteiligung wurden die Aufforstungsflachen den
betroffenen Biirger bzw. Institutionen vorgestellt.

Aufgrund der Ablehnung der Landwirte zum Entzug von landwirtschaftlichen Flachen
zu Gunsten der Aufforstung wurde am 22.08.2001 ein Abstimmungsgesprach mit
Gemeinde, den Umweltdmtern, der Forstbehérde, Amt fur Landwirtschaft und den
betroffenen Landwirten durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Abstimmung wurde festgelegt, die endgiiliige Trassierung der
Ortsumgehung Wolgast abzuwarten und dann erneut in eine Gespréchsrunde
einzutreten.

2004 wurde die Vorzugstrasse fiir die Ortsumgehung festgestelit.
Auf dieser Grundlage fand am 04.08.2004/27.09.2004 und 14.04.2005 die
Fortsetzung der Gesprachsrunde vom 22.08.2001 mit folgendem Ergebnis statt:

o Fir den Bereich der ehemaligen Kiesgrube wurde entsprechend der von der
Marktfrucht GbR zugearbeiteten tatsdchlichen Abgrenzung zwischen
Ackerflachen und Unland eine Prazisierung der geplanten Aufforstungsflachen
vorgenommen.

Folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksanteile werden nunmehr einvernehmlich
als Aufforstungsflachen ausgewiesen.

Gemarkung Ziemitz
Fhur 3
Filursticke teilw. 46 - 52, 54, 56 und 57
Flache ca. 4,5 ha
Gemarkung Ziemitz
Flur 4
" Flurstick teilw. 7
Flache ca. 0,85 ha

Die weitestgehende Unterbindung von Vandalismus und Zerstérung der
Kulturen soll durch die Abpflanzung der ehemaligen Kiesgrube unterstitzt
werden. Des weiteren plant die Gemeinde einen Radweg von der Gemarkung
Krummin bis nach Ziemitz.

Die landwirtschaftlichen Wege sollen flir den Fahrzeugverkehr durch
entsprechende Beschilderung bzw. Barrieren gesperrt werden.

o Um das Schnittloch (am Friedhof) wird von Seiten der Marktfrucht GbR der
Aufforstung der Flurstiicke 2,3,4 und 16, der Fiur 1, Gemarkung Ziemitz in
einer Flachengréle von insgesamt ca. 4,2 ha zugestimmt.

Flurstick 6 ist zwischenzeitlich bereits aufgeforstet worden.
Die Ausweisung der Flursticke 5, 11 und 12 wird durch die Markifrucht GbR
abgelehnt, da diese Flachen landwirtschatftlich genutzt werden.

o Fir die geplanten Aufforstungsgrundstiicke nérdlich des Neeberger Weges
wurde bei einem Vororttermin am 14.04.2005 durch das Forstamt Neu
Pudagla den betroffenen Landwirten die Mdglichkeiten der Férderung von
Aufforstungsmalinahmen erlautert. Die Landwirte werden sich im Rahmen
der erneuten Betroffenenbeteiligung zu den Aufforstungsangeboten duliern.

42



Betroffen sind:

Gemarkung Sauzin

Flur 1

Flurstiicke 187 bis 193 und teilw. 194 bis 198 und 200
Flache ca. 9,0 ha

Die Aufforstungsflachen sind in der Planzeichnung als Wald dargestellt und mit dem
Symbol ,A“ ( fiir Aufforstungsflache) bezeichnet.

In der Anlage zum Erlauterungsbericht sind Ausziige aus den jeweiligen Flurkarten
mit Kennzeichnung der betroffenen Flachen beigefugt.

2.10 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Natur und
Landschaft

Da mit der Flachennutzungsplanung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden, sollen im Kartenteil des F- Planes entsprechende Kompensationsflachen
gemal § 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB ausgewiesen werden und eine Darstellung
moglicher Malnahmen auf diesen Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Erlauterungsbericht erfolgen.

1. Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen fiir die in den Innenbereichs-

satzungen ausgewiesenen Ergdnzungsflichen

Fir Erweiterungsfldchen, die gemaR § 4 Abs. 2 a BauGB-MalRnahmengesetz in die
Satzung aufgenommen werden (neu: Erganzungsflachen), ist der Eingriff wie folgt

auszugleichen (gemaf § 8a Abs. 1 BNatSchG).
In Abhanglgkelt der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro

100 m? versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitat)
1  Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder
Nutzgérten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(grunordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziff. 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 1

LBauO M/V).
Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab

50 cm, in 1,30 m Hohe gemessen, in sinngemafler Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB unter Erhalt gesetzt (Erhaltungsgebot).

Far BaumaBlnahmen innerhalb des 200 m - Uferschutzstreifens ist eine
Ausnahmegenehmigung beim Landkreis Ostvorpommern, Umweltami zu

beantragen.
Im Zuge der Bebauung der Flurstiicke 53/2 und 54/7 der Flur 2 Gemarkung Ziemitz

ist die natiirliche Hangneigung zu erhalten.
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2. Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und-Landschaft gem&R § 5 (2) 10 bzw. § 9 (1) 20 BauGB

Zweckbestimmung: Anpflanzung von Gehdlzen
- Randbereiche des eingeschrankten Gewerbegebietes nordlich des
Dorfes Sauzin
- nordwestlicher Randbereich des Spiel- und Sportplatzes im Dorf Ziemitz
- nordéstlich der FeldstraBe im Anschluss an die vorhandene und
geplante einreihige Wohnbebauung sowie im Bereich der ehemaligen
Hausmillldeponien im Dorf Ziemitz
Zweckbestimmung: Ausdeichung der Polder
- Wiesen sidlich der Sauziner Bucht
Die Offnung des Polders Sauzin ist im Zuge der Ortsumgehung Wolgast
bereits als Kompensationsmalinahme gebunden.
Zweckbestimmung: Regulierung des Wasserregimes
: und extensive Grinlandbewirtschaftung
- Griunlandflachen nordwestlich des Dorfes Ziemitz
Zweckbestimmung: Extensive Grinlandbewirischaftung
- Griinland um die ehemalige Kiesgrube

Die konkreten MaRBnahmen in den aufgefithrien Bereichen werden rechtzeitig mit den
zustandigen Umweltbehdrden abgestimmt.

3. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern geméR § 9 (1) 25 a BauGB

- einseitige Baumreihe entlang der K 26 im gesamten Gemeindegebiet

- einseitige Baumreihe entlang des Neeberger Weges (zwischenzeitlich im
Rahmen landlicher Wegebau realisiert)

- einseitige Baurmreihe vom SO Wochenendhausgeblet in dstlicher Richtung bis
zu dem Einzelgehéft

4. Schutzgebiete und Schutzobijekte im Sinne des Naturschutzrechtes
gemaR § 5 (4) BauGB

Die im Erlauterungsbericht Punkt 1.8 sowie in der Planzeichnung dargestellten
Gebiete und Objekte sind entsprechend BNatSchG und LNatG M-V auf Dauer vor
Beeintrachtigung oder Zerstdérung zu schitzen.

5. PflegemaRnahmen

Dorf Sauzin

- Spielplatzfliche am ,Sauziner Dorfkrug*“

Doif Ziemitz

- Freiflachen entlang der Peene

- Sport- und Spielplatzfliche am westlichen Dorfrand
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3. FLACHENBILANZ

vorhanden in ha geplantin ha

1. Wohnbauflichen 15,6

davon

- w 1 6,6

- w 2 9,0

- WR /

2. GEe 1,7

3. Sondergebiete 1,7

davon ‘

- SO Woch 0,7

- SO Hotel 0,4

- SOFerien /

- SO Lawi/Reit 0,6

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf /

davon

- Feuerwehr in Sauzin (in W 1) /

- Kapelle auf dem Friedhof /
(in Grunflachen)

5. Flédchen fiir den (iberortlichen
Verkehr und fiir 6rtliche
Hauptverkehrsziige 2,7

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

fiir die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen, Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen

(in Verkehrsflachen und Flachen fir
Landwirtschaft und Wald enthalten) /

7. Griinflaichen 4,7
- Sportplatz in Ziemitz 0,6
- Spielplatz in Ziemitz 0,1
- Spielplatz in Sauzin 0,1
- Dauerkleingarten

.dyll am Peenestrom" 3,5
- Friedhof 0,4

zusatzlich

b e T Y

S

gesamt

18,7

8,2
10,2
0,3

1,7
2,5
0,7
0,4
0,6
0,8
/

/
{

2,7

4,7
0,6
0,1
0.1

3,5
04
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10.

zusiatzlich
vorhanden in ha geplantin ha

Wasserflichen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

15,0
ehemalige Kiesgrube 6,4
Deiche 8,6
Flachen fiir
Landwirtschaft und Wald

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft /
(in Flachen far Landwirtschaft)

GroéRe des Gemeindegebietes

gesamt

15,0

6.4
8,6

ca. 615,8

ca. 660,8
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40 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
4.1 Belange des Munitionsbergungsdienstes
Das Gemeindegebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in flr
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen  Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Alle Arbeiten und MaBRnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch
Dienststellen des Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind
kostenpflichtig.
Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von
Kampfmitteln.

4.2 Belange des Landesvermessungsamtes

Im Gemeindegebiet befinden sich Lagefestpunkie und Ho6henfestpunkte der
amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg - Vorpommern.
Die Festpunkte sind in der Verfahrensakte einzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben, Uber die bei Bedarf gesondert informiert
wird.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes {ber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes M-V vom 21.07.1982 (GVOBI. M-V, S. 390),
zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes (iber die Funktionalreform vom
05.05.1994 (GVOBI. M-V, S. 566), gesetzlich geschitzt.

Da die Festpunktfelder standigen Verédnderungen unterliegen, ist es wichtig, bei alien
weiteren Planungsvorhaben erneut Stellungnahmen beim Landesvermessungsamt
Mecklenburg - Vorpommern einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu
schitzenden Festpunkte zu erhalten.

Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden Festpunktbeschreibungen zur
Verfiigung gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden Festpunkte zu
entnehmen ist.

Falls geodatische Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Landesvermessungsamt Meckienburg - Vorpommern zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000 € geahndet werden.
Ggfs. werden Schadensersatzanspriche geltend gemacht.

Das Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.
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4.3 Belange des Deutschen Wetterdienstes

Im Einzugsgebiet befinden sich keine Einrichtungen des Deutschen Wetterdienstes.
Aus meteorologischer Sicht sind keine MaRnahmen vorgesehen.

4.4 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstraRen Peenestrom und Krumminer Wiek.

Nach § 31 BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. August 1990 (BGBI. | S.1824) ist fur die Errichiung,
die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer
Bundeswasserstrae oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch
Auflagen beriicksichtigt werden.

Die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Es diurfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren.

Im ausgewiesenen Gebiet des Flachennutzungsplanes liegt das Richtfeuer Sauzin
(siehe anliegenden Plan). Entlang der Richtfeuerlinie im Abstand von + 25 m sowie
um das Oberfeuer im Radius von 25 m ist eine Freihaltezone (ohne Bebauung sowie
Licht- und Leuchtreklame) zu gewahrleisten.

Das Kabel zwischen Ober- und Unterfeuer darf nicht (iberbaut werden. Dieses Kabel
wird voraussichtlich im Jahr 2000 erneuert.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Hinweis des Landesamtes fur Fischerei betr. Ausweisung der Bootsanlegestellen:
Auf die Einholung einer wasserrechtlichen Genehmigung sowie ergédnzend auf die
Beteiligung der zusténdigen Naturschutzbehérde nach § 14
Landesnaturschutzgesetz M-V und nach § 19 Abs. 2 Fischereigesetz M-V der oberen
Fischereibehérde wird verwiesen.

4.5 Belange des Geologischen Landesamtes

Nach der Geologischen Oberflichenkarte M. 1: 100 000 liegt das Gemeindegebiet
im Grundmordnenbereich nordéstlich einer zwischen Katzow-Hohendorf-Zemitz-
Buggenhagen verlaufenden Endmoréne. An der Geldndecberfliche stehen sowohl
bindige als auch nichtbindige pleistozane Bdéden (Hochflachensand,
Geschiebemergel, z. T. Talsand) an. In einigen Teilflachen werden die pleistozénen
Béden durch organische Ablagerungen des Holozians (Moorerde, Torf, Mudde) be-
deckt. Diese Fliachen stimmen meist mit den im F- Plan ausgewiesenen
Uberflutungsgefdhrdeten Bereichen Uberein. Wahrend die pleistozanen Bdden
grundsatziich einen fragfahigen Baugrund darstellen, sind die organischen
Ablagerungen aligemein nicht fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet.
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Die natiirliche Geschiitztheit des regional verbreiteten oberen Grundwassers ist nach
der Hydrogeologischen Karte M. 1: 50 000 im Gemeindeterritorium sehr differenziert.
Gleiches ftrifft fur die Grundwasserflurabstande zu. Das Grundwasser flief3t von der
Hochfliche dem Peenestrom und der Krumminer Wiek zu.

In der Gemeinde Sauzin sind dem Geologischen Dienst keine nach dem
lLandesnaturschutzgesetz vom 21. Juli 1998 geschiitzten Geotope bekannt.

Die Darstellung des kiessandhéffigen Gebietes im Bereich der ehemaligen Kiesgrube
ist der Verfahrensakte zu entnehmen.

4.6 Belange des Immissionsschutzes

Hinsichtlich der Immissionsbelastung besteht allgemein das Gebot der Verbesserung
bzw. ein Verschlechterungsverbot.

Unvertragliche Nutzungen sollten langerfristig durch Sanierung veriraglich gestaltet
werden bzw. durch Auslagerung der stérenden Nutzung beseitigt werden.

Die Einhaltung der im jeweiligen Baugebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte geman
der 6. AV zum BImSchG (TA Larm) - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm,

ist zu gewéhrleisten.

Gema! DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 sind folgende schalltechnische
Orientierungswerte fir die stéddtebauliche Planung festgesetzt:

Bei Reinen Wohngebieten (WR), Wo chenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

tags 50 dB

nachts 40 dB bzw. 35 dB

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Campingplatzgebieten

tags 55dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB

Bei Friedhdéfen, Kieingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55 dB

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB

nachts 50 dB bzw. 45 dB

Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB

nachts 55 dB bzw. 50 dB

Bei Sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbeduritig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB bis 65 dB

nachts 35 dB bis 65 dB

Bei den beabsichtigien LickenschlieBungen sind die allgemeinen

Zulassigkeitsvoraussetzungen gemal § 15 BauNVO Abs. 1 zu priifen. Insbesondere
schadliche Umwelteinwirkungen, verursacht durch Larm, Geriiche und
elektromagnetische Felder auf die Wohnbhebauung, sind auszuschlieen.
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4.7 Belange des Bauordnungsamtes

1.

Jedes Grundstiick muss mit einer Breite von mindestens 3 m an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen.

2.

Die Abstandsflachen der baulichen Anlagen miissen gemaR § 6 LBauO M-V auf dem
Grundstiick selbst liegen.

3.

Die nicht Gberbauten Figchen sind zu begriinen und zu unterhalten.

4.

Gebaude mit Aufenthaltsraumen durfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung

mit Trinkwasser und die einwandfreie Beseitigung des
Abwasser/Niederschlagswassers dauernd gesichert ist.
5

Zur Brandbekdmpfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung
stehen.

6.

Bauliche Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze und/oder Garagen in
ausreichender Anzahl und GréRe hergestellt werden. (z. B. je WE 1-2 Stellplatze)
Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflaichen miissen Zu- und Abfahrten von
mind. 3,0 m Lénge vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplatze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der
Landesverordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen (GarvO) vom 10.1.1994
einzuhaiten.

7.

Die zu planenden Wohngebdude missen sich von der Kubatur, der
Fassadengestaltung, der Dachform und - gestaltung in das vorhandene Ortsbild
einfigen.

Sauzin im November 2005

Der Blrgermeister
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- for hesondere Schurzgeblete (BSG) Gebiete, die als Geblete von gemeinschafilicher

1.7 Typ 1.2. Kennziffer

STANDARD-DATENBOGEN

kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete (BEG)
1. GEBIETSKENNZEICHNUNG

1.3 Aus_ff]-’ldatum

K E)]E 2

NATURA 2000-Kennziffer

TP Rl

1.5, Beziehung zu anderen NA TURA 2000-Gebieten

'KOPIE

Bedeutung in Frage

1.4. Fortschreibung

L

| L[]

NATURA 2000-K._9nnziﬁ_’er

Landesamt fir Umw

Goldberger Strafle 12
18276 Glistrow

5 E|2 415].4 1 ’ ]
D|E[ 2 0|4 1 ] 7
IR LIRS B |
1.6. InfoJ;rnant

[TLN. Grelfswaid

LUNG M

elf, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommern

1.7. Gebletsname

| Péeneunteglauf, Peeriestrom, Achtewvasser und Kleines Haff

1.8. Daten der Gebietsbenennung und -auswejsung

Vorgeschlagen als Gebiat, das

als GGB in Frage

kommi

-

Ausweisung als BSG

LT
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2. LAGE DES GEBIETES

2.1. Lage des Gebietsmittelptinkts

Lénge ' Breite

El1|3| [5]4 3fs8 ]5 3} 5|6 ]2 2
W/ G (Greenwich)
2.2. Flache (ha) 2.3. Erstreckung (km)

5(3{2(5]|6 . 0

2.4. Héhe iiber NN (m): :
~ Min. ' Max. Mittel

0| 1o 0

2.5, Verwaltungsgebiet

NUTS-Kennziffer ~ 'Name des Verwaltungsgebiets Anteil (%)

1 0 Meeresgebiete ohne Zuordnung L 8
DIE[8|O|F . Ostvorpommern - ' : 118
DIE[8[oO] I ‘ . Uecker-Randow ; 1

Meer(_esgebiet aulterhalb eines NUTS-VerwaI!ungsgebieis ' 0

2.6. Biogeographische Region

X O

alpin aflantisch boreal kontinentai makaronesisch mediterran

- Seite 2 von 22 -
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3. OKOLOGISCHE ANGABEN
3.1. Im Gebfet vorhandene Lebensrédume und ihre Beurferiung

Anhang [ - Lebensriume

Kennziffer Anteil (%) Reprasentativitat Relative Erhaltungs- Gesamt-
Fldche zustand beurteilung

T30 [ [85]5][A ] A | ClfA 7
11 2] 170 < I C C g8 C
11 21 3710 < |1 B B B
11 3] 3| o < |1 c {la B
3/ 1 50 < |1 C C c c
3] 21t 6| 0 < |1 B C c
6] 4.1 0 <1 i[a T¢C B
61 4] 3] 0 < {1 ][ c c ¢
7] 1] 210 < |1 C C C
72 10 <71 |Ia i c |Ia A
71 2] 3o < (1 lc B B
gl 11170 < | 1 C C c
af 1} 3] ¢ € |1 C C _ [ c
89l 1] 6140 <1 C B C
9l 1] 8|0 < |1 C B
9] 1| 90 < |1 c. B.
9| 1] Do N A [ B A .
o 1| Efo < |1 B c B c

Seite bitte vervielfiltigen, falls nétig.
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DE2049302 - Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften

Nr. L 107/13
3.2.g. Pflanzen, die im-Anhang || der Richtlinie 9243/EWG au;’gefﬁhrf sind
Kennziffer Name Population Gebietsbeur@lung
Population Erha-ltung Isolierung Gesamt
'1_ 9 1 0] 3] Uparstosseli iP [ c c “Tc C

Seite bitte venvielfdltigen, falls nitig.
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Nr. L 107/14
3.3. Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora

' Gruppe '

vV S A R F W P ) Wisenschaftlicher Name Poputation Begriindung

(V=Vogel, 5= E‘;éugetiere. A = Amphibien, R = Repditien, F = Fische, W = Wirbellose, P = Pflanzen)

- Seite 11 von 22 -
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DE2049302

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1. Allgemeine Gebietsmerkmale_

INSGESAMT

Lebensraumklassen Anteil (%)
Meeresgebiete und -arme ] 82
Gezeiten, Astuarien, vegetationsfreie Schlick- und Sandfldchen, Lagunen (sinschl.
Salinenbecken)

l Salzsiimpfe, -wiesen und -steppen 1
Kustendiinen, Sandstr8nde, Machair 1
Strandgestein, Felskiisten, Inselchen 1
anengewassér (stehend und fiielend) 1
Moore, Stimpfe, Uferbewuchs 7
Helde, ‘Gestrﬁp’p. ‘Macchia, Garrigue, Phrygana 1
Trockenrasen, Steppen 1
Feuchtes und mesophiles Griinland &
Alpine und subalpine Rasen ]

Extensiver Getrgideanbau {einschl. Wechselanbau mit regelmaliger Brache)

Reisfelder '

Melioriertes Griinland

Anderes Ackerland 1

Laubwald - C "4

Nadelwaid 1

Immergriiner Laubwald

Niischwald p

Kunstforsten (z. B. Pappelbestande oder exolische Gehdize) ]

Nicht—Waidgebiete-mit hélzernen Pflanzen (Obst- und O‘[Baurﬁhain_e, Weinberge, Dehesas)

Binnenlandfelsen, Gerdli- und Schutthaldeh, Sandﬂ:}icﬁen, permanent mit Schﬁee und Eis

bedeckten Flachen - . . 1

Sonstiges (einschl. Stéﬂfe. Dérfer, Stral!.en. Deponien, Gruben, lnciustriegebiete) . R
100 %

Andere Gebietsmerkmale:

Umfangreiches, sehr komblex ausgestattetes ékosystem des westlichen Oderéstuars, das
. aus.den Hauptbestandteilen Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff inkiusive -
zahlreicher angrenzender Biotoptypen (Kiisten- und Feuchtlebensrdume) besteht.

4.2. Giite und Bédeufung

Reprasentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten; Schwerpunktvorkommen von FEH-

LRT; Vorkommen von FFH-Arten an der Verbreitungsgrenze; Haufun
prioritéren FFH-LRT und FFH—Ar_ten; groBflachige Komplexbildung

g von FFH-LRT,

- Seite 12 von 22 -
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. /J

R

4.3. Verletzlichkeit

Nahr- und Schadstoffeintrége in das. Astuar: Stérungen des hydrologischen Systems (insbes.
Kl‘.istenﬂberﬂutungsmoore); Intensivierung wassergebundener Freizeitnutzungen.(jeweils
soweit erheblich wirkend). , :

4.4. Gebietsausweisung (Bemerkungen zu den nachstehenden quantitativen Angaben)

4.5 Be§itzvefh§ltnfsse

Privat: 0 % .
Kommunen:0 %
Land: 0%
Bund: 0%
sonst.: 0%

4.6. Dokumentation '

Nach Art. 2 Abs, 3 FFH-RichtIiﬁié zu berlicksichtigende sozio-6konomische Belangé sind der
den Meldeunterlagen beigefiigten Anlage ‘Nutzungen und Planungen' zu éntnehmen.
Weitere Angaben s. Anlagel _

4.7. Geschichte (von der Komission auszufiilien)
Datumn " Geindertes Feld ) Beschreibung

- Seite 13 von 22 -
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5.1. Schutzstatus auf nationaler und regionaler Ebene

Kennziffer

5. SCHUTZSTATUS DES GEBIETS UND ZUSAMMENHANG MIT CORINE-

Anteil (%)

E

i}

d

7

a

E

0

5

8

D] E

o

8

Kennziffer

Antell (%)

Kennziffer

BIOTOPEN

Anteil (%)

L

0 F
L L

]
)

5.2. Zusammenhang des beschriebenen Gebietes mit anderen Ge

Auf nationaler/regionaier Ebene ausgewiesen:

Typenkennziffer

Gebietsnarne

bieten

E

0

d

Haffkiiste

Unteres Peenetal und Peenehaff {Ostverpormmern)

insel Usedom mit Festlandglirtel

Insel Usedom -

Insel Gormitz:

Ankla‘mer Stadtbruch

L

Oberdeckung

Antedl (%)

U ololofol oo
mympm m|m|m

ol ol ol ol ol o

NNM_O‘!‘-J"-J

Inseln Bdhmke und Werder

ol @ ol ;| e ol o

Aufintemationaler Ebene ausgewiesen:

Typ

Ramsar-Ubereinkommen

Gebletsname | Art

Biogenetisches Resbrvat

Gebist mit Europadipfom

Biospharenreservat

1, Barcelona-Ubereinkommen
\_ .

( ./ Werld Heritage Site

: Sonstiger Typ

5.3. Zusammenhang des beschriebenen Gebiets mit CORINE-

CORINE-Gebietskenmziffer

Art

Uberd

eckung

Antell (%)

2

4

9

]

]

= Al Al Al -
Ul ool oo

N = o

Ol | af O] -

A b A oon

0
8
8
0

6
6
6
6

Wl N o] w] o]

N o] B ow] oo

ol ol ol ol o

Biotop-Gebieten

CORINE-Gebietskennziffer

Uberdeckung -

 Antell (%)

Uberdeckung

Art

- Seite 14 von 22 -
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5. SCHUTZSTATUS DES GEBIETS UND ZUSAMMENHANG MIT CORINE-BIOTOPEN

5. 1 Schutzstatus auf nationaler und regfonaier Ebene

Kennziffer Anteil (%)

-

Kennziffer Anteil (%)

Kennziffer Anteil (%)

;!

f l

]

][]
]

| |

5.2, Zusammenhang des beschr:ebenen Gebietes mit anderen Geb/eten

Auf nationaler/regionaler Ebene ausgewiesen: Uberdeckung
- Typenkernziffer Gebietsname Art Antell (%)
D]EJo 2 Grofer Wotig . 0 N
D|E|o |2 Halbinsel Cosim _ + 0
BlE|lOo |2 Unteres Peenetal (Peenetalmaoor) * 2
DfEJ O |2 Sidspitze Gnitz + 0
Auf fnternationaler Ebene ausgeWiesen: Uberde_ckung
Typ ' Gebietsname At © Anteil (%)
Ramsar-Ubereinkommen 1 j
' 2
3
4
Biogenetisches Reservat 1
2 -
‘ 3
Gebiet mit Europadipiom -
Biospharenreservat — .
',\\Barceluna-'-Ubereinkommen -
“Warld Heritage Site -—
¢, i Sonstiger T —
; [ yp
8.3. Zusammenhang des beschriebenen Gebiets mit CORINE-Biotop-Gebieten
Uberdeckung _ Uberdeckﬁng :
CORINE-Gebietskennziffer Art Anteil {%) CORINE-Gebietskennziffer Art Antell (%)

[]

- Seite 15 von 22 -
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B. EINFLUSSE UND NUTZUNGEN IM GEBIET UND IN DESSEN UMGEBUNG

6.1. Einfliisse und Nutzungen sowie davon betroﬁene Fléche

Einflisse und Nutzungen im Gebiet

- Kennziffer Intensitat % des Gebiets Einflufy Kennziffer Intensitét % des Gebiets Einfiuf
T o 167 (B 5 - T 6 (2] [B 7 0
1 (0 ;2 C 3 - 2 |o |0 C- 2 0
1 1 0 B 1 - 2|1 |0 B 8 |0 0
112 |0 ||8B 4 - 2 |1 |1 B § |0 0
1 {4 |0 B 2 + 2 12 (o A 7 15 0
T (6 |0 |[B 3 2773 (0 | [A T8 0

Einflisse qnd MNutzungen aufierhalb des Gebists

Kennziffer Intensitat Einflul Kennziffer intensitai. Einflul

i om R 2] ] o
W W » W @ w
[
| o of | & &
O o o N 2o
W N o o o o
m B o m O
1]

- ool o] o o

o S W N =] O

6.2. Management des Gebiets

Zustdndige Behdrde / Organisation

StAUN Ueckermiinde

HESN

Gebietsmanagement und mafigebliche Pléne

Erhalt u. teilweise Entvwcklung eines komplexen Flusstalmoores u. des Oder-Astuars mit charaketrlstlschen
Kisten-, Moor- u. Waldlebensraumtypen sowie FFH-Arten

I

- Seite 16 von 22 -
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6. EINFLUSSE UND NUTZUNGEN IM GEBIET UND IN DESSEN UMGEBUNG

6.1. Einfiiisse und .Nutzungen sowie davon betroffene Fliche

Einfliisse und Nutzungen im Gebiet -
Kennziffer Intensitat % des Gebiels Einflui Kennziffer intensitét % des Gebiets Einfluf
5 [0 |0 B 5 - 5 {2 |0 ]’ﬁT 5 .
5 |0 [1 B 2 Q 6 |2 ]1 A 8 -
5 (0 |2 B 5 - 6§ |2 |2 C 6 0
0 17 Iy 1 - 6 [2 |5 c 2 |5 0
15717 [0 |[A 2 - 7 {0 [1 |8 8 |1 -
5 [T | [A 2 - 8 [0 |1 |TA 3 -
Einflisse und Nutzungen aufierhalb des Gebiets
Kennziffer Intensitat Einflud . Kennziffer Intensitat Einflul

(@

oof | | |

o Q] O O] O

| ‘= o] ;| A

wl o o » o
(=}

6.2. Management des Gebiets

Zustindige Behrde / Orgamisation

StAUN Ueckermiinde -

Gebietsmanagement und méf&gebliche Pléne

Erhalt u. teilweise Entwickiung eines komplexen Flusstalmoores u. des Oder-Astuars mit charaketristischen
Kiisten-, Moor- u. Waldlebensraumtypen sowie FFH-Arten '

- Seite 17 von 22 -
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6. EINFLUSSE UND NUTZUNGEN

6.1. Einflisse und Nutzungen sowie davon betroffene Fldche

Einflitsse und Nutzungen im Gebiet

IM GEBIET UND IN DESSEN UMGEBUNG

Kennziffer Intensitit % des Gebiets Einfluft Kennziffer Intensitat % des Geblets Einfluf}
8 T1 Jo B G -
g8 [2 [0 |[A 1T |0 -
8 5 4] A 2 +
B |5 _ 3 B 4 -
9 (4. |1 B 1 B +
Einflitsse und Nutzungen aulerhalb des Gebiets
Kennziffer intensitat Einﬂur.'; . Kennziffer Intensitét Einflul

6.2. Management des Gebiets

Zustéindige Behérde / Organisation

StAUN Ueckermiinde

Gebietsmanagement und maﬁgeb]iche Plane

Kisten-, Moor- u. Waldlebensraumtypen sowie FFH-Arten

Erhalt u. teilweise Entwicklung sines komplexen Flusstalmoores u. des Oder-Astuars mit charaketristischen.

- Seite 18 von 22 -
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7. KARTE DES GEBIETS

Topographische Karte

Blattnurmmer MaRstab
1848 25000
1948 25000
1949 25000

1950 25000
2048 25000
2049 25000

Angaben zur Verfugbarkeit der Gebietsgrenzen in rechnergestiitzter Form

Projektion

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

(Malstab 1:0)

Karte der unter Abschnitt 5 aufgefuhrten Gebletsauswelsungen
. {auf Kartengrundlage die dreselben Merkmale wie die topographische Karte hat)

Luftbild(er) beigefiigt:

JA NEIN
Nummer Gebiet Ausschnitt/Thermna Copyright Datum
N
8. DIAPOSITIVE.
Nummer Ort Gegenstarid Datum

Copyright

- Seite 19 von 22 -
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7. KARTE DES GEBIETS -

Topographische Karte

Blzttnimmer Maﬁst;b
2050 T 75000
2148 25000
2149 ' ' 25000
2150 25000
21571 25000
2248 25000

Angaben zur Verfiigbarkeit der Gebietsgrenzen in rechnergestiitzter Form

Projektion

Gauss-Kngér (DE) |

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Krlger (DE)

Gauss-Krliger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

(Mafistab 1:0)

Karie dér unter Absbhnitt;s aufgefiihrten Gebietsausweisungen
{auf Kartengrundlage, die dieselben Merkmale wie die topographische Karte hat)

Luftbild(er) beigefiigt:

JA. NEIN
Nummer Gebiet Ausschnitt/Thema - _ Copyright Datum
8. DIAPOSITIVE
Nummer Ort ) Gegenstand ' Copyright Datum

- Selte 20 von 22
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7. KARTE DES GEBIETS

Topographische Karte

Blattnummer ' Maistab
2249 25000
2250 25000

12251 25000

Angaben zur Verfligbarkeit der Gebietsgrenzen in rechnergestiizter Form

Projektion

Gauss-Kriiger (DE)

Gauss-Kriger (DE)

Gauss-Kriiger (DE)

(Mafistab 1:0)

Karte der unter Abschnitt 5 aufgefiihrien Gebietsausweisungen ]
(auf Kartengrundlage, die dieseltben Merkmale wie die topographische Karte hat)

Lufibild(er) beigefiigt:

JA NEIN
Nummer Gebiet . Ausschnitt‘Thema . Copyright Datum
8. DIAPQSITIVE
Nummer AO'rt Gegenstand Copyright Datum
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Vorgesehene Aufforstungsfliichen

- am Seeberg

Auszug aus Flurkarte

Gemarkung Ziemitz Flur 1 (MaBstab ca. 1 : 4.000)

Flurstiick Fldache in ha
2 1,08
3 1,16
4 1,33
16 0,63
Summe 4,20




N

N

Vorgesehene Aufforstungsflichen

-nordlich des Neeberger Weges

Auszug aus Flurkarte

Gemarkung Sauzin Flur 1

Flache in ha

Flurstiick

187 0,85
188 0,43
189 0,92
190 1,08
191 1,10
192 0,37
193 0,36
194 teilw., 047
195 teilw. 041
196 teilw. 0,79
197 teilw. 0,72
198 teilw. 0,24
200 teilw, 1.23
Summe 8,97

{MaBstab ca. 1 : 5.000)
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Klucker

~.

Das Herrenmnoor

Vorgesehene Aufforstungsflichen

- am Herrenmoor

Auszug aus Flurkarte

Gemarkung Ziemitz Flur 3

Flurstiick
54 teilw.
56 teilw.
57 teilw.

Summe

Fliche in ha
0,10
0,10
0,25

0.45

(MaBstab ca. 1 : 4.000)



Vorgesehene Aufforstungsflichen

- am Langen Moor (Flur 4)

Auszug aus Flurkarte
Gemarkung Ziemitz Flur4  (MaBstab ca. 1 : 4.000)

Flurstiick ' Fliche in ha

7 teilw. 0.85

Summe’ 0.85




Vorgesehene Aufforstungsfliichen

« am Langen Moor (Flur 3)

Auszug aus Flurkarte

Gemarkung Ziemitz Flur 3

Flurstiick Fliche in ha
46 teilw. 0,46
47 teilw. 0,92
48 teilw. 1,28
49 teilw. 0,14
50 tetlw. 0,08
51 teilw. 0,54
52 teilw. 0.63
Summe 4,05

{MaBstab ca. 1 : 4.000)



