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1.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkrais Varpommern-Greifswald

1.0 PLANUNGSANLASS UND GELTUNGSBEREICH

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Zemitz mit den Ortsteilen Zemitz, Hohensee,
Seckeritz, Bauer und Wehrland wurde am 10.07.2001 ausgefertigt und ist am 02.08.2001

in Kraft getreten.

Nordlich der alten Orislage von Zemitz am Neubaugebiet befindet sich eine Fliche der
ehemaligen LPG ,Entlang der Peene Zemitz". Die Flache, die auf der Flur 1 der Gemarkung
Seckeritz liegt, war mit Stallanlagen bebaut und ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiet ,Schweinemast dargestellt.
Die ehemalige LPG befindet sich seit Jahren im Insolvenzverfahren. Eine kleine Teilfliche
des Sondergebietes (Flurstlick 55/7)konnte schon vor ldngerer Zeit verkauft werden, wird
bisher aber nicht genutzt. Fir den groReren Teil der Flidche (8,3 ha) hat der
verfUgungsberechtigte Insolvenzverwalter jetzt einen K&ufer gefunden. Der potentielle
Kaufer, ein Solar-Unternehmen, beabsichtigt hier die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage nach dem Erneuerbare Energiengesetz (EEG). Nach einer Beurteilung
des Flachenstatus im Hinblick auf die Einordnung nach dem EEG § 32 handelt es sich um
Konversionsflachen (Quelle: S..G.-Dr.-Ing. Steffen GmbH, Bentwisch). Die alten Stille
wurden abgebrochen und die Fldchen berdumt.

Zur Herstellung von Baurecht auf der Flache besteht jedoch Planungsbedarf.

Die Gemeinde Zemitz steht dem Ziel der Errichtung von Photovoltaikanlagen am Standort
und damit der Schaffung von Madglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien, hier
Sonnenenergie, positiv gegeniiber und hat am 04.12.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflichenanlagen am Neubaugebiet* gefasst. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 56/1, 55/6, 55/4, 59/1 und eine Teilfliche der Strafie
Neubaugebiet FS 76 mit einer Gesamtfliche von 8,35 ha.

Da Bebauungspldne gemal § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
und das im F-Plan Zemitz festgelegte ,Sondergebiet ,Schweinemast” die geplante Nutzung
nicht zul&sst, soll auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde geédndert werden. Der
Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der ebenfalls nur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst, wurde in gleicher Sitzung am 4.12.2012
gefasst. Das Verfahren wird parallel zum B-Plan-Verfahren durchgefiihrt. Mit der
Ausarbeitung der Planunterlagen wurde die A&S GmbH beauftragt. Zwischen der Gemeinde
und dem Investor wurde eine Planungskostenvereinbarung getroffen. In einem
stadtebaulichen Vertrag werden weitere Regelungen zum Vorhaben getroffen.
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpommern-Greifswald

Gemalt Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommemn
entspricht das Vorhaben dem Programmsatz 6.5 (8) des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes und ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

2.0  INHALT DER 1. ANDERUNG - ENTWICKLUNGSZIELE UND DARSTELLUNGEN

Die Bundesregierung hat als Ziel formuliert, die erneuerbaren Energien konsequent
auszubauen und die Energieeffizienz weiter zu erhdhen. Die erneuerbaren Energien sollen
zukinftig den Hauptanteil an der Energieversorgung ibernehmen. Die Solarenergie wird
eine wichtige Zukunftstechnologie am Standorl Deutschland sein (siehe auch Hinweise fiir
die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung® des Ministeriums fiir
Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V).

Auf den ehemaligen LPG-Flachen (Flurstiicke 56/1, 55/6, 55/4 und 59/1 der Flur 1
Gemarkung Seckeritz) beabsichtigt ein Investor eine Photovoltaik-Freiflaichenanlage zu
errichten und zu betreiben. Der erzeugte Strom soll in das Stromnetz des orilichen
Energieversorgungsunternehmen (E.ON edis AG) eingespeist werden.

Flr das geplante sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik® wird gegenwartig der Bebauungsplan
Nr.1 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlagen am Neubaugebiet” aufgestelit.

Gemaf § 11 BauNVO erfolgen Festsetzungen als Sonstiges Sondergebiet (Sondergebiet fiir
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie). Als Zweckbestimmung und Art der Nutzung wird
ein Sondergebiet ,Photovoltaik” festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Errichtung eines
Solarkraftwerkes.

Im Sondergebiet ,Photovoltaik” sind folgende Nutzungen zuléssig:

bauliche Anlagen, die der Stromerzeugung aus Solarenergle dienen (Photovoltaik-
Freifiichenanlagen) bis zu einer Héhe von 2,0 m ber der natiirlichen Geléndehéhe

die dem Solarpark dienenden Nebenanlagen, wie Geb&ude und Anlagen fiir sonstige
elektronische Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichter, Transformatoren, Schaltanlagen bis
2u einer Héhe von 2,0 m iiber der natiirlichen Geldndehdhe

eine Einzdunung zur Sicherung der Anlagen mit einer Héhe von bis zu 2,00 m und einer
Bodenfreiheit von 10em.

Eine Werbeanlage bzw. Hinweistafel bis zu einer Gréfie von max. 6 m?. die auf den
Vorhabentréger oder einen im Gebiet anséssigen Gewerbetreibenden o. & hinweisen, sind an
der Stétte der Leistung zuldssig.
Die Erstellung des B-Planes mit der Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung und Einspeisung in

das offentliche Netz entspricht diesem Ziel.
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinda Zemitz Landkrals Vorpommem-Greifswald

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach der geplanten Anordnung und Ausrichtung der
Modultische eine Leistung von ca. 3,39 MWp haben.

Die Erschliefung des Planbereiches ist durch die nérdlich angrenzende Gemeindestralie
Neubaugebiet sowie vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen gesichert. Fiir den
Anschluss der Anlage sind bei den betreffenden Versorgern die Antrage zu stellen.

Der Planbereich selber ist eine von Bebauung berdumte, brachliegende Flache, die im
Westen von der Landesstralle 26 und im Norden von der Gemeindestrafte (Neubaugebiet),
die in Richtung Ortsteil Bauer fiihrt, begrenzt wird.

Bau- und Kunstdenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden, Bodendenkmale sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise ist
zu beachten:

- Gemalft § 7 Abs. 1 DSchG bedarf, wer Denkmale beseitigen, verindern, an einen anderen
Ort verbringen oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen
Malinahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Denkmals  erheblich  beeintréchtigt wird, einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindiich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wiéhrend der Erdarbeiten Funde, Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen uda.)
oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V v. 6.1.1998, GVOBI. M-V S. 383,392) unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gemaR § 1 Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V
ist die vorherige Beteiligung des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege- als Trager
offentlicher Belange- erforderlich.

Die geplanten baulichen Anlagen im Sondergebiet weisen durch Festsetzung des Baufeldes
den zur Landesstrale geforderten Abstand von 20 m gemén Strallengesetz und den
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkrels Varpommern-Grelswald

Waldabstand von 30 m gemaf § 20 LWaldG auf. Die Zufahrt zur geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage erfolgt von der Gemeindestraie Neubaugebiet, wo bereits ein Abzweig fiir
eine Zufahrt vorhanden ist. Die Anlage soll sich durch die Eingriinung ins Landschaftsbild
einfigen. Die geplanten Strauchpflanzungen sollen die westlich gelegene Wohnbebauung
sowie die Benutzer der LandesstralRe L 26 vor maglichen Blendwirkungen abschirmen. Laut
vorliegendem Blendgutachten der CUBE Engineering GmbH vom 5.6.2013/ 14.2.2014 ist
nicht mit erheblichen Belastungen fiir die Nachbarschaft (Wohnbebauung und
Stralfenverkehr auf der L 26) zu rechnen.

Bei der objektkonkreten Planung und Bauausflhrung sind beziiglich der elektrischen
Nebenanlagen (Trafos, Kabel u.4.) die Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchfiihrung
des BImSchG (Verordnung iiber elektromagnetische Felder- 26.BISchV) zu beachten sowie
eine Kampfmittelbelastungsauskunft einzuholen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (Gerite und Maschinenldrmschutzverordnung-
32.BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm in der jeweils giiltigen Fassung einzuhalten.

Im Nordosten grenzt die Betriebsfliche der Peeneland Agrar GmbH an den Geltungsbereich.
Sie ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Verwaltung, Lager, Werkstatt fiir
Landwirtschaftsbetrieb” festgelegt. Im Osten und Siiden grenzen Ackerflachen an.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich direkt an der Landesstralle eine Autowerkstatt.
Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet \Werkstatt, Autohaus" festgelegt.

Die schon erwéhnte, bereits verkaufte Fldche (FS 55/7), frilher auch zur ehemaligen LPG
gehorig, ist noch mit einem Hallengeb&ude bebaut. Eine offensichtliche Nutzung ist der

Gemeinde nicht bekannt. Ein Antrag hinsichtlich einer Nutzungsanderung liegt der Gemeinde
nicht vor. Das Sondergebiet Schweinemastanlage bleibt hier unberiihrt.

An der Stidwestgrenze auflerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Gasstation. Hier
verlauft auch eine Gas-Hochdruckleitung, die den Geltungsbereich tangiert und somit bei der
konkreten Mafinahme zu beriicksichtigen ist.

Ebenfalls zu beriicksichtigen sind die im Norden iiber den Geltungsbereich verlaufenden
hochwertigen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Die Leitungen sind in der
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpemmearm-Graifswald

Regel mit einer Uberdeckung von 60 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Veranderung der Deckung durch

Straflenumbauten und dgl. Und aus anderen Griinden maglich. Im Kreuzungsbereich ist die
genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen der Anlagen und MaRnahmen. die zu einer
Verringerung der Uberdeckung fiihren sind nicht gestattet. Es ist eine Originaliiberdeckung
von 0,6 m wieder herzustellen. Die Trassenbander sind 0.3 m iiber die Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wihrend der Baumalnahme sind
diese durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Die gemafR Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des LUNG dargestelite
Wasserschutzzone im Plangebiet basiert auf dem Beschluss des Kreistages Wolgast Nr.
101-15/81 vom 26.11.1981. Die Brunnen dieser Wasserfassung dienen weder derzeit noch
werden sie kiinftig der &ffentlichen Wasserversorgung diene. Die Trinkwasserschutzzonen
dieser Wasserfassung sind daher gemdll § 136 Abs. 2 Satz 1 LWaG M-V per Gesetz
aufgehoben. Diese Festlegung erfolgt von Amts wegen auf der Grundlage § 136 Abs. 2 Satz
3 LWaG M-V (Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 24.01.2013).

Sidlich des Plangebietes in einem Abstand von 160 m verlauft der Brebowbach. Von der
Loschwasserentnahmestelle an der Briicke kann die Versorgung des Planbereichs mit
Loschwasser erfolgen.

Der Bach durchflieit das FFH-Gebiet DE 2048-302 .Ostvorpommersche Waldlandschaft mit
Brebowbach". Der Abstand des FFH-Gebietes zur siidlichen Geltungsbereichsgrenze betrigt
135 m. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung wurde im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
durchgefiihrt (siehe Punkt 11.2.3 der Begrindung zum B-Plan) und in die Begriindung zur 1.
Anderung des F-Planes {ibernommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Natura 2000-Gebiet als Vorsorgegebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Das Neubaugebiet von Zemitz liegt westlich der Landesstralte in Hohe des Geltungsbereichs
der 1. Anderung. Das Gebiet ist als Wohnbaufliche dargestellt. Hier befinden sich einige
Eigenheime und vier kleinere zwei- und dreigeschossige Wohnblocke.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Waldstiick. Fiir die Bebauung im Sondergebiet
st der Waldabstand gemaR Waldgesetz einzuhalten.

Zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wurden im B-Plan Anpflanzgebote an
den Grenzen des Sondergebietes festgesetzt. Zur Landesstrale 26 und zur Stralle nach
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpommenm-Greifswald

Bauer sind vierreihige Strauchhecken, mit Brachesaum, zur siidlichen Grenze eine
dreihreihige Strauchhecke mit Brachesaum und zu der éstlichen Grenze einreihige Hecken

festgesetzt. Fiir die vorhandenen Gehélze an der Nordseite wurde ein Erhaltungsgebot
festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Sondergebiet ,Schweinemast® in
ein Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflichenanlage” gedndert.

3.0 UMWELTBERICHT

Fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde Zemitz stellt parallel den Bebauungsplan Nr.1 ,Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlagen am Neubaugebiet' auf, dessen Festsetzungen Grundlage fiir die
Darstellungen im Fldchennutzungsplan sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt.
Das Ergebnis dieser Umweltpriifung ist in einem Umweltbericht nach Anlage 1 (zu §2 Abs. 4
§§ 2a-4c) BauGB beschrieben worden, der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

§ 1 a Abs. 4 BauGB erdffnet die Moglichkeit der Abschichtung bei der Umweltpriifung zur
Vermeidung von Doppelpriifungen. Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet in einem
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriiffung in einem gleichzeitig
durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen beschrénkt werden. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
von der Abschichtungsregelung Gebrauch gemacht werden.

Die Gemeinde Zemitz hat sich fiir einen Umweltbericht auf der Ebene der Bebauungs-
planverfahren mit einem hoheren Detaillierungsgrad entschieden. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes sind keine zusétzlichen oder anderen erheblichen Umweltaus-
wirkungen erkennbar. Es wird daher auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.1
~Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlagen am Neubaugebiet* verwiesen.
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1.Anderung des Flachenn utzungsplanes der Gameinde Zemitz Landkreis Varpommern-Greifswald

Im Folgenden wird der Punkt 11 Umweltbericht aus der Begriindung zum Entwurf des B-

Planes Nr. 1 .Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlagen am Neubaugebiet” Stand
Entwurf Februar 2014 angefiigt.

Dazu ist Folgendes anzumerken:
Die untere Naturschutzbehérde hat in ihrer Stellungnahme zur 1. Anderung des F-Planes
vom 8.4.2014 dem Vorhaben grundsétzlich zugestimmt. Es wurde festgestellt, dass der
Umweltbericht fir die zu beurteilenden Schutzgiiter in vollem Umfang den zu erbringenden
Unterlagen entspricht und Nachforderungen hinsichtlich des Umweltberichtes im Rahmen
der 1. Anderung des F-Planes nicht erhoben werden.

Die Gemeinde Zemilz wird die erforderlichen Anpassungen der Eingriffs-und
Ausgleichsbilanzierung, wie von der unteren Naturschutzbehtrde empfohlen, im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wvornehmen. Dazu sind weitere Untersuchungen und
Abstimmungen erforderlich. Diese sind noch nicht abgeschlossen. Die (iberarbeiteten und
erganzten Unterlagen werden der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erneut zur Stellungnahme vorgelegt.
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkrels Vorpommem-Graifswald

11.0 UMWELTBERICHT
11.1  Einleitung
11.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Die r.con GmbH, Am Klausberg 1, 96450 Coburg beabsichtigt, eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage auf dem 8,3 ha umfassenden Gelénde der ehemaligen LPG ,Entlang der
Peene Zemitz® zu errichten. Der erzeugte Strom soll in das Stromnetz der E.ON edis AG
eingespeist werden.

Der ehemalige Eigentiimer der Fldche hat eine Beurteilung des Flachenstatus im Hinblick
auf die Einordnung nach dem EEG § 32 erarbeiten lassen mit dem Ergebnis, dass die
Anforderungen flir die Gewahrung der Einspeisevergiitung gegeben sind.

Mit dem B-Plan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freianlagen am Neubaugebiet' der
Gemeinde Zemitz soll das Baurecht fiir diese Anlage geschaffen werden.

Von dem 8,35 ha umfassenden Plangebiet werden 8,3 ha als Sondergebiet Photovoltaik
und 0,05 ha als dffentliche Veerkehrsflache festgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung nach den Vorschriften
des BauGB durchgefiihrt.

Die geplante PV-Anlage besteht aus fest installierten Photovoltaikmodulen, die auf
aufgesténderten Modultischen in Ost-West-Richtung gereiht werden, sowie Nebenanlagen
wie Wechselrichter und Kabel. Die Module und Nebenanlagen erreichen eine Bauhdhe von
maximal 2,00 m. Die Grundflachenzahl von 0,27 gilt fiir die Summe der versiegelten Flachen
und der durch die Modultische in senkrechter Projektion (iberdeckten Fldchen. Die
Servicewege bleiben unbefestigt.

Der erzeugte Solarstrom wird (ber unterirdisch verlegte Kabel transportiert und in das
Stromnetz eingespeist. Ein 2,00 m hoher Zaun mit Ubersteigschutz und Bodenfreiheit soll die
gesamte Anlage umgeben. Unter den Tischen und in den Zwischenrdumen soll durch
Einsaat oder durch Selbstbegriinung eine geschlossene Vegetationsdecke entstehen bzw.
die vorhandene Vegetation erhalten werden. Auf eine Bearbeitung des Bodens sowie den
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wird verzichtet. Die Vegetationsflachen sind
mindestens 1 x und hochstens 3 x jahrlich nach dem 15. Juli zu médhen bzw. zu beweiden.
Das Mahgut ist zu entfernen.

Das Plangebiet wird ringsum eingegriint. Die vorhandenen Gehdlze am nérdlichen Rand
sind in die geplanten Hecken zu integrieren.

Weitere Aussagen zum geplanten Vorhaben sind der Begriindung enthalten.
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j..i.nderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkrais Vorpommermn-Greifswald

11.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, Dazu zéhit
die Nutzung erneuerbarer Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f). Die Belange des Umweltschutzes
werden berlicksichtigt.

Bei der Aufstellung eines B-Planes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Es werden Ausgleichsmalk-
nahmen festgesetzt.

Fachplanungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern) enthélt in

Punkt 6.5 folgende Aussagen:

- Durch Mafinahmen zur Energieeinsparung, zur Erhohung der Energieeffizienz und die
Nutzung regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestelit
und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

- An geeigneten Standorten sollen Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau
regenerativer Energietrager geschaffen werden.

- Fir von baulichen Anlagen unabhdngige Photovoltaikanlagen wird insbesondere auf
Konversionsflachen orientiert.

Der geplante Standort stellt eine Konversionsflache dar.

Der Brebowbach liegt im Bereich eines Vorranggebietes Naturschutz und Landschaftspflege,

in dem die Belange von Natur und Landschaft besonders zu beriicksichtigen sind.

Das im RREP dargestelite Vorranggebiet Trinkwasser ist nicht mehr relevant (siehe auch

Punkt 2.2).

Das Gutachterliche Landschaftsprogramm M-V (GLP M-V) orientiert in Punkt 3.4.12
(Anforderungen und Empfehlungen an die Energiewirtschaft) darauf, den Einsatz umwelt-
und ressourcenschonender Energiequellen zu unterstitzen.

Die standortabhangigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch die
Ermittlung maglichst konfliktarmer Standorte minimiert werden.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern verweist in Punkt 111.4.12
Energiewirtschaft auf die grundsatzlichen Aussagen des GLP M-V und enthélt keine weiteren
naturschutzrechtlichen Anforderungen an Photovoltaikanlagen.

Der Bredowbach ist als Teil eines Biotopverbundsystems sowie als Vorschlag fiir ein
Kompensations- und Entwicklungsgebiet ausgewiesen. Als Malinahmen zur Sicherung und
Entwicklung oOkologischer Funktionen sind die vordringliche Regeneration gestorter
Naturhaushaltsfunktionen stark entwasserter, degradierter Moore sowie die Verbesserung
der Durchgéngigkeit des FlieRgewassers vorgesehen.

Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Zemitz nicht vor.

11.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung

11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

11.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Gemeinde Zemitz zahlt 796 Einwohner, davon leben 95 im Bereich Neubaugebiet. Die

nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich der L 26 in ca. 84 m Abstand zur
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkrels Varpommem-Graifswald

Photovoltaikanlage. Von Bauflachen kénnen schadliche Umwelteinfliisse wie Larm, Abgase
und Erschiitterungen ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das
Wasser, die Luft, Tiere und Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen sowie auf Kultur- und Sachgliter ein (Immissionen).
Wohnbauflachen weisen gegentiber Immissionen eine hohe Stérempfindlichkeit und eine
hohe Schutzbediirftigkeit auf.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage sind keine wesentlichen Beeintrichtigungen des
Menschen verbunden. Durch die Verwendung von modernstem Solarglas mit
Antireflexbeschichtung und die groflen Abstinde zur Wohnbebauung wird eine Blendwirkung
weitestgehend minimiert.

Entlang der LandesstraRe werden dreireihige Hecken gepflanzt. Zu den angrenzenden
gewerblich genulzten Grundstiicken werden entlang der Flurstiicksgrenzen einreihige
Hecken gepflanzt. Am siidlichen Rand ist eine zweireihige Hecke geplant.

Diese Eingrinung trégt auch dazu bei, dass erhebliche Beeintréchtigungen der Bewohner
und der Verkehrsteilnehmer auf der L 26 durch Lichtimmissionen infolge wvon
Sonnenreflexionen vermieden werden. Weitere Ausfiihrungen zum Immissionsschutz sind
Punkt 7.0 zu entnehmen.

Storwirkungen durch elektromagnetische Felder und Gefahrdungen durch Stromschlag sind
nicht zu erwarten. AuRerdem wird der Standort durch die Einzdunung gegen unbefugtes
Betreten gesichert.

Lediglich wahrend der Bauzeit ist mit zeitlich begrenzten Auswirkungen durch Bauldrm und
ein erhdhtes Fahrzeugaufkommen zu rechnen.

11.21.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Vegetation wird geprdgt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und
Oberflachengestalt. Das Gebiet um Zemitz liegt aus pflanzengeografischer Sicht in dem
atlantisch beeinflussten Gebiet, das Westmecklenburg und die Ostseekiiste umfasst. In dem
Streifen zwischen Ostriigen und der Odermiindung klingen etliche atlantische Elemente
bereits aus.

Die potenzielle natiirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des
menschlichen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefiiges von Boden, Wasser, Klima und
Geléndegestalt ausbilden wiirde. Ohne die menschliche Beeinflussung wéren mehr als 95%
der Flache Mecklenburg-Vorpommerns mit Wald bedeckt. Im Plangebiet wiirden
Buchenwalder mesophiler Standorte (Waldmeister-Buchenwald einschlieRlich der
Auspragung als Perlgras-Buchenwald) vorkommen.
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpommem-Graifswald

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer
Biotoptypenkartierung nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in M-V" (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2).

Im Rahmen der orilichen Erhebungen zur Bestandserfassung wurden innerhalb des
Bebauungsplangebietes folgende Biotoptypen erfasst:

14.7.5 Stralle OovL

Der Bereich der Gemeindestralte Neubaugebiet, von der die Zufahrt zur PV-Anlage erfolgen
soll, wurde in den Geltungsbereich einbezogen.

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete OBD

Friher befanden sich auf dem Standort der geplanten PV-Anlage Stallanlagen der
ehemaligen LPG Entlang der Peene”. Das Gebiet ist durch die langjéhrige Nutzung als
landwirtschaftiche ~Befriebsanlage mit einer dichten Bebauung, umfangreichen
Verkehrsflachen sowie Lagerflichen fiir Betriebs- und Futtermittel stark verindert worden.
Bis zum Jahr 2009 wurde das Geldnde im Hinblick auf eine spatere Umnutzung berdumt und
eine Flache von 43.767 m? entsiegelt, davon 13.878 m? Gebaude, 8.715 m? Verkehrsfldchen
und 21.174 m? Freilagerfiachen. Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich noch
ein kleines TRAFO-Gebaude.

Auf dem beraumten Standort hat sich in wenigen Jahren eine geschlossene
Vegetationsdecke entwickelt. Sie besteht hauptséchlich aus verschiedenen Ruderalfluren.
Auf zwei Teilflachen im Nordosten des Plangebietes hat sich Japanischer Stauden-Knéterich
angesiedelt, der zu den Neophyten gehdrt. Neophyten sind Pflanzenarten, die von Natur aus
nicht in Deutschland vorkommen. Der Stauden-Knoterich wird vom Bundesamt fiir
Naturschutz in der Schwarzen Liste der problematischen invasiven Arten ( Managementliste)
geflhrt. Als invasive Arten werden im Naturschutz gebietsfremde Pflanzenarten bezeichnet,
die unerwlinschte Auswirkungen auf andere Arien, Lebensgemeinschaften oder Biotope
haben. Der Japanische Stauden-Knédterich kann aufgrund seiner auRergewdhnlichen
Wuchskraft und Robustheit sehr schnell ausgedehnte und dichte Bestinde bilden,
einheimische Arten verdrangen und so die Biodiversitdt gefahrden. Vielerorts wird versucht,
einer Verbreitung entgegen zu wirken. Die Bekdmpfung erweist sich als schwierig.

Am nordlichen Rand des Standortes direkt an der Strafle nach Bauer haben sich zwei
Gehdlzgruppen entwickelt. Neben den dominierenden Espen kommen Eiche, Bergahorn,
Spitzahorn, Weide und Kiefer vor.

Das Plangebiet gehort nach der Fortschreibung der landesweiten Analyse und Bewertung
der Landschaftspotenziale hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion fiir rastende und
uberwinternde Wat- und Wasservigel zu den wenig oder nur unregelménig zur

13

MN2012E118/ danuar 2014/ docF-Plan/1 . Anderung-Endtassung-Stand =Jurit4




1.Anderung des Flachennutzunasplanes der Gemeinde Zamitz Landkreis Vorpommem-Greifswald

Nahrungssuche genutzten Gebieten mit einer geringen bis mittleren Bewertung der
Rastgebietsfunktionen.

SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sondergebiet
Photovoltaik — Freiflichenanlagen am Neubaugebiet” nicht vorhanden.

Das nachsligelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet DE  2048-302
+Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach®, befindet sich ca. 135 m siidlich des
Plangebietes (Vertraglichkeitspriifung siehe Punkt 11.2.3).

Auswirkungen des Vorhabens

Gegenwarlig ist nahezu das gesamte Plangebiet von Vegetation bedeckt. Von den ca. 413
m? versiegelter Fldche werden ca. 92 m? entsiegelt. Ca. 200 m? werden neu versiegelt, so
dass sich der Anteil der Vegetationsflache um ca. 108 m? reduzieren wird. Betroffen sind
Teile der Brachfléche mit einem geringen Biotoppotenzial. Die Baumgruppen am nérdlichen
Rand sind zu erhalten.

Die Reduzierung der Vegetationsflache stellt aufgrund des geringen Umfangs keine
erhebliche Umweltauswirkung dar.

Eine Flache von ca. 2,24 ha wird von Solarmodulen {iberdeckt und verschattet. Durch die
Errichtung der Photovoltaikmodule werden sich die Standortbedingungen verindern, so dass
sich bei der Durchfiihrung der Planung ein anderes Artenspektrum einstellen wird als bei
ihrer Nichtdurchfihrung. Fir die Modulzwischenflichen wird ein naturschutzfachlich
geeignetes Management festgesetzt.

Flr die Nahrungssuche von rastenden und {iberwinternden Wat- und Wasservigeln hat das
Plangebiet keine signifikante Bedeutung.

Die Sondergebiete werden eingezdunt. Die 2,00 m hohe offene Einfriedung verfiigt {iber
mindestens 10 cm Bodenfreiheit, so dass ein sténdiger Wechsel von Kleinsdugern
stattfinden kann. Die grofieren Saugetiere werden das geplante Sondergebiet nicht mehr
aufsuchen kénnen.
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpommern-Greifswald

11.2.1.3 Schutzgut Boden

Nach dem GLRP Vorpommern liegt die Gemeinde Zemitz in der Landschaftszone 2
.Vorpommersches Flachland®.

In dieser Landschaftszone kann man einen Bereich der verhaltnismafig ebenen und einen
der hiigeligen Morénenlandschaft unterscheiden. Nérdlich des Grenztales (Recknitz, Trebel,
Tollense, Landgraben) erstreckt sich die ebene Morznenlandshaft oder Grundmorénenebene
bis zur Kiistenzone. Auch sie ist nicht vollig eben, aber wéhrend des Pleistozins durch das
Eis mehrfach tiberpragt und mehr oder weniger eingeebnet. Die vorliegende ebene Lage und
das Vorherrschen lehmiger Béden schaffen relativ einheitliche Bodenverhaltnisse mit der
Dominanz von Geschiebemergel.

Im Plangebiet weist die Geologische Oberflichenkarte M 1:25.000 Hochflichensande aus.
Durch Verwitterung der oberflichennahen Schichten entstanden hauptséchlich Sandbéden
(S4, S6). Im Siidwesten kommt anlehmiger Sand (Sl4) vor.

Die Bewertung des Ertragspotenzials erfolgt auf der Grundlage der Auswertungskarte der
Bodenschatzung M 1:10000 (Klassenflachenkarte) und der Bodenzahlen des
Ackerschétzungsrahmens. Die Bodenzahl ist eine Verhaltniszahl von 7 (sehr schlecht) bis
100 (sehr gut) und gibt Auskunft iiber die Ertragsféhigkeit des Bodens. Boden mit
Wertzahlen (ber 60 kommen in der Planungsregion Vorpommern nicht vor.

Zur Bewertung des Ertragspotenzials im Plangebiet wurden 4 Gruppen gebildet, denen in
Abhangigkeit von den regionalen Verhiltnissen folgende Bodenzahlen zugeordnet wurden:

Ertragspotenzial Bodenzahl Bodenart + Zustandsstufe
Hoch > 45 SL4,153
Mittel 35-44 IS 4,513
Gering 21-34 514,54
Sehr gering < 20 5558

Wahrend der S| 4 (Bodenzahl 28-34) und der S 4 (21-26) den Béden mit einem geringen
Ertragspotenzial zugeordnet werden, weist der S 6 am nordlichen Rand (Bodenzahl 12-15)
ein sehr geringes Ertragspotenzial auf.

Der GLRP Vorpommern enthélt eine Gesamtbewertung der Schutzwiirdigkeit des Bodens
nach einer vierstufigen Skala. Danach kommt den sickerwasserbestimmten Sanden im
Plangebiet eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zu. Der Standort ist jedoch durch die
langjahrige Nutzung als Stallanlage mit umfangreichen Lagerflichen fiir Betriebs- und
Futtermittel stark verdndert und beeintrachtigt worden.

Die Stalle sowie die Verkehrs- und Lagerfléichen wurden 2009 zuriickgebaut.

Gegenwirtig ist von dem ca. 8,35 ha umfassenden Plangebiet eine Flache von ca. 413 m?
versiegelt. Der befestigte Weg an der nordéstlichen Ecke (ca. 92 m?) entfallt. Nach dem
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpemmem-Greifswald

gegenwartigen Planungsstand wird eine Fliche von ca. 200 m? neu tiberbaut und versiegelt,
so dass 108 m? zusétzlich versiegelt werden. Die Flachenversiegelung stellt aufgrund ihres
geringen Umfangs und der Vorbelastung des Standortes eine wenig erhebliche
Umweltauswirkung dar.

Die mit dem Zaunbau und der Verlegung von Elektrokabeln verbundenen Erdarbeiten
bewirken eine Umlagerung und Durchmischung des Bodens.

Der Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge und die Anlage befahrbarer
Schotterrasenwege fiihren zu einer erneuten Bodenverdichtung und zur weiteren Anderung
des Bodengefiiges. Diese meist temporéren Wirkungen werden als gering erheblich und
nicht nachhaltig bewertet.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Boden sind insgesamt als gering einzustufen.

11.2.1.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Ca. 150 m siidlich
des Standortes verlduft der Brebowbach.
Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern wird die Schutzwiirdigkeit des
Grundwassers nach einer vierstufigen Skala bewertet. Es werden 4 Bereiche unterschieden:
- Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit
- Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit

Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit
- Bereiche mit geringer mit mittlerer Schutzwiirdigkeit
Das Plangebiet befindet sich im Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit.
Maftgeblich fiir die Beurteilung der Schutzwiirdigkeit des Grundwasserpotenzials ist die
~Schutzfunktion der Deckschichten®, die anhand der Deckschichten (iber dem
Grundwaaserleiter beurteilt wird. Bereiche mit einem unbedeckten Grundwasserleiter bzw.
mit weniger als 5 m bindigen Deckschichten weisen eine unginstige Schutzfunktion und eine
hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit auf.
Trinkwasserschutzgebiete kommen im Plangebiet nicht vor,

Mit dem geplanten Viorhaben ist keine umfangreiche Versieglung verbunden, so dass keine
Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten ist,

Durch die in Reihen angeordneten Solarmodule, die insgesamt ca. 2,24 ha iiberdecken
werden, trifft das Niederschlagswasser ungleichmafig verteilt auf dem Boden auf und wird
versickern. Abwasser fallt im Plangebiet nicht an.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
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Auf das Sorgfaltsgebot des §5 WHG wird hingewiesen; in der Bauphase und auch bei
Nutzung diirffen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen.

11.2.1.5 Schutzgut Klima

Zemitz liegt in der Zone des Ostseekiistenklimas. Der etwa 20 km breite Kistensaum ist

gepragt durch

- eine lebhaftere Luftbewegung,

- einen gleichmafigen Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und geringer
Jahresschwankung,

- geringe Niederschlige und

- eine hohe Luftfeuchte.

Der atlantische Einfluss nimmt von Westen nach Osten ab.

Der Bereich von Ostriigen bis zur polnischen Grenze weist gegeniiber dem westlichen

Kustengebiet gréftere Temperaturamplituden, geringere Niederschlédge, eine Zunahme von

Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung sowie eine stirkere Auspragung der Land-

Seewind-Effekte auf.

Fiir die Station Greifswald liegen folgende Klimawerte vor:

Jahresmittel der Lufttemperatur: 7.9°C
mittlere Zahl der heiflen Tage (Max. der Lufttemperatur = 30 °C) 0,9
mittlere Zahl der Sonnentage (Max. der Lufttern peratur = 25 °C) 12,2
mittlere Zahl der Eistage (Max. der Lufttemperatur < 0 °C) 271
mittlere Zahl der Frosttage (Min. der Lufttemperatur < 0 *C) 84,5
mittlere Jahressumme der Sonnenscheindauer in h 1789

mittlere Jahressumme der Niederschlagshihe
Greifswald 552 mm
Wolgast 583 mm
Vorherrschende Windrichtungen sind West und Siidwest.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich die mikroklimatischen Besonderheiten
von Bedeutung. Das Mikroklima wird gepragt durch die Vegetationsauspriagung und —dichte
sowie die Wasser-, Relief- und Bodenverhiltnisse.
In groferen Stddten sind die Klimaelemente stark verdndert. Kennzeichnend sind erhdhte
Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit und geringere Windgeschwindigkeiten. In kleineren
Orten ist dieser Effekt nicht besonders ausgepragt.
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Das gegenwértig unbebaute Plangebiet und die landwirtschaftlich genutzten Flachen in
seinem Umfeld sind dem Freilandklima zuzuordnen. Fiir diesen Klimatopkomplex sind
malfigebend:

ungestorter stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte,
- windoffen durch geringe Strukturierung des Reliefs,

hohe Kaltluftproduktion.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe ist im Bereich Zemitz die typische Hintergrundbelastung des
landlichen Raumes festzustellen, d. h. die Luftqualitdt weist keine erwdhnenswerten
Belastungen auf.

Der Verlust von Kaltluftproduktionsfldchen ist auf Grund des geringen Umfangs der
Flachenversiegelung unerheblich.

Die Errichtung der Solarmodule kann zu einer Veranderung des Mikroklimas unter den
Modulen durch Verschattung und iiber den Modulen durch Warmeabgabe fiihren. Durch den
Einsatz von speziellem Solarglas wird erreicht, dass ein sehr hoher Anteil der solaren
Strahlungsenergie absorbiert und in elektrische Energie umgewandelt wird. Nur ein geringer
Anteil wird in Warmeenergie umgewandelt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Lokalklimas ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten. Auch die Luftqualitat wird
nicht beeintrachtigt.

Dagegen trégt die Erzeugung von Solarenergie zur Substitution fossiler Energietrdger bei
und verringert den Ausstofl von Treibhausgasen. Damit wird ein aktiver Beitrag zum
Klimaschutz betrieben,

11.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde Zemitz wird der GroRlandschaft 20 .vVorpommersche Lehmplatten” und der
Landschaftseinheit 200 ,Lehmplatten nérdlich der Peene" zugeordnet. Das Relief wird
gepragt durch die ebene bis flachwellige Grundmorgnenlandschaft. Neben den grofen
Flusstalmooren von Recknitz, Trebel und Peene pragen zahireiche kleinere FlieRgewssser
und mehrere Seen das Bild. Weitrdumige, z. T. strukturarme Ackerflichen wechseln sich ab
mit gréReren zusammenhéngenden Waldern. Charakteristisch sind Grinlandbereiche vor
allem in den Niederungen der Flusstaler sowie ein hoher Anteil an Séllen in der Feldflur.
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Die ,Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in Mecklenburg-
Vorpommern® enthalt eine Analyse und Bewertung von Landschaftsbildrdumen. In den
Landschaftsbildrdumen werden landschaftliche Situationen zusammengefasst, die das
gleiche Erscheinungsbild besitzen.

Der Kern des Gemeindegebietes wird dem Landschaftbildraum +Ackerplatte um Hohendorf
und Lassan” zugeordnet. Dieser zahlt zum Landschaftstyp der maRig welligen bis hiigeligen
Grundmorédnenplatten mit dominanter Ackernutzung. Raumgrenzen bilden das Hanshagener
Holz im Westen und der Peenestrom mit seinem Uferbereich im Osten. Die Ubergédnge zu
den siidlich und nérdlich angrenzenden Rdumen sind flieRend. Es bietet sich das Bild einer
abwechslungsreichen Ackerlandschaft auf bewegtem Relief, die durch Griinlandfldchen,
kleine Seen, FlieRgewsdsser wie den Brebowbach und zahlreiche Sdlle eine hohe
Strukturvielfalt aufweist. Die Schutzwiirdigkeit dieses Landschaftsraumes wird unter
Beriicksichtigung der Kriterien Vielfalt, Naturndhe, Schénheit und Eigenart als ,hoch®
bewertet.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird geprégt durch die Brachfldche der
ehemaligen Stallanlage, die 6stlich und westlich angrenzenden Gewerbefldachen, die
Wohnbebauung des Oristeils Neubaugebiet westlich der L 26 sowie Wald im Norden und
Ackerflaichen im Siiden des Standortes. Das Bild wurde Uber lange Zeit von den
Stallgebduden und Lagerflichen ohne Eingriinung in direkter Nachbarschaft zur
Wohnbebauung bestimmt.

Infolge der Errichtung von streng geometrisch angeordneten Solarmodultischen kommt es zu
einer erneuten Veranderung der Natiirlichkeit der Landschaft durch technische Uberpragung.
Der Wald sowie die Gehdlze am nérdlichen Rand des Standortes wirken sichtverschattend.
Der mit dem Planvorhaben zu erwartende Eingriff in das Landschafisbild ist von mittlerer
Erheblichkeit.

11.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zu den Kulturgiitern gehdren die Bau- und Bodendenkmale. Baudenkmale kommen im
Plangebiet nicht vor. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

11.2.2  Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
11.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
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1.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zemitz Landkreis Vorpommerm-Greifswald

Mit der Planung sind die unter Ziffer 11.2.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.

Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:

- Die Errichtung der Photovoltaikanlage fiihrt zu einer erneuten Versiegelung von ca.
200 m? Unter Berlicksichtigung der geplanten Entsiegelung im nordéstlichen Teil (ca.
92 m?) erhéht sich die versiegelte Fldche um ca. 108 m2

- Der Anteil der Vegetationsflachen wird sich um ca. 108 m? verringern.

- Ca. 2,24 ha werden von den Solarmodulen (iberdeckt und verschattet. Dadurch andern
sich die Standortbedingungen.

- Durch die Anderung der Standortbedingungen und die Einzdunung des Geldndes wird
sich das Spektrum der Pflanzen- und Tierarten dndern.

Die Auswirkungen durch Versiegelung, Verschattung und Barrierewirkung werden als wenig

erheblich bewertet.
Das vorbelastete Landschaftsbild wird durch die streng geometrisch angeordneten
Solarmodultische technisch (iberpragt und erneut beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden als mittel eingestuft. Erhebliche
Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur- und
Sachgliter sind nicht zu erwarten.

11.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:
- keine zusatzliche Versiegelung
keine Reduzierung der Vegetationsfliche
keine Uberdeckung und Verschattung von Vegetationsfléchen
keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Es entféllt aber auch die aus Griinden des Klimaschutzes bedeutsame Erzeugung von
Solarenergie an diesem Standort.

11.2.3  FFH-VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG
11.2.3.1 Priifungsablauf

Teile des FFH-Gebietes DE 2048-302 -Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach®
liegen in der Gemeinde Zemitz. Der Abstand zum Plangebiet betragt ca. 135 m. Daher ist
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der Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Photovoltaik—Freiflachenanlagen am Neubaugebiet”
auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck der o. g. Matura
2000-Gebiete zu lberpriifen.

Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen
Bestandteilen flihren kann, ist er grundsétzlich unzuléssig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).

§ 34 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fir Plane, die geeignet sind, ein
Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen zu kénnen.

Bei der Prifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte

unterscheiden:

- Vorprifung: Priifung, ob eine Handlung vorliegl, die ggf. im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-
Gebietes verursachen kénnen.

- Hauptpriifung: Vertraglichkeitspriifung bezogen auf die fiir die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke fiir das Natura 2000-Gebiet mafRgeblichen Bestandteile

- Prufung der Zuldssigkeit von Ausnahmen: Alternativenpriifung, zwingende Griinde des
offentlichen Interesses, Kohérenzausgleich.

Die Priifung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 _Hinweise
zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in M-V, zuletzt gedndert durch Erlass vom 31.08.2004
durchzufihren.

Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs
Projekte geman § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i.d.F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben,

Entsprechend der Rechtsprechung des Européischen Gerichtshofs (Urteil vom 7.9.2004 in
der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechits malgeblicher
Anhaltspunkt fir die Auslegung und Anwendung des Projektbegriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG).
Unter diesen fallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen
sowie die Durchfuhrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden MaRnahme
nach Maligabe der Anlage 1 UVPG.

11.2.3.2 Gebietscharakterisierung

Das FFH-Gebiet DE 2048-302 ,Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach® liegt

zwischen den vorpommerschen Kleinstddten Giitzkow im Westen und Wolgast im Osten.
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Das FFH-Gebiet umfasst insgesamt eine Fliche von etwa 1.618 ha. Es gliedert sich in drei
Teilgebiete reich strukturierter Laubwaldlandschaften der flachen, z.T. von Sanden
gepragten Grundmoréne mit eingestreuten Zwischenmooren, Moorkolken und naturnahen
Flielgewdssersystemen, die eine wertvolle Gewisserfauna beherbergen. Dazu zihlt zum
einen der Brebowbach ausgehend vom Peenestrom bis in den Buddenhagener Forst hinein
einschliefflich weiter Teile des Waldgebietes. Weiter &stlich schlieRen sich nach einem
schmalen Giirtel Ackerland die zum FFH- Gebiet zugehdrigen Teile des Waldkomplexes
Karlsburger und Oldenburger Holz an. Ein weiteres Teilgebiet stellen der Pragelbach sowie
angrenzende Waldbereiche zwischen den Ortschaften Lodmannshagen und Wrangelsburg
dar.

Das Schutzgebiet ist gekennzeichnet durch ein reprasentatives Vorkommen sowie eine
Haufung von FFH-Lebensraumtypen, Schwerpunkivorkommen von FFH-Arten und eine
grofiflachige Komplexbildung.

Hervorzuheben ist das reprasentative Vorkommen von Flussneunaugen im Brebowbach.
Desweiteren frequentieren charakteristische FFH-Arten wie Biber und Fischotter die
Gewdsserldufe. Dem Schutzgebiet kommt ebenfalls als grofraumigen landschaftlichen
Freiraum Bedeutung zu.

Der FFH-Managementplan befindet sich in Bearbeitung.

Das FFH-Gebiet ,Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach® umfasst folgende
FFH-Lebensraumtypen:

EU- Bezeichnung nach Anteil| Repra-| Relative Erhal- Gesamt-
Code |Richtlinie 97/62/EG (%) | sentati- Flache | tungszu- beurtei-

vom 27.10.1997 vitat stand lung
1130 | Astuarien <1 A C C C
3150 |Natiirliche eutrophe <1 C C C C

Seen mit einer
Vegetation des
Magnopotamions oder
Hydrocharitions

3160 |Dystrophe Seen und <1 B C C C
Teiche

3260 |Flisse der planaren bis <1 B C B B
montanen Stufe mit
Vegetation des
Ranunculion fluitantis
und des Callitricho -

Batrachion

7140 |Ubergangs- und <1 B C B C
Schwingrasenmoore

9110 |Hainsimsen-Buchenwald 17 B C C C

(Luzulo-Fagetum)
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9130

Waldmeister-
Buchenwald (Asperulo-
Fagetum)

C B Cc

9160

Subatlantischer oder
mitteleuropaischer
Stieleichenwald oder
Eichen-Hainbuchenwald
(Carpinion betuli)

9190

Alte bodensaure
Eichenwiélder auf
Sandebenen mit
Quercus robur

<1

91D0

Moorwélder

91E0

[

Auenwalder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus
excelsior (Alno Padion,
Alnion incannae, Salicion
albag)

A
Cc

hervorragend

signifikant / durchschnittlich

B
D

gut
nicht signifikant

Im FFH-Gebiet " Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach*" kommen folgende im
Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten FFH-Arten vor:

FFH-Arten Popu- Gehietsheurtailung
lation

Popu- Erhal- Isolie- | Gesamt

lation tung rung
Biber (Castor fiber) iV & C C C
Fischotter (Lutra jutra) iP Cc c C C
Flussneunauge i 11-50 C B C C
(Lampetra fluviatilis)
Bachneunauge iV C B C C
(Lampetra planeri) |
Bauchige iP C B c C
Windelschnecke (Vertigo

| moulinsiana)

i 11-50 geschétzte Zahl der Einzeltiere

Population C:

Erhaltung A:

Isolierung B:

hervorragenden Erhaltungszustand auf.

B: guter Erhaltungszustand

Die Population im Gebiet entspricht 0-2 % der nationalen Population

Die fiir die betreffende Art wichtigen Habitatelemente weisen einen

Population nicht isoliert, aber am Rand des Verbreitungsgebietes

C: Population nicht isoliert, innerhalb des erweiterten Verbreitungsgebietes.
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Die Gesamtbeurteilung gibt an, welchen Gesamtwert das Gebiet fiir die Erhaltung der
betreffenden Art hat.

A: hervorragender Wert
B: guter Wert
C: signifikanter Wert.

Alle Arten sind wahrend des ganzen Jahres im Gebiet anzutreffen.

Einflussfaktoren fiir die Verletzlichkeit sind vor allem Intensivierung der Forstwirtschaft,
Waldumbau, Verringerung des Alt- und Totholzanteils, Stérungen des hydrologischen
Systems sowie die N&hr- und Schadstoffeintrige in die Gewssser (jeweils soweit erheblich
wirkend).

Der Standard-Datenbogen nennt folgende Einfliisse und Nutzungen im Gebiet:

- Landwirtschaftliche Nutzung 0
- Mahd +
- Beweidung +
- Forstwirtschaftliche Nutzung 0
- Anpflanzung nicht autochthoner Arten -
- Jagd 0
- Verkehrswege und Anlagen -
- FuB und Radwege 0
- Stralle, Autobahn -
- Schienenverkehr -
- Rohrleitungen 0
- Wandermn, Reite, Radfahren 0
- Verénderung von Lauf und Struktur von Fliegewédssern -
+ positiver Einfluss, - negativer Einfluss, 0 neutral
Einfllisse und Nutzungen auRerhalb des Gebietes sind:
- Landwirtschaftliche Nutzung 0/-
- Peslizideinsatz -
- Dingung -

- Geschlossene Bebauung -
- Lockere Bebauung

+ positiver Einfluss, - negativer Einfluss, 0 neutral

11.2.3.3 Vorpriifung
1. Feststellung, ob diese Planung die Kriterien fiir ein Vorhaben nach § 2 Abs. 2
UVPG erfiilit

24
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a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die ﬂnderung und den Betrieb
von baulichen und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und
2b und Anlage 1 UVPG).

Im Plangebiet werden die Errichtung, die Anderung und der Betrieb von baulichen
Anlagen zugelassen. Die geplante PV-Anlage gehért jedoch nicht zu den UVP-
pflichtigen Viorhaben geman Anlage 1 UVPG und Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz. Die
Kriterien nach §2 Abs.2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b sowie Anlage 1 UVPG werden somit
nicht erfllit.

b) Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und
Landschaft eingreifenden MaRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2c
UVPG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Das geplante Vorhaben stelit einen Eingriff in Natur und Landschaft gemalf §12
NatSchAG M-V dar.

Die Errichtung von PV-Anlagen auf dem Standort der ehemaligen
Tierproduktionsanlage am Neubaugebiet erfiillt eines der Kriterien fiir den
Vorhabenbegriff nach §2 Abs.2 Nr.1¢ und 2¢ UVPG.

2. Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrdchtigung eines Natura 2000-Gebietes
herbeizufiihren

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fiir Planungen aufgefiihrt
bei denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind,
zur erheblichen Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 34
BNatSchG zu fiihren. Dazu zihlen Bebauungspléne, soweit die geman §1 Abs.2
BauNVO / §9 Abs. 1 BauGB festzusetzenden Flachen in einem Abstand von mindestens
300m zu dem Natura 2000-Gebiet liegen (5C Nr.1.3).
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Die geplante Sonderbaufliche befindet sich in einer Entfernung von ca. 135m zum
Schutzgebiet.

In der Regel ist eine Planung dieser Art geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebietes herbeizufiihren.

11.2.3.4 Hauptpriifung

Im Rahmen der Hauptpriifung ist zu untersuchen, ob und inwieweit der Bebauungsplan Nr. 1
~Sondergebiet F'hutuw:-ltaik-Fraiﬂéi-::henanlagen am Neubaugebiet' das FFH-Gebiet DE
2048-302 ,Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach* in seinen fir die
Erhaltungsziele oder fiir Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen
kann.

Diese Bestandteile sind in Punkt 11.2.3.2 aufgelisteten Arten und Lebensraumtypen.

Der Schutz des Gebietes richtet sich auf den Erhalt und die teilweise Entwicklung von
Gewasser-, Moor- und Waldlebensraumtypen sowie das Vorkommen charakteristischer
FFH-Arten.

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens wurden im Rahmen der
Umweltpriifung untersucht und in den Punkten 11.2.1 und 11.2.2 detailliert beschrieben. Fiir
die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichmafinahmen festgesetzt, die in Punkt 11.2.4
beschrieben werden.

Das  Schutzgebiet besteht aus mehreren  Teilen mit reich strukturierten
Laubwaldlandschaften der flachen, z. T. von Sanden gepragten Grundmordne mit
eingestreuten Zwischenmooren, Moorkolken und naturnahem FlieRgewassersystemen, die
eine wertvolle Gewasserfauna beherbergen. Es enthilt repréasentative Vorkommen von FEH-
Lebensraumtypen und Arten gemeinschaftlichen Interesses, Schwerpunktvorkommen von
Arten des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie Haufungen wvon Lebensraumtypen. Die
Lebensraumtypen bilden in einem grofiflachigen landschaftlichen Freiraum grof¥flachige
Komplexe. Die Intensivierung der Forstwirtschaft, der Waldumbau, eine Verringerung des
Alt- und Totholzanteils, Storungen des hydrologischen Systems sowie Nihr- und
Schadstoffeintrége in die Gewssser kénnen die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes
erheblich beeintrichtigen.

Die Eignung eines Vorhabens, ein Natura 2000 Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, setzt
voraus, dass das Vorhaben unter Berlicksichtigung seiner Lage zum bzw. im Natura 2000-
Gebiet und aller Wirkungen kausal fiir eine Verénderung des Gebietes bzw. im Gebiet sein
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nn. Dies ist gegeben, wenn das Vorhaben signifikante nachteilige Auswirkungen auf die

Entwicklung und den Bestand der gemal den festgesetzten Erhaltungszielen bzw.

Schutzzwecken zu erhaltenden und zu schitzenden Biotope, Habitate und Funktionsrdume

be

wirken kann.

Ein Vergleich mit den Erhaltungszielen und Schutzerfordernissen zeigt:

Die Photovoltaik-Anlage soll auf der Flache der ehemaligen Tierproduktionsanlage &stlich
des Neubaugebiets errichtet werden. Die auRerhalb des FFH-Gebietes liegenden
Fidchen zahlen, selbst wenn der zu den FFH-Arten zihlende Fischotter sie gelegentlich
bei seinen Wanderungen durchquert, nicht zu den wesentlichen Bestandteilen seines
Lebensraumes.

FFH-Lebensraumtypen werden nicht iberbaut.

FFH-Lebensraumtypen werden durch das Bauvorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Bezlglich der Auswirkungen auf die FFH-Arten ist folgendes festzustellen:

M20

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde festgestellt, dass die
Lebensrdume des Bibers und des Fischotters durch das geplante Vorhaben nicht
beeintréchtigt werden (siehe auch Punkt 12.4),

Das Bachneunauge (Lampetra planari) gehért nicht zu den Fischen, sondern zu den
Rundmaulern (Cyclostomata), primitiven Wirbeltieren mit aalformigen Kérper,
knorpeligem Skelett und schuppenloser nackter Haut Das Flussneunauge ist eine
stationare Art schnellflieRender Gewssser mit hohen Wasserqualitat,

Die Art ist in grofien Teilen des einheimischen Verbreitungsgebietes gefihrdet und zeigt
regional oder vielerorts lokal Bestandsschwund. Sie ist besonders empfindlich gegentber
Habitatverdnderungen. FlieRgewdsser werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt,

Das Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) lebt in den Flissen des Ostseegebietes und
ihren Miindungsgebieten sowie in den angrenzenden Kistengewéssern. Die Art gehort
2u den anadromen Wanderern, d. h., die adulten Flussneunaugen wandern zum Laichen
vom Meer ins SiiRwasser. Die Eiablage und die Entwicklung der Larven bis Zur
Metamorphose (3-4 Jahre) erfolgt im Feinsediment langsam strémender Flussabschnitte.
Die frisch verwandelten adulten Tiere wandern stromab in die Kistengewésser.

Zu den Gefihrdungsfaktoren gehdren die Zerstérung der Lebensrdume und
Lebensbedingungen durch Regulierung, Verbauung und Verschmutzung der Fliisse,
insbesondere die Versperrung der Wanderwege durch Querbauwerke zum
Gewdsserstau,
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Der Brebowbach wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt,

- Die Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana), eine Landschnecke mit einem nur
ca. 2,5 mm grofRen rotlich braunen Gehause, bewohnt Gewschse in der Uferzone von
Seen und kalkreiche Stmpfe, vor allem in Niederungen. Die Art ist in Siid- und
Mitteleuropa weit verbreitet. Ihre Bestande in Deutschland stellen Relikte aus der
nacheiszeitlichen Warmeperiode dar. Sie ist hier vor allem wegen ihres sehr lokalen
Vorkommens und ihrer hohen Anspriiche an den Lebensraum stark gefahrdet und durch
Biotopzerstérung, zum Beispiel das Trockenlegen von Feuchtgebieten, vielerorts akut
vom Aussterben bedroht.

Die flir die Bauchige Windelschnecke geeignete Lebensrdume werden nicht
beeintrachtigt.

Das geplante Vorhaben verursacht keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf die
Schutzgliter Boden, Wasser sowie Klima und Luft. Photovoltaikanlagen werden emissionslos
betrieben. Betriebsbedingte negative Randeinflisse wie Larm, und stoffliche Immissionen
konnen ausgeschlossen werden,

11.2.3.5 Ergebnis der FFH-Vertréichhkeitsprﬁfung

Gemaél § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 32 bis 36 BNatSchG und dem Erlass
vom 16.07.2002, zuletzt geindert durch Erlass vom 31.08.2004, wurde seitens der
Biirgermeisterin der Gemeinde Zemitz gepriift, ob durch den Bebauungsplan Nr.1
~Sondergebiet Photovoltaik — Freiflachenanlagen am Neubaugebiet' das FFH-Gebiet DE
2048-302 ,Ostvorpommersche Waldlandschaft mit Brebowbach® in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann.

Im Ergebnis der Hauptpriifung wurde seitens der Gemeinde Zemitz festgestellt, dass die
Errichtung einer PV-Anlage am Standort der ehemaligen Tierproduktionsanlage am
Neubaugebiet Zemitz nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Natura 2000-Gebietes in
seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fithren

wird.,
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11.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage werden ausschlieflich anthropogen vorbelastete
Flachen mit einem geringen bzw. sehr geringen Biotoppotenzial in Anspruch genommen. Fiir
die Gehdlze am nérdlichen Rand des Plangebietes wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die
Gehblze sind auch wihrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Die Baufeldfreimachung erfolgt aullerhalb der Hauptbrutzeit (15. Mérz bis 15. Juli). Dabei
solite die weitere Ausbreitung des Japanischen Staudenknéterichs (iber Rhizome und
Sprossteile z.B. im Erdaushub vermieden werden. Die Uberdeckung und Verschattung von
Flachen Iasst sich ohne das Aufgeben des Planungszieles nicht vermeiden. Die Servicewege
werden nicht versiegelt.
Fir die Modulzwischenflichen wird ein naturschutzfachlich geeignetes Management mit
folgenden Kriterien festgesetzt:
- Einsaat oder Selbstbegriinung
- keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln
- mindestens 1 x und héchstens 3 x jahrlich Mahd oder Beweidung, Abtransport des
Mahgutes
frihester Mahdtermin 15. Juli.

Die Kriterien entsprechen den Vorgaben fiir kompensationsmindernde Mafinahmen geman
dem Schreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
27.5.2011. Auf diese Weise sollten auch die Flachen unter den Modultischen gepflegt
werden,

Die Einfriedung erfolgt durch einen 2,00 m hohen Zaun in transparenter Bauweise. Dieser
verfigt Uber mindestens 10 cm Bodenfreiheit, so dass die Wanderbewegungen von
Kleinsdugern, Lurchen und Kriechtieren nicht unterbrochen werden. Die Héhe der baulichen
Anlagen ist auf 2,0 m beschrankt.

Zum Ausgleich des Eingriffs und zur landschaftlichen Einbindung sind am Rand des
Plangebietes ein- und mehrreihige Hecken anzupflanzen. Fiir die Pflanzgebote werden
einheimische Straucharten sowie Pflanzabstande vorgegeben (s. Punkt 5.3.2). Die
anzupflanzenden Gehdlze sind fiir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Anpflanzung der Gehélze dient dem Ausgleich geman §1a
Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB.

Durch die geplanten Hecken und den Einsatz von Solarglas wird verhindert, dass die
Bewohner der nachstgelegenen Wohngebiude sowie Verkehrsteilnehmer auf der L 26 durch
Lichtimmissionen infolge von Sonnenreflexion beeintrachtigt werden.
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11.2.5  Eingriffs- und Ausgleichshilanziarung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind  durch Mafnahmen des Naturschutzes
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung von Bebauungsplénen iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Eingriffs- und Ausgl‘efchsbil‘anzfemng erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V 1999, Heft 3) in Verbindung mit den Bewertungsvorgaben fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen gemiR dem Schreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 27.05.2011.

11.2.5.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs  wird unterschieden  zwischen
Biotopbeseitigung  mit Flachenversiegelung (Totalverlust), Biotopbeseitigung  mit
Funktionsverlust und Biotopbeeintréchtigung.

Der Kompensationsbedarf wird auf der Grundlage der betroffenen Biotoptypen als Indikator
fur die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes ermittelt.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen  sind geeignet, auch eine Beeintrachtigung
landschaftsasthetischer Funktionen wiederherzustellen, so dass Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes nicht gesondert zu berlicksichtigen sind.

Weitere Funktionen mit besonderer Bedeutung wie landschaftliche Freirdume, faunistische
Sonderfunktionen oder abiotische Wert- und Funktionselemente sind nicht zu
beriicksichtigen.

Gemalk dem o0.g. Schreiben vom 27.05.2011 ist fir die gesamte Flache fiir
Photovoltaikanlagen 82.961 m? - 143 m? vorhandene Versiegelung — 815 m? Gehdlzbestand
mit Erhaltungsgebot = 82.003 m2 eine Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust in Ansatz zu
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bringen. Es wird eingeschétzt, dass davon lediglich eine Fliche von ca. 200 m? zusétzlich
bebaut und versiegelt wird. Fiir diese Fldche ist ein Versiegelungsaufschlag von 0,5 auf das
Kompensationserfordernis zu berlicksichtigen. Der Kompensationsfldchenbedarf fiir die
Flachenversiegelung wird in Tabelle 1 ermittelt. Der Kompensationsflachenbedarf fiir den
verbleibenden Anteil ohne Versiegelung (82.003 m? - 200 m? = 81.803 m?) ergibt sich aus
Tabelle 2.

Die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage fiihren nicht zu erheblichen und
nachhaltigen Einwirkungen wie Lérm, stoffliche Immissionen, Stérungen oder Eutrophierung
auf die Umgebung, so dass Biotopbeeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet wird dem Frejraum-Beeintrﬁchtigungsgrad 1 zugeordnet, fiir den bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Sofern fiir die Modulzwischenflichen ein naturschutzfachlich geeignetes Management
festgesetzt wird, kénnen diese Fldchen nach dem Schreiben vom 27.05.2011 als eingriffs-
bzw. kompensationsmindernde Mafinahmen angerechnet werden, wodurch sich der
Kompensationsbedarf verringert.

Voraussetzung fiir die Anerkennung als eingriffsmindernde Malnahme ist die Erhaltung und
Pflege der Fléche entsprechend folgender Kriterien:

- Einsaat oder Selbstbegriinung

- keine Bodenbearbeitung

- keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel

- hochstens 3 x jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

- friihester Mahdtermin 15. Juli.

In den B-Plan wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen. Bei einer Flache von
82.961 m? fiir PV-Anlagen, einer Grundflachenzahl von 0,27, Erhaltungsgeboten auf 815 m?
und Pflanzgeboten auf 6.368 m? umfassen die eingriffsmindernden MaRnahmen eine Fliche
von 55.318 m? (82.961 m? - 815 m? - 6.368 m? = 75.778 m? x 0,73 = 55.318 m?).

Die eingriffsmindernden MaRnahmen werden in Tabelle 3 beriicksichtigt,

Der Kompensationsfldchenbedarf wird in Tabelle 4 zusammengestellt.
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Tabelle 1:
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
Nr. Flichen- | Wert- | Kompensationser- Flichen- |
Biotop / Bezeichnung ver- stufe fordernis + Zuschlag dquivalent
brauch Versieg. x Korrektur- fiir Kompen-
(m?) faktor Freiraumbe- sation
eintrichtigungsgrad
14.11.2 200 1 {1+0,5)x0,75=1,125 225
Brachfidche der
Dorigebiete
Kompensationsflichenbedarf aus Totalverlust 225
Tabelle 2:
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Nr. Flichen-| Wert- Kompensationser- Flachen- _I
Biotop / Bezeichnung ver- stufe fordernis x Korrektur- dquivalent
brauch faktor Freiraumbe- fiir Kompen-
{m?) eintrichtigungsgrad sation
14.11.2 Brachfiache der 81.803 1 1x0,75=0,75 61.352
Dorfgebiete
Kompensationsflichenbedarf aus Fun ktionsverlust 61.352
Tabelle 3
Eingriffs- bzw. kompensationsmindernde MaBnahmen
Biotoptyp Flache Wert der Eingriffs- Flachendquivalent
3 minderung fiir die Eingriffs-
Nr. Bezeichnung m? minderung
14112 Brachfiache der 35.073 1 35073 |
Dorfgebiete
[
Gesamt 35.073
Tabelle 4
Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalveriusi) 225 |
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust 61.352
eingriffs- bzw. kompensationsmindernde Malknahme - 55.318
Gesamtsumme 6.259
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11.2.5.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Folgende KompensationsmaRnahmen sind vorgesehen:

Nr | KompensationsmaBnahme Fliche Wert- Kompen- | Leistungs- | Flachen- —I
m* stufe sations- faktor dquivalent
wertzahl

1 | Anpflanzung von dreireihigen
Hecken aus einheimischen
Strauchem mit Brachesaum
{(Flachen A und B) 2.405 2 25 0,7 4.209

2 | Anpflanzung einer zwaireihigen
Hecke aus einheimischen

Stréduchemn mit Brachesaum 3.518 2 2,0 1.0 7.032
|| (Flache C)
Gesamtumfang der Kompensation 11.241 |

Die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen fiihren nicht zu negativen
Randeinfliissen wie Lirm, stofflichen Immissionen, Stérungen und Eutrophierungen. Die
randlichen Gehélzpflanzungen werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Das Plangebiet wird im Westen von der Landesstrale 26 tangiert. Die durch den
Straflenverkehr verursachten negativen Randeinfliisse hangen ab von der Frequentierung
der Strafle.

Die Verkehrsmengenkarte 2010 weist fiir die L 26 zwischen Anklam und der K20 (Zahlstelle
Nr. 0213) eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke (DTV) von insgesamt 1.404 Kfz,
davon Schwerverkehr (SV) 64 auf. Damit gehtrt die L 26 westlich des Plangebietes eher zy
den wenig frequentierten StraRen. Daher wird fiir das Pflanzgebot an der L 26 (Flache A und
B) ein Leistungsfaktor von 0,7 angesetzt.

Die Hecke am siidlichen Rand des Plangebietes ist keinen negativen Randeinfliissen
ausgesetzt. Daher wird fiir das Pflanzgebot auf der Flache C ein Leistungsfaktor von 1,0
angesetzt, Die einreihigen Hecken werden in der Bilanzierung nicht berlicksichtigt.

11.2.5.3 Bilanzierung
Die Gegeniiberstellung von Kompensationsflachenéquivalent Bedarf gemal 11.2.5.1 =6.259
m* und dem Flichenéquivalent der Kompensation gemaR Punkt 11.2.5.2 = 11.241 m? zeigt,

dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Ausgleichsmafinahmen innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden kann.
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11.26  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Voraussetzungen fiir die Einspeisevergiitung sind gegeben, wenn die Photovoltaik-
Freiflichenanlagen auf Konversionsfldchen errichtet wurden. Das Geldnde der ehemaligen
Stallanlage erfiillt diese Bedingung. Anderweitige Konversionsflichen stehen in der
Gemeinde Zemitz nicht zur Verfligung, so dass Alternativen zum Standort nicht méglich sind.
Die Grundiage fiir die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung stellt die
konkrete Planung des Vorhabens dar, fir die im Wesentlichen technische Préamissen
bestimmend sind, Diese Pramissen haben sich im Laufe des Verfahrens mehrfach geandert.

11.3. Zusitzliche Angaben
11.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Technische Verfahren kamen bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht zur
Anwendung. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (Schriftenreihe des LUNG M-V 1999, Heft 3) in Verbindung mit den
Bewertungsvorgaben fiir Photovoltaik-Freifidchenanlagen gemall dem Schreiben des
Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 27.05.2011.

11.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweitauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpldne auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behérden, die diese den Gemeinden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfligung stellen.

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfiihrung
und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung lberpriift,
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11.3.3 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik- Freiflichenanlage am Neubaugebiet* der Gemeinde
Zemitz war einer Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB zu unterziehen. Hierfiir
wurden fir die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik-
Freiflichenanlagen die mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen herausgearbeitet.
Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im vorliegenden  Umweltbericht
zusammenfassend dargestelit. Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4,
8§ 2a und 4c¢) BauGB. Schwerpunkte bilden die Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose bei
Durchflihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter,
Maflinahmen zu deren Verhinderung, Verringerung bzw. zum Ausgleich sowie Aussagen zur
Methodik der Umweltpriifung und zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung.

Alternativen zum Standort waren nicht maéglich.

Auf Grund der Inanspruchnahme eines anthropogen stark vorbelasteten Standortes
(Stallanlagen der ehemaligen LPG ,Entlang der Peene" sowie der spezifischen
Auswirkungen wvon PV-Freiflichenanlagen sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere sowie Boden durch Biotopverlust, Versiegelung, Verschattung und
Barrierewirkung als wenig erheblich zu werten, Beeintrachtigungen von Natura 2000-
Gebieten sowie anderen Arten von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts kénnen ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur-
und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

Das vorbelastete Landschaftsbild wird durch die streng geometrisch angeordneten
Solarmodultische technisch Uberpragt und erneut beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden als Mittel eingestuft.

Wesentliche Minimierungs- und Ausgleichmafinahmen sind das Zeitfenster flr die
Baufeldfreimachung, das naturschutzfachlich  geeignete Management fir die
Modulzwischenflachen, die Bodenfreiheit der Einzdunung sowie die Ergdnzung der
randlichen Eingriinung mit einheimischen Gehélzen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden kann,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1
«Photovoltaik-Freiflichenanlage am Neubaugebiet* der Gemeinde Zemitz keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sein werden. Dagegen stellt die Erzeugung
von Solarenergie einen positiven Effekt fiir den Klimaschutz dar.
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