Satzung der Stadt Wolgast uber die 5.
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Nachrichtlich
Planzeichnung des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8
.Gewerbegebiet am Poppelberg*
unmapBstéblich verkleinert

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
.Gewerbegebiet am Poppelberg*

Gemarkung Wolgast W

Flur 14
Gemarkung Wolgast

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
O Sonstiges Sondergebiet
Iweckbestimmung: Einzelhandel §11(3) BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB §§ 16und 19 BauNVO
[} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 16 und 20 BauNVvVO
GH185m Gebdudehdhe Uber
’ angrenzender StraBenoberkante §§ 16 und 18 BauNvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvVO
o e Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Grinflachen §9(1)15 BauGB
Grinfladchen
Zweckbestimmung:
pSbg privat StraBenbegleitgrin
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Eniwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB
Anpflanzen von B&umen und Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
§9(1)25 BauGB
Anpflanzen: BGume
Erhalten: Bdume
Stadterhaltung und Denkmalschutz
Bodendenkmalbereich § 9 (¢) BauGB
Sonstige Planzeichen
Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 §9(7) BauGB

FlurstUcksbezeichnung

II. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene FlurstUcksgrenzen
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Gebdudebestand
n&her bezeichnet beseitigt

Gebdudebestand
n&her bezeichnet

vorhandene Zdune MaBangaben in Meter

22.83 Héhenangaben Uber NHN vorhandene Bdschung

5

Parkplat e
..E —Ees .,D vorhandene Parkpléize
Parkpldtze

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
41

3 FlurstUcksbezeichnung o0———=0 vorhandene Flursticksgrenzen
92020202
21.88 Héhenangaben Uber NHN IIIIIE§§§§§ Gebdudebestand
— . vorhandene Z&une
A
Freester Weg/Gehweg O Schacht
e StraBenbeleuchtung (VP) Verbundpflaster

Erhaltung BGume in Angrenzung

StraBenablauf an das Plangebiet

Ermdachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13ai.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI . |,
S. 2414), zuletzt ge&ndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V . 344), zuletzt gedndert durch
Arfikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndertam 15.09,.20]7 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Wolgast vom 7= 'félgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,,Gewerbegebiet am Poppelberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Ulrike Knoll
2. Stellvertreterin
des Blrgermeisters

LAY

Die fUr Raumordnung und Landesplanung g‘@iﬁl
worden. ®

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern),

(/z Ulrike Knoll
3

2. Stellvertreterin
Die Stadtvertretung Wolgast hat am 18.03.2019 gﬂErW/@

des Biirgermeisters
8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg" mit Begpdndung bgsc

r 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
n und zur Auslegung bestimmt.

Ulrike Knoll
2. Stellvertreterin
des Blirgermeisters

4.
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit vom 20.05.2019
bis zum 20.06.2019 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

dienstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich — oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg”
unbericksichtigt bleiben kénnen durch  Verdffentichung im Amtsboten ,Am Peenestrom® am
10.05.2019

und auf der Homepage des Amtes Am Peenestrom
Link Bauleitplanung, aktuelle Beteiligungsverfahre

w.wolgast.de; BUrgerservice unter dem
ﬁﬁ\“@g bekanntgemacht worden.
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Wolgast (Megklenburg/Vorpommern), den 72.¢7
Ulrike Knoll
2. Stellvertreterin
des Blrgermeisters

5.
Die von der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom

"éFbegebief am Poppelberg" berUhrten

"

2. Stellvertreterin
des Blrgermeisters

6. - s _

Der katastermdaBige Bestand am2.£:819 wird als ﬁch\fé‘é‘régs#éllt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkté gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab A:%oog contier Regressanspriche

k&dnnen nicht abgeleitet werden.

(Mecklenburg /Vorpommern), den 4S.0§. 2013
7

Die Stadtvertretung Wolgast hat die zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
.Gewerbegebiet am Poppelberg" eingegangenen Sfellungnghmeqﬁder BUrger, Behdrden, sonstigen
Tréiger dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am : geproft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Newshe U 2

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Ulrike Knoll
2. Stellvertreterin
des Birgermeisters

8. %
Die 5. Andérung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ge F"am. Poppelberg*, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 29-872619 von der Stadtvertretung Wolgast als

Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 5. And auvungsplgnes Nr. 8 ,Gewerbegebiet
vom 55-9#—%4# gebilligt.

Ulrike Knoll
2. Stellvertreterin
des Blrgermeisters

L5
Wolgast (Megcklenburg/Vorpommern), den 7. 4@,/ e
M Ulrike Knoll '

2. Stellvertreterin
des Birgermeisters

=

10.
Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsp
die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verodffentichung im Amtsboten ,,Am

s Nr. 8 ,,Gewerbegebiet am Poppelberg" sowie

Peenestrom" Homepage des Amtes Am Peenestrom unter
www.wolgast.de; Birgerservice unter dem Link Bauleitplanung, - ortsUblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M - V S.777)
hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg" ist mit

Ablauf des <7 7€. £E7J...... rechtskraftig geworden.
Wolgast (Mgcklenburg/Vorpommern), den WA o3
Der B{rdernjeister

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen
17 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)
(1)
Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet gemd&B § 11 (3) BauNvVO mit Zweckbestimmung
Einzelhandel.
(2)

Zuldssig sind im Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel:

- Bau- und Gartenmarkt (Hagebaumarkt) max. 5.990 m? Verkaufsfldche
- REPO- Markt max.  3.990 m? Verkaufsfldche
- Futterhaus max. 538 m? Verkaufsfldche
- Autowerkstatt max. 350 m? Grundfléche

- Gemeinschaftsstellpldtze
(3)
Sortimentsstruktur
Im Einzelhandelskonzept 2016 der Stadt Wolgast ist in Tabelle 15 eine Wolgaster Sortimentsliste  der
zentrenrelevanten und nicht- zentrenrelevanten Sortimente ausgewiesen.
Entsprechend der Wolgaster Sortimentsliste ist folgende Sortimentsstruktur fOr die Einzelhandelbetriebe
einzuhalten:
- Bau- und Gartenmarkt (Hagebaumarkt):
- Zentrenrelevante Sortimente einschl. der nahversorgungsrelevanten Sortimente sind
auf maximal 4 % der Verkaufsfldche zuld&ssig.

- REPO- Markt
- Zentrenrelevante Sortimente einschl. der nahversorgungsrelevanten Sortimente sind
auf maximal 6 % der Verkaufsfldche zul&ssig.

- Futterhaus
- Zuldssig sind nur branchenUbliche Artikel fUr Tierfutter und Tierzubehdr.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

Grundflachenzahl
Zulasssig ist als Obergrenze eine Grundfldchenzahl von 0,88.

3. Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) gemd&B § 22 (4) BauNVO sind Gebdude von mehr als 50 m Lange
zuldssig.
Zu allen Grundsticksgrenzen sind die Abstandsfléchen einzuhalten.

4. Uberbaubare Grundsticksflichen
(§9(1)2BauGBi. V.m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch nichtUberdachte Stellpldize gemdB § 12 BauNVO
Uberschritten werden.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

m

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemd&B § 14 (2) BauNVO werden
zugelassen.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind B&ume der Art Tilia cordata "Greenspire’
mit den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Der Standort
der Baumpflanzungen kann z.B. zur BerUcksichtigung erforderlicher Grundstickszufahrten um maximal
5 m verschoben werden. ‘

(2)

Auf den Flurstocken 39/1, 40/2 sowie 42, Flur 30 der Gemarkung Wolgast sind 34 B&ume folgender Arten
mit den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordatai.S. Winter- Linde i. S.

(3)

Die Baumscheiben der zu pflanzenden Bdume haben eine unversiegelte Fidche mit daverhaft luft- und
wasserdurchléssigem Belag von 12,0 m? aufzuweisen. Der unterirdisch durchwurzelbare Raum hat
12,8 m? (16,0 m2 Grundfléiche und 0,8 m Tiefe) zu betragen. Die Qualitéten der zu pflanzenden Geholze
mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”, herausgegeben vom Bund Deutscher
Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland
haben.

7. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

m

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume und Str&ucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind vor jeglichen Schédigungen zu schitzen. Im Rahmen der
Bauausfuhrung sind die Einzelb&ume mittels Stammschutz zu sichemn. Wdhrend der Bauzeit sind
Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der BGume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufihren.

Il Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundiage
des § 11 (3) BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem&B § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, besch&digt oder
zerstort werden.

@ ..
RUckbaumaBnahmen von besiedelten Elementen der Marktgeb&ude (Uberdachungen und
Lichtanlagen) werden nur auBerhalb der Vogelorutzeit durchgefihrt, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis
1. Marz des nachfolgenden Jahres.

(3)

Rodungen von Geholzbesténden sind auBerhalb der Brutzeiten der Végel im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Maérz des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(4)

Als CEF-MaBnahmen und als FCS-MaBnahme fUr den vorzeitigen Abbruch von zwei Hallen ist im
Plangebiet ein Mehlschwalbenturm (entsprechend Schwalbenschutz AGROFOR Consulting) mit
mindestens 32 Nistplatzen fUr Mehlschwalben zu errichten. Darin integriert werden sollen
Quartiermdglichkeiten fUr Fledermd&use (2x Sommer- und 1x Winterquartier) sowie 18 Brutkammern for
Sperlinge. Der Standort des Mehlschwalbenturmes ist mit einem Sachversténdigen fUr Artenschutz
abzustimmen. Vorzugsweise ist der Schwalbenturm auBerhalb der Parkplatzfidchen im sUdostlichen Teil
des Plangebie tes auf dem Flurstick 40/2 anzuordnen.

(5)

Der Anfrag auf Ausnahme gemd&B § 45 (7) BNatSchG von den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden des § 44 (1) BNatSchG ist durch den Vorhabentréger vor Baubeginn bei der
zustéindigen Naturschutzbehdrde zu stellen.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg”

HINWEISE

i [ Denkmalschutz

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berOhrt.

Bodendenkmale

m

GemdB nachrichtlicher Kennzeichnung in der Planzeichnung (Teil A) befindet sich im Plangebiet die
archdologische Fundstatte Wolgast, Fundplatz Nr. 75.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedUrfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

(2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.

Daher sind aus arché&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu

ergreifen:

(2.1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2.2)

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mavuerreste, Holzer,

Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht bestent gemd&B § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2, Stellplatze

Die Satzung der Stadt Wolgast Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze oder Garagen sowie die
Erhebung von Abldsebetragen (Stellplatzsatzung vom 01.04.2011) ist auf den Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 anzuwenden.

3. Regenentwdsserung

Mit  Schadstoffen belastetes oder stark denaturiertes Niederschlagswasser ist  auf den
Betriebsgrundsticken vorzubehandeln bzw. zu dekontaminieren und danach in das &ffentliche
Regenwassernetz abzuleiten.

4, Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Wd&hrend der Bau- und Redlisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche  Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz
vor Beeintréichtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fUr die angrenzenden FlurstUcke durch den
Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

5. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen im Amt Am Peenestrom, BurgstraBe 6 in 17438 Wolgast, im Bauamt eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedindert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, §. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), anzuwenden.

STANDORTANGABEN

Stadt Wolgast

Gemarkung Wolgast

Flur 30

Flurstocke 39/1,39/4, 40/2 und 42
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(Gelfungsberelch der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg"
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