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0. EINLEITUNG
0.1  Aufgaben der Fliichennutzungsplanung

»Im Flichennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dazustellen.*

(§ 5 (1) BauGB)

Dies betrifft insbesondere:

- fiir die Bebauung vorgesehene Flichen mit Festsetzungen nach der allgemeinen Art
der Nutzung (Bauflichen nach der besonderen Art ibrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung)

- von Bebauung freizuhaltende Flichen mit ihrer allgemeinen Zweckbestimmung

- Darstellung von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen

- Darstellung von Flichen fiir den uberdrtlichen Verkehr und die Ortlichen
Hauptverkehrsziige

- Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

- Griinflichen

- Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen

- Wasserflichen, Héfen, Flichen der Wasserwn’tschaft

- land- und forstwirtschaftliche Fldchen

- Fléachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen

- Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Fldchennutzungsplan ist gem#B § 1 Abs. 2 BauGB ein vorbereitender Bauleitplan.

Als gesamtgemeindliche Planung ist er dazu geeignet die Vertrdglichkeit unterschiedlicher
Nutzungen durch eine entsprechende rdumliche Verteilung zu gewihrleisten.

Ein Flichennutzungsplan wird auf eine Entwicklung von ca. 10 bis 15 Jahren ausgerichtet.
Hat die Gemeinde einen Flachennutzungsplan aufgestellt, ist sie verpflichtet, dessen Inhalt bei
der Aufstellung der nachfolgenden Bauleitpline zu beriicksichtigen.

,,Bebauungspline sind aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.”

(§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

02  Rechtliche Grundlagen
Folgende Gesefze bilden die Grundlage zur Erstellung des Flichennutzungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBL. L, S. 2141)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBL 1, S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)

- Gesetz tiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V
Landesplanungsgesetz (LP1G vom 31.03.1992)
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 {f.)



Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP M-V)
vom 30. Juli 1993 (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern
(GVOBL M-V vom 21.0ktober 1998, S. 833)

Waldgesetz M-V (LWaldG) vom 08. Februar 1993
(Gesetz - und Verordnungsblatt M-V Nr. 3, 8. 90 ff.)

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 12. Mirz 1987 (BGBL I, S. 889) zuletzt geindert durch das Gesetz vom
06.08.1993 (BGBI. I, 5. 1458)

Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V)
vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V Nr. 21, S. 648§ f1.)

Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG) vom 06. Januar 1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 1, S. 12 ff.)

Ortliche Bauvorschriften:

0.3

Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des Dorfes Buddenhagen vom 04.12.1997 (in Kraft getreten am
14.07.1998) | _

Bebauungsplan Nr. 1 fiir die ,,Feriensiedlung am Walde® vom 27.06.1996 (in Kraft
getreten am 03.01.1997)

Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,An der alten Anklamer
LandstraBe® vom 26.11.1992 (in Kraft getreten am 28.03.1994)

1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,An der alten
Anklamer LandstraPe* vom 19.12.1996 (in Kraft getreten am 22.04.1997)

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung gem. LPIG, dem
Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP M-V) vom 30.07.1993 (Sonderdruck
Amtsblatt M-V) sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern - bestehen
gemiB Landesplanerischer Stellungnahme vom 26.02.1998 fiir den Planbereich:

Die Gemeinde Buddenhagen liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und
nimmt gemél des RROP VP keine zentralortliche Funktion wahr.

Die Siedlungstitigkeit der Gemeinde hat sich damit an einer begriindeten
Eigenentwicklung zu orientieren (LROP M-V, Ziel 4.1 (3)). Bedarfsorientiert sollen,
den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen der Bevélkerung entsprechend, Wohnbau-
flichen ausgewiesen werden (LROP M-V, Ziel 4.3).

Die weiteren fachlichen Ziele des LROP M-V zum Siedlungswesen, insbesondere 4.1
(1) und (2) zur Siedlungsstruktur sowie 4.2 zur Stadt - und Dorferneuerung sollten
Beachtung finden. :



1.0

1.1

Hinweis:

Mit den im Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vorliegenden
verbindlichen Planungen ( B- Plan Nr. 2) sowie der Klarstellungssatzung fiir den Ot
Buddenhagen wird der raumvertriigliche Eigenbedarfsentwicklungsrahmen fiir den
Wohnungsbau ausgeschopft. Sollte ein dariiber hinaus gehender weiterer
Wohnbauflichenzuwachs im Flichennutzungsplan ausgewiesen werden, ist der Bedarf
aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung zu begriinden und nachzuweisen.
(Bestand Wohnbauflichen Pkt. 1.4.1 - Entwicklung Wohnbauflichen Pkt. 2.2.1 des

Erlduterungsberichtes)

Gemih Kartenwerk LROP M-V liegen Teile des Gemeindegebietes (stidlicher
Bereich) im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

In Vorsorgeriumen Naturschutz und Landschaftspflege miissen alle raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein (LROP
M-V, Ziel 3.3 (1) und (2)).

(Pkt. 4.1 des Erléuterungsberichtes)

Die Grundkarte der riumlichen Ordnung des RROP Vorpommern weist im Bereich
der Ortslage Buddenhagen ein Vorranggebiet fiir Trinkwassersicherung aus.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen miissen mit dem
Trinkwasserschutz vereinbar sein (LROP M-V, Ziel 9.2.1 (3)).

(Pkt. 4.1 des Erliuterungsberichtes)

Das RROP Vorpommern weist fiir den Raum keine Eignungsfliche flir die

Windenergienutzung aus.
(Pkt. 2.5 des Erliuterungsberichtes)

BESTANDSANALYSE

Lage im Raum

Die Gemeinde Buddenhagen liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und gehdrt zum
Landkreis Ostvorpommern.

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt durch das Amt "Wolgast - Land" mit Sitz in Wolgast,
Kleinbriickenstr. 06.

Das Gemeindegebiet wird im Norden durch die Gemeinden Lithmannsdorf und Hohendorf,
im Osten durch die Gemeinde Zemitz, im Siiden durch die Gemeinde Rubkow und im Westen
durch die Gemeinde Karlsburg begrenzt.

Die mittlere Entfernung zu Wolgast betrégt ca. 10 km.

Das Gemeindegebiet umfaft eine Flidche von ca. 1.179 ha.
Zur Gemeinde gehoren folgende Gemarkungen und Flure:

Gemarkung Buddenhagen - Flur 1 bis Flur 4

Die Gemeindegrenzen sind in der Planzeichnung als Geltungsbereich des
Flichennutzungsplanes dargestellt.



Die Gemeinde Buddenhagen ist geprigt durch einen hohen Waldanteil. Ausgedehnte
Griinflichen befinden sich fast ausschlieBlich &stlich der Ortslage und im westlichen Teil des
Gemeindegebietes.

Buddenhagen ist entsprechend Regionalem Raumordmungsprogramm Vorpommern in der
Verflechtung dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet. )

Da die Gemeinde Buddenhagen selbst keine zentralortliche Funktion wahrzunehmen hat, ist
die Entwicklung auf einem begriindeten Eigenbedarf abzustellen.

1.2 Riickblick auf die Ortsentwicklung

Die Gemeinde Buddenhagen wurde im Jahr 1387 zum ersten Mal urkundlich erwéhnt. Im 14.
und 15. Jahrhundert existierten in diesem umfangreichen Waldgebiet drei Wassermiihlen.
Einer dieser Besitzer war Eghart Budde, dessen Familienname im Ortsnamen Eingang
gefunden hat.

Nach der Uberlieferung wurde im Gebdude der 1613 gegriindeten Oberforsterei die Leiche
des Schwedenkdnigs Gustav Adolf am 12. Juni 1633 eine Nacht lang aufgebahrt, bevor die
sterblichen Uberreste von Wolgast aus per Schiff in sein Heimatland Schweden iiberfiihrt
wurden.

Dic Beschreibung der Dorfstelle Buddenhagen wurde erstmalig ausfilhrlich in der
Schwedenmatrikel 1694 vorgenommen. Nach dieser Uberlieferung bewirtschafteten die
Bauern aus Hohendorf die vorhandenen meist sandigen Ackerflichen. Diese waren umgeben
von groflen Flichen Heideland, die mit mittelgroBen Kiefern bewachsen waren. Heute
erstrecken sich in diesem Gebiet ausgedehnte Waldflichen. Noch 1846 bestand der Ort
Buddephagen mur aus 7 Hiusern mit insgesamt 88 Einwohnern. Erst nach dieser Zeit
vergroferte sich der Ort erheblich, u. a. auch zurtckzufiihren auf die an der Ortslage
vorbeifithrende Bahnstrecke Ziissow- Wolgast. Diese wurde im Jahr 1864 eingeweiht und im
Jahre 1896 der Abzweig der Kleinbahn Richtung Lassan. Die erste erwihnenswerte
touristische Entwicklung ist zuriickzufiihren auf den Bau des Kurhauses ,,Waldfrieden®,
welches 1908 durch den damaligen Bahnhofsaufseher errichtet wurde. In diesem
Zusammenhang wurde der Ort Buddenhagen als Luftkurort ausgewiesen.

Bis zum Ende des 2. Weltkrieges existierte in Buddenhagen eine Aullenstelle des Standortes
Peenemiinde. Nach Kriegsende wurden hier zahlreiche Fliichtlinge , insbesondere aus dem
ehemaligen Sudetenland, untergebracht. In dieser Zeit hatte sich die Bevolkerung des Ortes
fast verdoppelt. Die Einwohner des Ortes betrieben Giberwiegend Land- und Forstwirtschaft
bzw. waren auf der Werft in Wolgast beschiiftigt. Umfangreiche Strukturverinderungen
kamen nach 1990 mit der Wiedervereinigung Deutschiands. ’

1.3  Bevilkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die Bevolkerungsentwicklung hat sich in den letzten Jahren wie folgt vollzogen:

Jahr Einwohner  Geburten Sterbefille  Zugezogene Fortgezogene
1990 409 1 1 2 8
1992 365 1 8 14 21
1993 363 1 6 21 17
1994 - 363 1 0 6 3
1995 401 1 2 46 7
1996 415 1 3 41 25
1997 436 6 3 30 12
1998 439 1 3 4 7



Die Altersstruktur der Bevélkerung stellte sich per 31.12.1998 wie folgt dar:

Gesamt weiblich ménnlich %- Anteil

0- 5 Jahre 17 8 9 3,87

5-15 Jahre 63 31 32 14,35
15 - 20 Jahre 28 13 15 6,38
20 - 30 Jahre 34 14 20 7,75
30 - 40 Jahre 77 37 40 17,54
40 - 50 Jahre 77 41 - 36 17,54
50 - 65 Jahre 84 37 47 19,13
ilter als 65 59 46 13 13,44
Gesamt o 439 227 212 100,00

Statistisches Material iiber die Anzahl der Wohnungen und die Belegungsdichte liegen nicht
Vvor.

Die Statistik zeigt, daB} die Einwohnerzahl nach 1990 zuriickging, im Zeitraum von 1992 -
1994 stagnierte und ab 1995 stetig anstieg.

Als Ursache fiir den Bevolkerungsriickgang Anfang der 90 er Jahre sind insbesondere der
fehlende Geburteniiberschul und die Anzahl der Fortziige zu nennen, die in wesentlichem
MaBe aus der Umstrukturierungsphase nach der Wiedervereinigung und aus der Schliefung
des Altersheimes Buddenhagen resultierten.

Der stetige Bevolkerungsanstieg ab 1995 ist insbesondere auf die planerischen Aktivitéiten der
Gemeinde zuriickzufiihren.

1994 wurde die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 2 abgeschlossen und mit dem
Bau von insgesamt 42 Einfamilienhdusern begonnen.

1997 wurde eine Innenbereichssatzung erarbeitet, die zusitzlich den Bau von 14
Einfamilienhiusern ermdglicht.

Der Anteil der arbeitsfihigen Beviolkerung liegt derzeit bei tiber 60 Prozent.

Der Anteil der bis 30- jihrigen fiigt sich mit etwa /3 der Bevolkerung in den regionalen
Durchschnitt ein.

Besonders fir diese  Altersgruppe ist die  Schaffung - einer  gesicherten
Beschiftigungsperspektive, eines attraktiven Wohnumfeldes und Ausweis von
Freizeitmoglichkeiten fiir den Verbleib in der Region wichtig. }

1.4  Siedlungsstruktur
1.4.1 'Wohnbauflichen

Buddenhagen ist umgeben von Wald und deshalb in seiner baulichen Ausdehnung
eingeschriinkt. FlichenmaBige Erweiterungsflichen sind im wesentlichen lediglich im Bereich
der Wahlendower Strafle mdglich bzw. bereits zum grofiten Teil realisiert.

Als Wohnbaufliche W wird der gesamte im Zusammenhang bebaute Ortsteil des Dorfes
Buddenhagen gemiB Festlegung des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung bezeichnet.
Das Gebiet umfaBt eine Fliche von ca. 13,23 ha. Auf eine Untergliederung/Numerierung der
Wohnbauflichen wurde verzichtet, da aufgrund der weitestgehend identischen baulichen
Grundstruktur eine Unterscheidung nicht fiir erforderlich gehalten wurde.
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Beschreibung der vorhandenen Bebauung:

- alte Siedlung an der Eisenbahn, ostlich der Bahnhofstraf3e

Zu Kriegszeiten wurden die Gebédude als Materiallager, nach dem Krieg zur Unterbringung
von Fliichtlingen genutzt. ’ '

Es dominieren Doppel- und Reihenhéuser mit meist flachgeneigten Sattelddchern.

Seit 1994 wurde eine Reihe von Bauliicken durch Eigenheimneubauten geschlossen.

- Jagerweg '

Am Weganfang befindet sich zuriickgesetzt cin altes Pensionsgebdude (Baujahr 1908) ,
welches im Laufe der Zeit u. a. als Kindergarten, Ausflugslokal und Altersheim genutzt
wurde.

Der jetzige Eigentiimer beabsichtigt eine umfassende Rekonstruktion des denkmalgeschiitzten
Gebéaudes mit der Nutzung zu Wohnzwecken/Altersgerechtes Wohnen.

Beidseitig des Jagerweges erstrecken sich Einfamilienhduser mit Steildach. Ostlich des
Jagerweges herrschen dltere Hiuser mit Hofrdumen, westlich des Weges Geb#ude aus den
70/80 er Jahren vor.

Vereinzelte LiickenschlieBungen sind moglich.

Der Jigerweg fiihrt vorbei an der Férsterei zu einzelnen Wohngehdften im AuBenbereich.

- -, Am Wald®

Das Erscheinungsbild der Bebauung an der Strafe ,,Am Wald™ ist gekennzeichnet durch die
ostlich des Weges befindliche einreihige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit
Steildach und geriumigen Hof- bzw. Gartenflichen und zahlreichen Nebengebiuden.
Bauliicken sind nicht mehr vorhanden.

Die Bebauung westlich der Strafe ,Am Wald“ beschrinkt sich auf ein Wohnhaus im
Kreuzungsbereich zur BahnhofstraBe. Der Friedhof mit kleiner Kapelle schlieft sich an.

Die iibrigen Flichen westlich des Weges bis zur Siedlung am Bahnhof sind bewaldet.

Die Strafe ,,Am Wald* fithrt bis zu der AuBenbereichsbebauung nérdlich der Bahnstrecke
Wolgast - Ziissow. Unmittelbar an der Bahnstrecke befinden sich die leerstehenden
Baulichkeiten einer ehemaligen Gaststitte. Eine Reaktivierung der Nutzung wire
wiinschenswert, da der Ort tiber keine gastronomische Einrichtung verfiigt.

- Wahlendower Stralle, 6stlicher Teil

Die vorhandene lockeren Bebauung mit Einfamilienhéusern erstreckt sich bis zum Waldrand
in Richtung Wahlendow.

Aufgrund groferer Bauliicken wurde 1997 von der Gemeinde eine Klarstellungssatzung mit
Abrundungen und Erweiterungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes
Buddenhagen aufgestellt. (ndhere Erlduterungen in Punkt 2.2.1)

An der Kreuzung BahnhofstraBe/Wahlendower StraBe befindet sich eine Tischlerei, eine
weitere hat sich in der StraBe ,,Am Wald“ etabliert. Beide Handwerksbetricbe haben aufgrund
der vorhandenen Umgebungsbebatung kaum Erweiterungsmoglichkeiten. Eine gesonderte
Ausweisung als Mischgebiet soll deshalb nicht erfolgen.

Die Tischlereien stellen jeweils Einzelereignisse dar, da die =~ Wohnnutzung absolut
vorherrschend ist.



Die Betriebe genieen Bestandsschutz, wobei in besonderer Weise eine gegenseitige
Riicksichtnahme zum einen auf die Belange der Wohnbevilkerung und zum anderen auf
erforderliche Produktionsprozesse in den Tischlereien notwendig ist. Erweiterungen werden
insbesondere aus Griinden des Immissionsschutzes und daraus . resultierender
nachbarschaftlicher Konflikte fiir problematisch gehalten, da sie voraussichtlich das
Wohnumfeld stirker als bisher belasten wiirden.

- Wahlendower Stralle, westlicher Teil

Westlich der Wahlendower Strafle befinden sich im Kreuzungsbereich mit der Bahnhofstrafle
die im vorhergehenden Anstrich beschriebene Tischlerei und eine Finnhiitte sowie am
Waldrand in Richtung Wahlendow ein einzelnes Gehoft.

Fiir die als Allgemeines Wohngebiet (WA) bezeichnete Fliche westlich der Wahlendower
StraBe wurde der Bebauungsplan Nr. 2 ,,An der alten Anklamer LandstraBe” * und die 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 aufgestellt. Das Gebiet ist mit 42 Einfamilienhdusern
vollstindig bebaut. (nihere Erlduterungen in Punkt 2.2.1)

* Die Gebietsbezeichnung resultiert aus dem alten Namen der Wahlendower Stralie.
1.4.2 GeWerbe, Handwerk, Handel und Dienstleistungen

Handel
1 Laden Einzelhandel/WtB

Handwerk
2 Tischlereien

sonstige Gewerbe

Holzhandel- Transport- Veredlung GmbH
Gebiudeservice und Grabpflege
Landschaftsgirtnerei und - gestaltung

1.4.3 Tourismus und Naherholung

Im Gemeindegebiet sind keine Hotels, Pensionen oder Ferieneinrichtungen vorhanden und
keine gewerbliche Vermietung (ab 8 Betten) angemeldet.

Fremdenbeherbergung findet lediglich als Privatvermietung statt.

Im Ort vermieten ca. 5 Familien Fremdenzimmer bzw. Ferienbungalows.

Das Gemeindegebiet Buddenhagen mit seinen ausgedehnten Waldflachen ist ein beliebtes
Ausflugsziel fiir Naherholer insbesondere aus den umliegenden Dérfern und Wolgast.

Die Ausweisung von Rad- und Wanderwegen sowie Reit- und Kutschwegen soll die
Attraktivitit der Gemeinde fiir Naherholer und Urlauber weiter erhthen.

Winschenswert ist die Etablierung einer Ausflugsgaststiitte wie sie in vergangenen Zeiten im
alten Pensionsgebiude am Jigerweg bzw. in der Strafle ,,Am Wald* vorhanden war.

GemifB des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir die ,,Feriensiedlung am Walde® ist die Anlage eines
Ferienhausgebietes nérdlich der Bahnstrecke geplant. (ndhere Ausflihrungen in Punkt 2.2.2)

1¢



1.4.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Feuerwehr

Das alte Feuerwehrgebiude in der Bahnhofstrafe entspricht nicht mehr dem erforderlichen
Standard. Deshalb wird auf der Gemeinbedarfsfléache 6stlich der Wahlendower Strale fiir das
Jahr 2000 der Neubau einer Feuerwehr geplant.

Aufegrund der vorgesehenen Verlagerung und Neuanlage wird in der Planzeichnung lediglich
der Standort des geplanten Feuerwehrgebaudes dargestellt.

gemeindliche Einrichtungen

Das Gemeindebiiro befindet sich in der Integrativen Begegnungsstitte in der Siedlung an der
Eisenbahn. In diesem Gebiude der ehemaligen Kindertagesstitte sind ebenfalls der
Jugendclub sowie die Vereine der Gemeinde Buddenhagen ansissig. Das Gebédude dient in
erster Linie kulturellen Zwecken.

Auch kiinftig soll das Gebdude der ehemaligen Kindertagesstitte von der Gemeinde fiir
kulturelle Zwecke wie z. B. Jugendtreff und Vereinsveranstaltungen genutzt werden. Deshalb
erfolgt eine entsprechende Ausweisung in der Planzeichnung.

Sportplatz

Ein Sport — und Bolzplatz befindet sich im Wald siidlich der Bahnstrecke zwischen der
Siedlung an der Eisenbahn und der Strafie ,,Am Wald*.

Da er sich nicht unmittelbar in den &ffentlichen Griinzonen der Wohnbaufldchen sondern
etwas abseits der Bebauung befindet, erfolgte die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Sportanlagen.

Sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die notwendigen Kita-Plitze werden gegenwirtig in anderen Gemeinden bereitgestellt. Es
sollten hier jedoch stindig Absprachen erfolgen, um auch zukiinftig den entsprechenden
Bedarf decken zu kénnen.

Im Bereich Hilfe zur Erziehung sind fiir den Bereich Buddenhagen ausreichend Kapazititen
in der Umgebung vorhanden, so dass in der Gemeinde die Schaffung von Einrichtungen und
Diensten der Hilfe zur Erziehung nicht notwendig sind.

Medizinische Einrichtungen befinden sich in den benachbarten Orten Hohendorf bzw.
Wolgast.

1.5  Verkehr

1.5.1 Strafenverkehr

tiberdrtliche Strafien

Kreisstrafie 19 (K 19)

Die Kreisstrafe 19 verlduft von der nérdlichen Gemarkungsgrenze (Anbindung an die
BundesstraBe 111) durch das Dorf Buddenhagen {iber die Bahnhofstralle und die

Wahlendower Strafie in Richtung Wahlendow.
Die StraBe ist mit Bitumen befestigt und befindet sich durchgéingig in gutem Zustand.
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ortliche Wege

Bahnhofstrafie (Teil der K 19 in Dorflage)

Die BahnhofstraBe beginnt am noérdlichen Ortseingang auf Hohe der Bahnstrecke Wolgast-
Ziissow und endet im Kreuzungsbereich mit der Strale ,,Am Wald™ und der Wahlendower
Strafe. !

Wahlendower Strafie (Teil der K 19 in Dorflage) .
Die Wahlendower Stralle reicht vom Kreuzungsbereich Bahnhofstrafie/“Am Wald“ bis zum
Ortsausgang in Richtung Wahlendow.

Jdgerweg

Der Jagerweg fiihrt in stidlicher Richtung als Abzweig der Bahnhofstrafie in Richtung der
Revierforsterei.

Er ist unbefestigt und von Schlaglochern durchsetzt.

wAm Wald*

Ab dem Kreuzungsbereich BahnhofstraBe/Wahlendower Strafe verlduft die Strafle ,,Am
Wald® in nordlicher Richtung bis zum Ortsausgang und schliefit den Zufahrtsweg zum
geplanten Ferienhausgebiet und dem anschliefenden Gehoft ein. .

Der schlechte Zustand des unbefestigten Weges ist mit dem des Jégerweges vergleichbar.

Wohnwege

Kuckucksweg/dmselweg/Finkenweg
Die drei Wege dienen der ErschlieBung der alten Siedlung an der Eisenbahn.
Eine Befestigung mit Mineralgemisch oder Pflaster wird angestrebt.

Rantrumer Weg
Der 4 m breite Weg wurde zur Erschliefung des Bebauungsplangebietes Nr. 2 mit
Verbundpflaster angelegt.

Parkpliitze

Im Zufahrtsbereich Kuckucksweg in der Siedlung an der Eisenbahn wurde ein offenthcher
Besucherparkplatz mit ca. 14 Stellpldtzen neu angelegt.
Parkplitze von iiberdrtlicher Bedeutung existieren in der Gemeinde nicht.

1.5.2 offentlicher Personennahverkehr

Buddenhagen ist durch eine Busverbindung nach Wolgast mit einer Haltestelle am nordlichen
Ortseingang an den 6ffentlichen Personennahverkehr geschlossen.

1.5.3 Schienenverkehr

Das Gemeindegebiet wird nordlich des Dorfes durch die Nahverkehrsstrecke Ziissow-
Wolgast — Hafen der Usedomer Béderbahn gequert.

Der Haltepunkt der Bahn liegt entsprechend Darstellung in der Planzeichnung nordwestlich
des Dorfes.

Der néchstgelegene Haltepunkt der Fernverkehrsstrecken befindet sich in Ziissow.
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1.5.4 Rad- und Wanderwegenetz

Die geplanten Rad- und Wanderwege sind im Plan gekennzeichnet.
Sie sollen aus Richtung Steinfurth (westlich des Dorfes) iiber den Kuckucksweg und die
StraBe ,,Am Wald"“ in Richtung Hohendorf verlaufen.

1.5.5 Reit-und Kutéchwegenetz

Das mit der Gemeinde abgestimmte geplante Reit- und Kutschwegenetz ist in der
Planzeichnung dargestelit.

Es soll siidlich des Dorfes aus Richtong Hohensee und tiber den Heuweg in Richtung
Giesekenhagen ausgewiesen werden.

1.5.6 Luftver_kg:hr

Das Gemeindegebiet verfiigt iiber keinen Flugplatz und liegt auBerhalb der Bauschutzbereiche
der vorhandenen Regionalflugplitze.

1.6 Technische Infrastfuktur

1.6.1 Wasserversorgung

Zitate Stellungnahmen Peenestrom GmbH vom 03.06.1998/27.06.2000:

"Die Ortschaft Buddenhagen ist an die Trinkwasserversorgung vom Wasserwerk Hohendorf
angeschlossen. Mit der Fertigstellung der Druckerhdhungsanlage am Ortsrand von
Buddenhagen wird die Wasserversorgung stabilisiert.

Die vorhandene Trinkwasserversorgung ist fiir den derzeitigen Bebauungsstand, einschl. der
geplanten Feriensiedlung (36 WE) sowie der 14 WE Liickenbebauung, ausreichend.

Bei einer Erweiterung der Bebauung als der jetzt bekannten muss gepriift werden, inwieweit
in Teilbereichen des Ortes die Herstellung -von Trinkwasserringverbindungen vorgenommen
werden muss.*

Lischwasserversorgung

Das in Buddenhagen vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz ist fiir eine
Loschwasserversorgung nicht ausgelegt. In den meisten StraBen und Wegen ist nur ein
Leitungsdurchmesser von DN 80 vorhanden. Da eine Loschwasserabsicherung {iber das
offentliche Versorgungsnetz nicht mdglich ist, sind durch die Gemeinde, zur Deckung einer
ausreichenden Loschwasserversorgung, weitere Moglichkeiten wie z. B. Loschteiche oder
Behiilter einzubeziehen.

Deshalb soll die ehemalige Kliranlage als Loschwasserteich umgenutzt werden und eine
umfassende Eingriinung erhalten.

1.6.2 Abwasserbeseitigung
Die Peenestrom Wasser GmbH betreibt in Buddenhagen eine offentliche Abwasseranlage.
Das anfallende Abwasser wird zur Klidranlage Wolgast iibergelettet.

Die vorhandene Abwasserentsorgungsanlage ist fiir den derzeitigen Bebauungsstand, einschl.
der geplanten Feriensiedlung (36 WE) sowie der 14 WE Liickenbebauung, ausreichend.
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Bei der geplanten Feriensiedlung ist zu priifen, inwieweit der Anschluss iiber eine
Gefilleleitung erfolgen kann oder ob das Abwasser iiber ein Pumpwerk ‘der &ffentlichen
Abwasseranlage zuzufithren ist. Die Planung der BaumafBnahme und die Baudurchfithrung ist
mit der Peewa abzustimmen.

Die alte Kliranlage nordstlich der geplanten Gemeinbedarfsfliche an der Wahlendower
Straf3e ist stillgelegt und wird zu einem Feuerldschteich umgebaut.

1.6.3 Energieversorgung
Stromversorgung
Das Gemeindegebiet ist vollstindig erschlossen.
Die 20 kV- Leitung ist in der Planzeichnung dargestellt. Die Trassen der 0,4 kV- Leitungen
sind der Verfahrensakte zu entnehmen.
Gasversorgung
‘Die Anlagen der VNG liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen, der von Art und

Dimensionierung der Anlage abhéngig ist.
Hierbei handelt es sich um folgende Anlagen:

Kundenname  Anlagen Nr. DN Schutzstreifen
VNG - Ferngasleitung(*)  98.06 300 6 m
VNG 98.06.02 . 80 4m
VNG Korrosions-

schutzanlage (*) 098.06/02 1-10m
VNG Sonstiges (*) Abzweigschieber mit Ausblaseeinrichtung

(*) nachfolgend als Anlagen bezeichnet

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die
tatsichliche Lage in der Ortlichkeit durch den zusténdigen Betreiber festgestellt wurde.

Die Grobtrassenverldufe sind in der Planzeichnung dargestellt.
Die iibrigen spezifischen Hinweise der Gesellschaft fiir Dokumentationsmanagement und
Systemleistungen sowie der Ubersichtsplan mit Leitungstrasse und di€ Broschiire
»Allgemeine Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der VNG* sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Windenergie
Windenergieaniagen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Gemil Grundkarte zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern werden keine
Eignungsriume fiir Windenergieanlagen ausgewiesen.
1.6.4 Kommunikation

Fernmeldenetztechnische Erschliefung

Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen.
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Antennentrigerstandorte
Im Plangebiet befinden sich keine Antennentréigerstandorte.
1.6.5 Abfallwirtschaft

Nach Riicksprache mit dem LK OVP, Umweltamt befinden sich im Gemeindegebiet keine
altlastenverdichtigen Flachen.

1.7 Griinfliichen
Spielplatz

Nennenswerte Spielplatzflichen befinden sich eingebettet in eine dffentliche Griinfléche im
Allgemeinen Wohngebiet ,,An der alten Anklamer LandstraBe” und in der Siedlung an der
Eisenbahn am Gemeindehaus im Finkenweg.

Sie sind auf die Altersgruppen 6 — 14 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und
Freizeitangebot ausgerichtet.

Friedhof

Fine Kirche ist im Dorf nicht vorhanden. Der ortliche Friedhof liegt westlich der Strafie
,Am Wald“ und verfiigt {iber eine kleine Kapelle. Er ist deshalb in der Planzeichnung als
offentliche Griinfliche mit vorgenannter Zweckbestimmung dargestellt.

Eine Erweiterung der ausgewiesenen Fléche ist nicht erforderlich.
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2. GEMEINDLICHER ENTWICKLUNGSBEDARF
2.1  Schwerpunkte der gemeindlichen Entwicklung

- Aufwertung des Ortes durch Entwicklung eines Zentrums an der Wahlendower Strafle
fiir sportliche und kulturelle Zwecke sowie zum Neubau einer Feuerwehr und
Schaffung von Flichen fiir gemeindliche Veranstaltungen und Vereinsleben

- Qualitative und quantitative Forderung des Fremdenverkehrs insbesondere im
Hinblick auf private Kleinbeherbergung, Familientourismus und landschaftsorientierte
Erholung

- Unterstiitzung einheimischer Handwerker und Gewerbetreibenden

- Forderung der Rekonstruktion vorhandener Bausubstanz mit Entsprechung an
modernes Wohnen und Gewerbeausiibung

- Befestigung innerortlicher Wege wie Jigerweg und Strafle ,,Am Wald™

- Beibehaltung und Ausbau der kulturellen Angebote

- Forderung der Etablierung einer gastronomischen Einrichtung im Dorf

- Umbau der stillgelegten Klidranlage zum Loschwasserteich mit landschaftstypischer
Eingriinung '

- Realisierung griinordnerischer Mafnahmen durch Anpflanzungen im Bereich des
geplanten Loschwasserteiches, im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsfliche sowie
Alleebepflanzungen

- Aufbau des Rad- und Wanderwegenetzes und des Reit- und Kutschwegenetzes

- Stirkere Integration der Birger in die Arbeit der Gemeinde zur Nutzung der
Ideenvielfalt bei der Planung und Umsetzung von Mafinahmen

2.2  Baufléichen/Baugebiete -
2.2.1 Wohnbaufléichen/Wohngebiete
Wohnbaufliche W

Als Wohnbaufliche W wird der gesamte im Zusammenhang bebaute Ortsteil des Dorfes
Buddenhagen gemif Festlegung des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung bezeichnet.
In einer Wohnbaufliche sind auch Liden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig. Eine Belebung der Wohnbauflichen durch vorgenannte
Einrichtungen und Anlagen wird von der Gemeinde ausdriicklich unterstiitzt. '

Buddenhagen ist durch seine naturrdumliche Lage umgeben von Wald in seiner baulichen
Ausdehnung eingeschrinkt. Mégliche flichenmiBige Erweiterungsflichen sind deshalb im
wesentlichen nur im Bereich der Wahlendower Strafle moglich bzw. bereits zum groften Teil
realisiert.

Im Zeitraum von 1992 bis 1996 wurde das Bebauungsplangebiet Nr. 2 erschlossen und
vollstindig mit Einfamilienh&usern bebaut.

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken und der bereits fast
volistindig geschlossenen Liicken im Innenbereich, hat die Gemeinde 1997 eine
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil aufgestellt und am 04.12.1997 als Satzung beschlossen.

Dabei sind insbesondere Teilfliichen von Flurstiicken an der Wahlendower Strafle in den
Innenbereich aufgenommen worden.
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Die Satzung weist neben der Klarstellung des bebauten Ortsteils folgende Abrundungs- und
Erweiterungsfldchen aus:

Abrundungsfliichen
- am Jagerweg
(Flurstiick 150/12) 1 WE

- dstlich der Wahlendower Stralle,
Geldnde der ehemaligen Stallanlage
(Teilflache aus Flursttick 68) 3 WE oder 2 WE und Zuordnung der
Flichen fiir Feuerwehr

Erweiterungsfldchen

- ostlich der Wahlendower Strafle,
(Teilflichen der Flurstiicke 104, 110, 111/1,
111/2,114,115/2 und 116) ca. 10 WE

Der grofte Teil der Erweiterungsflichen befindet sich in Waldnzhe. Deshalb wurde eine
Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Mindestabstandes zum Wald von 50 m auf
30 m bei der Forstbehérde beantragt und befiirwortet.

Die Ausnahme wurde erteilt, da die Gemeinde aufgrund ihrer Lage umgeben von Wald in
ihrer Ausdehnung eingeschrinkt wird. Auflerdem befindet sich zwischen den geplanten
Grundstiicken und dem Wald eine offentliche StraBe. ,Da hier der angrenzende
Waldeigentiimer ohnehin Gefahrenquellen auszurdumen hat (Verkehrssicherungspflicht)
konnen Gefihrdungen bei Einhaltung des 30 m Abstandes zwischen dem Wald und den
baulichen Anlagen durch herabfailende Aste, Windbruch, fiir letztere weitestgehend
ausgeschlossen werden.* (Zitat Forstbehoérde)

Die fiir die Einbezichung der Erweiterungsflichen erforderlichen Ausgleichsmafinahmen
nach § 8 a BNatSchG und die Verpflichtung zur Erhaltung der Maulbeerbidume an der
Wahlendower Strale wurden in der Innenbereichssatzung festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA

- Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,An der alten Anklamer
Landstraf3e® vom 26.11.1992 ( in Kraft getreten am 28.03.1994)

- 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Allgemeine Wohngebiet ,;An der alten
Anklamer Landstrafe™ vom 19.12.1996 (in Kraft getreten am 22.04.1997)

Die Gemeinde Buddenhagen hat am 10.12.1991 den Beschluf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 gefalit.

AnlaB fiir die Aufstellung der Satzung waren die aus der Gemeinde und dem Umfeld in
grofem Umfang eingegangenen Anfragen nach Bauland zur Errichtung von
Einfamilienh&usern.

Der Bebauungsplan weist 42 Parzellen mit einer Gréfe zwischen 700 m* und 1.000 m? aus.
Alle Parzellen sind bereits bebaut. Die eingeschossigen Wohnhduser mit Steildach passen
sich an die vorhandene dérfliche Bebauungsstruktur an.

1997 wurde eine 1. Anderung zur Satzung aufgestellt, die Anderungen zur zuléssigen
Dachneigung - der Nebengebaude und zur Zweckbestimmung offentlicher Verkehrsfliichen
zum Inhalt hatte.
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Buddenhagen hat keine zentralortlichen Funktionen wahrzunehmen. Daher hat sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde am begriindeten Eigenbedarf zu orientieren.

Neben den dargestellten Abrundungs- und Erweiterungsfldchen der Innenbereichssatzung und
den bereits realisierten Kapazititen im Bebauungsplangebiet Nr. 2 wird mittelfristig der
Bedarf der Gemeinde abgedeckt und es sind keine weiteren Ausweisungen von
Wohnbaufldchen vorgesehen.

Bilanz der Wohnbauflichen

vorhandene gepl. Zuwachs geplanter
Wohnbauflidchen Wohnbauflidchen Zuwachs
in WE
Wohnbaufliche W 13,23 ha
Innenbereichssatzung 1,22 ha 14 WE
Bebauungsplangebiet Nr. 2 / 3,90 ha ' 42 WE
Gesamt 13,23 ha 5,12 ha 56 WE

Prognostische Bevélkerungsentwicklung

Ausgangspunkt der Prognose der Bevolkerungsentwicklung sind die bereits vollzogene
Ansiedlung im Bebauungsplangebiet Nr. 2 und eine relative Ausgeglichenheit zwischen
Geburten und Sterbefillen sowie Zu- und Fortziigen (bei voraussichtlicher Abnahme der
absoluten Werte) in den n#chsten Jahren.

Bei Ansiedlung auf den Wohnbauerweiterungsflichen (ca. 14 WE) und Zugrundelegung
einer durchschnittlichen Belegungsdichte wvon 2,3 EW/WE wird folgende
Einwohnerentwicklung angenommen: .

06/98 444 EW
2000 ca. 460 EW

2005 ca. 480 EW
2.2.2 Sondergebiete
SO Ferien

Das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemill § 10 BauNVO
umfaBt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir die ,,Feriensiedlung am Walde®
vom 27.06.1996 (in Kraft getreten am 03.01.1997).

Die Planung des Ferienhausgebietes steht im Einklang mit der Ausweisung des
Gemeindegebietes als Tourismusentwicklungsraum.

Das Satzungsgebiet ist eine Wiesenfliche, besonders gekennzeichnet durch einen Nuflbaum,
der zu erhalten ist. Auf einer Fliche von ca. 2 ha sind 36 Ferienhduser geplant. Die
Festsetzung von maximal einem Voligeschol sowie Satteldachform mit roter
Tonziegeleindeckung sollen die Anpassung der Gebdude an die dorfliche Struktur und die
Einbindung in das Landschaftsbild gew#hrleisten.
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Da sich das Plangebiet an der Bahnstrecke Wolgast — Ziissow befindet, wurde im Rahmen der
Bebauungsplanung eine Schalltechnische Begutachtung durchgefiihrt.

Fiir die geplante Bebauung im Nahbereich der Bahnstrecke wurden im Text (Teil B)
Festsetzungen zum bewerten Schalimal} getroffen.

Aus der Betreibung des Ferienhausgebietes ergibt sich ein erhhtes Verkehrsaufkommen im
Bereich der Ortsdurchfahrt Bahnhofstraie und Strafle ,,Am Wald®“. Letztere ist unbefestigt
und befindet sich in marodem Zustand. Bei der zeitlichen Einordnung der gemeindlichen
StraBlenbaumafBnahmen ist dieser Weg zur Entlastung der zahlreichen Anwohner und der
beabsichtigten touristischen Nutzung vorrangig zu beriicksichtigen.

Das Ferienhausgebiet ist auf eine naturnahe Erholung ausgerichtet, wobei voraussichtlich mit
einem erhhten Bedatf an Sport- und Freizeiteinrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel zu
rechnen ist, da im Satzungsgebiet selbst keine derartigen Einrichtungen und Fldchen
ausgewiesen wurden.

Diese prognostische Nachfrage ist bei der Planung infrastruktureller Mafinahmen zu
beriicksichtigen.

SO Holzverarbeitung

Die Holzhandel- Transport- Veredlung GmbH Buddenhagen hat ihren Standort stidlich der
Bahnstrecke und westlich des Dorfes. Auf dem Betriebsgelénde befinden sich drei Hallen Zur
Lagerung und Verarbeitung des Holzes und umfangreiche Holzlagerfliachen.

Der Neubau eines Verwaltungsgebiudes mit Sozialtrakt ist geplant.

Der Standort wird als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung
Holzverarbeitung ausgewiesern.

Der Betrieb beansprucht eine Fliche von ca. 2 ha.

Die Ansiedlung weiterer Gewerbe und eine wesentliche flichenm#Bige Erweiterung sind
nicht vorgesehen.

Die Ausweisung als gewerbliche Baufliche sowie die Ausweisung weiterer gewerblicher
Bauflichen wird nicht erforderlich, da der Bedarf nicht gegeben ist und im Nahbereich in
Wolgast umfangreiche gewerbliche Bauflichen ausgewiesen wurden, die Ansiedlungen
ermdglichen,

2.3  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
dffentlichen und privaten Bereichs, Fliichen fiir den Gemeinbedarf

Flichen fiir den Gemeinbedarf

Die geplante Gemeinbedarfsfliche ist unbebaut und wird derzeit als Wirtschaftsgriinland
genutzt.

Das Gebiet wird im Westen durch die Wahlendower StraBe, im Norden durch den Weg zum
geplanten Feuerlsschteich, im Osten durch einen Feldweg mit angrenzender Einziunung und
im Siiden durch die Grenze des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung begrenzt.

Die Gemeinde Buddenhagen mochte auf der Gemeinbedarfsfliche folgende Nutzungen

ausweisen:

- neues Feuerwehrgebiude
Das alte Feuerwehrgebdude in der BahnhofstraBe  entspricht nicht mehr dem
erforderlichen Standard. Deshalb wurde ein entsprechender Fordermittelantrag fiir
einen Neubau gestellt. Die Errichtung der Feuerwehr ist fiir das Jahr 2000 geplant.
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- Rasenflichen als Spielfeld und als Festwiese zur Durchfiihrung von Dorffesten,
Mérkten etc.

- Fliiche zum Aufbau von Festzelten

- SchieRanlage fiir Druckluft/Armbrust/Pfeil und Bogen

- mobile Kegelanlage

- dffentliche Parkplatzfliche ausgerichtet auf den Bedarf im Gebiet

Fir die geplante Anlage wird eine landschaftsangepasste Eingrinung entsprechend
Empfehlung und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde vorgesehen.

Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen sind derzeit nicht geplant.

Auferund der Einwohnerzahl der Gemeinde und der vorgenommenen Flachenausweisungen
wird davon ausgegangen, daf gegebenenfalls erforderliche Gemeinbedarfseinrichtungen
ohne weiteres in den Wohnbauflichen untergebracht werden kénnen.

2.4  Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Die Verkehrsflichen gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind in der Planzeichnung entsprechend
ihrer Zweckbestimmung dargestellt.

Planungen fiir die Anlage neuer 6rtlicher oder tiberdrtlicher StraBen im Gemeindegebiet sind
derzeit nicht bekannt.

Entsprechend der finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde solien in den kommenden Jahren
insbesondere der Jigerweg, die StraBe ,,Am Wald“ sowie die Wohnwege in der Siedlung am
Bahnhof befestigt werden.

Im Zusammenhang mit der Gestaltung der Gemeinbedarfsfldche an der Wahlendower Stralie
ist die Anlage eines &ffentlichen Besucherparkplatzes vorgesehen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern:

Sollten neue Anbindungen an die Kreisstrale OVP 19 geplant werden, sind diese mit dem
Hoch- und Tiefbauamt abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen.

Bei Veriinderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um-, bzw. Ausbau von Strafien,
Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflachen sind dem StraBenbauamt die entsprechenden
Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur gesonderten Stellungnahme
zu libergeben.

2.5  Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Das Gemeindegebiet wird zentral ver- und entsorgt.

In der Planzeichnung wurden aufgrund des Mallstabes und zur Vermeidung von
Uberfrachtungen lediglich die iiberdrtlichen Leitungen dargestellt.

Leitungstrassen konnen der Verfahrensakte entnommen werden bzw. bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen erfragt werden.

Hinweise der HEVAG:
Bei der Erarbeitung von Bebauungsplinen v.a. sind die entsprechenden Mindestabsténde zu
den vorhandenen Leitungen einzuhalten.
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Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefihrdung von Personen und der offentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o.i.
freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmafBnahme zu Lasten des Verursachers
zu verlegen.

Bei Kreuzungen und Niherungen sind die Bestimmungen gemdfl DIN VDE 0100, 0210,
0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Das Sondergebiet Ferien muf neu erschlossen werden. Die Verlegung eines 20 kV- Kabels
vonn der Transformatorstation Buddenhagen Dorf und die Errichtung einer
Transformatorstation ist erforderlich. Dazu ist die Bereitstellung von ¥lachen im 6ffentlichen
Bereich notwendig.

Um Neuanschliisse und aus dem Flachennutzungsplan abgeleitete Erschliefungsmafinahmen
ordnungsgemiB planen zu konnen, sind die entsprechenden Unterlagen rechizeitig an das
Versorgungsunternehmen zu reichen.

Bei Uberplanung der Gemeinbedarfsfléiche an der Wahlendower StraBe sind rechtzeitig im
Bauantragsverfahren Abstimmungen mit der HEVAG zu erforderlichen Abstandsflichen zur
20 kV- Leitung zu fiihren.

Hinweise der Gasversorgung:
Sofern Planungen im Bereich von 200 m beiderseits der Erdgasleitung erfolgen, ist die
Verbundnetz Gas AG erneut zur Stellungnahme aufzufordern.

Im Bereich der geplanten Gemeindebedarfsfliche fiir sportliche und kulturelle Zwecke
verlduft die Ferngasleitung 98.06.02.

Bei der Uberplanung werden die erforderlichen Schutzabstinde beidseitig der Gasleitung
eingehalten.

Hinweise der Telekom:

Das StraRen- und Wegenetz wird so auf die Anlagen abgestimmt, daf} die Aufwendungen der
Deutschen Telekom mdglichst gering gehalten werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen Straflen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Antennentrigerstandorte

Am 10.12.1997 fand im Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern eine
Beratung mit den Funknetzbetreibern im LK OVP statt.

Im Rahmen der Beratung wurde kein Standort fiir Antennentriger im Bereich der Gemeinde
Buddenhagen ausgewiesen.

AuBerdem werden folgende Auswirkungen von Masten auf die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege gesehen:

1. Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

2. Fldcheninanspruchnahme

3 Bedingte Gefihrdung der Avifauna (V. ogelschlag)

Dabei ist in der Regel die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes die wichtigste
Eingriffswirkung. Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes besteht darin, daf3 durch die
mit dem Eingriff verbundenen landschaftlichen Verinderungen die Erfiillung grundlegender
landschaftsisthetischer Bedtirfnisse behindert wird.
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Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes insbesondere unter
Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes mit der Ausweisung eines Antennentrigerstandortes auseinandergesetzt.

Im Gemeindegebiet gibt es keine hohen Gebédude, die fiir die Mitnutzung als Antennentriiger
geeignet wiren.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Tourismusentwicklungsraum und teilweise im
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

In einer Entfernung von ca. 10 km am Stadfrand von Wolgast befindet sich bereits ein
Antennentrager.

Aufgrund der besonderen naturriumlichen Lage des Gemeindegebietes, des
Beratungsergebnisses vom 10.12.1997 und des vorhandenen Antennentrdgerstandortes in
Wolgast wird kein Erfordernis zur Ausweisung eines Antennentrégerstandortes gesehen.

Windkraftanlagen

Die Gemeinde Buddenhagen befindet sich nicht in einem Eignungsraum f£ir
Windkraftanlagen.

Gem#B dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern ist die Errichtung von
Windkraftanlagen auf die ausgewiesenen Eignungsraume zu beschrinken.

Bei Antrigen auf Errichtung von Windkraftanlagen wird durch die Gemeinde auf die in der
Planungsregion Vorpommern ausgewiesenen Eignungsriume verwiesen.

Die Gemeinde vertritt die Auffassung, daB sich das Gemeindegebict aus folgenden Griinden
nicht fiir die Ausweisung von Windkraftanlagen eignet:

» Lage im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege

¢ Lage im Tourismusentwicklungsraum

¢ befiirchtete Nutzungskonflikte mit Belangen des Naturschutzes,
des Fremdenverkehrs und der Naherholung

e Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

2.6 Griinflichen

Zusitzlich zu den vorhandenen und in der Planzeichnung dargestellten Griinflichen mit
Zweckbestimmung Spielplatz  bzw. Friedhof wird derzeit kein weiterer Bedarf an
Griinfldchen festgestellt.

Dies resultiert insbesondere aus der geringen Emwohnerzahl der dorflichen Struktur, der
groBziigig zugeschnittenen Grundstiicke und dem landschaftlich reizvollen Urmnfeld.

2.7  Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Trinkwasserschutzzonen

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich in einem Vorranggebiet fiir Trinkwassersicherung
und innerhalb der Trinkwasserschutzzonen IIl (A+B) der Trinkwasserfassungen Hohendorf
und Hohensee- Zemitz.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen herrschen gemill der DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) - Regel W 101 "Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete"
verschiedene Verbote und Nutzungsbeschrinkungen. Entscheidungen bzgl. moglicher
Ausnahmeregelungen trifft die untere Wasserbehorde des Landkreises Ostvorpommern.
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2.8  Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschiitzen

Gemih Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 11.06.1998 werden keine bergbaulichen
Belange oberflichennaher Rohstoffe beriihrt.

Vorranggebiete bzw. Vorsorgeriume zur Rohstoffsicherung sind im Raumordnungsprogramm
Vorpommermn filr das Gemeindegebiet nicht ausgewiesen.

2.9 Fléichen fiir Landwirtschaft und Wald

GemiB Flichenbilanz in Punkt 3 bestehen tiber 90 % des Gemeindegebietes aus Wald und
Griinfldchen. 7

Die Gebietsausweisungen werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Flichen der
Land- und Forstwirtschaft haben.

Gemdff Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft ist der relativ geringe Anteil
landwirtschaftlicher Flichen in der Gemeinde weiterhin fiir die landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesen.

Verfahren zur Flurneuordnung sind zur Zeit nicht vorgesehen.

Die Flichen fiir die extensive Griinlandbewirtschaftung sind in der Planzelchnung dargestellt
und werden unter Punkt 2.10 erldutert.

GemidB Stellungnahme des Forstamtes Jagerhof vom 11.06.1998 wurden in der
Bestandsaufnahme zum Flichennutzungsplan die Waldflichen im wesentlichen dargestellt.
Zitat Forst:

,Allerdings befinden sich innerhalb des zusammenhangenden Waldgebietes einige nicht als
Wald dargestellte Flichen, die ebenfalls Wald im Sinne Landeswaldgesetz sind. Diese sind in
den forstlichen Flichenverzeichnissen als Wald im Sinne von § 2 Abs. 2 LWaldG erfafit, da
sie fir die FErbringung der Leistungen aller Waldfunktionen (Nutz-, Schutz-,
Erholungsfunktion) notwendiger Bestandteil des Waldes sind. Hierzu zihlen Flichen, die im
Ergebnis natiirlicher Prozesse dauernd unbestockt sind (Waldwiesen, Stimpfe, Moore usw.).”
Der Hinweis wurde beriicksichtigt und die betroffenen Flichen als Wald dargestellt.

Weitere Hinweise der Forst:

JFiir die weitere Bauleitplanung ist zu beachten, dafl Baulinien und Baugrenzen einen
Mindestabstand von 50 m zum angrenzenden Waldbestand haben (§ 20 LWaldG).
Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn die Einhaltung zu einer unbilligen Hérte
fiihren wiirde. Niaheres dazu regelt der Waldabstandserlal von 03.04.1996.

Zur Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes mdochten wir ergénzend
darauf hinweisen, dass Antrige zur Genehmigung von Ausnahmen it. Waldabstandserlass
vom 03.04.1996, welcher als gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft und
Naturschutz und des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt verabschiedet
wurde, nur durch die obere Forstbehtrde (LFG Malchin) entschieden werden.
Erstaufforstungen’ nach den §§ 24 und 25 LWaldG bediirfen der Genehmigung der
Forstbehdrde und konnen nur im Einvernehmen mit der zustindigen Umweltbehtrde
durchgefiithrt werden.

Sie sollen dem Landschaftscharakter forderlich, zur Abrundung oder Bildung groferer
Waldflichen zweckmiBig und fiir die Verbesserung der land- und forstwirtschaftlichen
Flichen- und Besitzstruktur vorteilhaft sein oder zur &kologischen Stabilisierung der
Landschatft beitragen. _

Den Antrag auf Erstaufforstung stellt der Eigentitmer der Flache bzw. der Pdchter nach
Zustimmung des Eigentiimers.” '
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Fiir das Gemeindegebiet Buddenhagen sind blsher keine Antrige auf FErstaufforstung
eingegangen.

Die Gemeinde verfiigt tiber keine Fldchen, die fiir eine Aufforstung geeignet sind. Zudem
liegt der Anteil an Wald am Gemeindegebiet mit etwa 90 % bereits {iberdurchschnittlich
hoch.

2.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflichen

Fiir die Bebauungspldne Nr. 1 und Nr. 2 wurden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzen erstellt,
die den Ausgleich an verlorengegangener unversiegelter Fliche innerhalb des jeweiligen
Bebauungsgebietes festsetzen.

Der in der Innenbereichssatzung fiir die Einbeziehung der Erweiterungsfléchen erforderliche
Ausgleich nach § 8 a BNatSchG wurde durch Festsetzung von Mafnahmen auf den
Grundstiicken bestimmi.

Bei der Inangriffnahme der Bebauung der Gemeinbedarfsfliche an der Wahlendower Strafie
werden im Rahmen der FErstellung eines Freifldchengestaltungsplanes die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen beriicksichtigt. Dabei wird besonderes Augenmerk auf die in der
Planzeichnung dargestelite Abpflanzung des Gebietes auf der Ostseite in Richtung zur freien
Landschaft gerichtet.

Die ehemalige Kliranlage soll als Loschwasserteich umgenutzt werden und eine umfassende
Eingriinung erhalten. Gegenwirtig liegt dem StAUN Ueckermiinde, Abt. Naturschutz, ein
Antrag auf Foérderung der MaBnahme ,Errichtung eines Feuchtbiotops mit
Lschwasserentnahmestelle® aus dem Fond Naturverbundenes Dorf - NatDRL - vor.

Bei den Detailplanungen ist die Verbundnetz Gas AG rechtzeitig zu beteiligen, um die
einzuhaltenden Sicherheitsabstinde abzustimmen.

Extensive Griinlandbewirtschaftung

Zitat StAUN:

"Die Gemeinde Buddenhagen ist durch einen hohen Waldanteil gekennzeichnet. Kleinflachig
sind offene Bereiche zu finden, die entweder als Griinland oder als Ackerland genutzt werden.
Die Bodenverhiltnisse sind allgemein als mittel bis schiecht fiir landwirtschaftliche
Produktion geeignet einzustufen. Aus naturschutzfachlicher Sicht haben die
Waldgesellschaften im Zusammenhang mit dem abwechslungsreichen Mosaik bestehend aus
dem Brebowbach, dem Scheidegraben und dem umliegenden Griinland hohe Bedeutung.

Um die meist traditionellen Méhnutzungen in den "Auebereichen" zu erhalten, wurden hier
Vertrdge  zur naturschutzgerechten OGriinlandnutzung mit der GbR Schafproduktion
Hohendorf abgeschlossen.

Entwicklungsziel ist die Umwandlung von Saatgrasland in standorttypische Mahwiese.
Gleichzeitig soll durch ein Diingungsverbot der Nihrstoffeintrag in die entsprechenden
Vorfluter minimiert werden. Auf Flichen, deren Grabensystem einen Anstau zuldft, wird in
Zukunft verstirkt darauf otrientiert, hdhere Wasserstinde einzuhalten, um Stoffaustrige zu
verhindern und weiterem Moorschwund entgegenzuwirken.
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Die angesprochenen Vertriige haben eine Laufzeit von 5 Jahren (1999 ~ 2003) und sollen
nach Ablauf neu abgeschlossen werden. Die Erweiterung der Extensivierungsflichen auf dem
Gemeindeterritorium wird angestrebt und kann grundsétzlich iiber das Programm zur
naturschutzgerechten Griinlandnutzung abgesichert werden."

Die Flichen fiir die extensive Griinlandbewirtschaftung sind identisch mit den Biotopflichen
ostlich des Dorfes und westlich des ,,Kleinen Scheidegrabens® sowie westlich des Dorfes
zwischen ,,Knickhorst* und ,,Gehsige™.

Deshalb werden die Flichen fiir die extensive Griinlandbewirtschaftung gesondert in der
Anlage 1 zum Erléuterungsbericht dargestellt.
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FLACHENBILANZ

Baufliichen/Baugebiete

- Wohnbauflichen/Wohngebiete
-W
- WA

- Sondergebiete
- 80 Ferien
- SO Holzverarbeitung

Einrichtungen und Anlagen zur

Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs,

Flichen fiir den Gemeinbedarf

- Sportplatz

- Gemeinbedarfsfliche an der
Wahlendower Strafe

Fliichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

Griinfliichen 4
- Friedhof
- Spielplitze

Wasserfliichen und Flichen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Flichen fiir Landwirtschaft und Wald

vorh. Zuwachs
in ha gepl. in ha
13,23 5,12
13,23 1,22
/ 3,90
2,00 2,00
/ 2,00
2,00 /
1,00 2,90
1,00 -
/ 2,90
3,00 o
0,40 /
0,40 /
(in Flichen W/ WA)

gesamt
in ha

18,35
14,45
3,90

4,00

2,00
2,00

3,90
1,00

2,90

3,00

0,40
0,40

(in Flichen fiir Landwirtschaft und Wald)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen
und FEichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

- extens. Griinlandbewirtschaftung

- Eingriinung Feuerléschteich

- Eingriinung Gemeinbedarfsfléiche
an der Wahlendower Stralle

Grifle des Gemeindegebietes

1.159,55. / 1.148,73 -
/ 0,80 0,80
(in Flachen fiir Landwirtschaft und Wald)
/ 0,20 0,20
/ 0,60 0,60
1.179,18
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4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
4.1  Vorsorgeriume/Vorranggebiete

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Vorsorgeraum Trinkwassersicherung und teilweise im
Vorranggebiet Trinkwassersicherung.

In Vorranggebieten Trinkwassersicherung miissen alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein. (Pkt. 10.2 (5) RROP VP)

GemiB Grundkarte zum Regionalen Raumordmungsprogramm Vorpommern liegen Teile des
Gemeindegebietes (siidlicher Teil gemah Darstellung in der Planzeichnung) im Forsorgeraum
fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

Der Vorsorgeraum umfaft ausschlieflich Waldflichen und Abschnitte des Brebowbaches und
des Scheidegrabens.

In Vorsorgerdumen fiir Naturschutz und Landschaftspflege miissen alle raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein. (Pkt. 4.3 (1)
RROP VP)

4.2  Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzes
Einzelbiofope

GemaB § 20 LNatG M-V vom 30. Juli 1998 unterliegen bestimmte Einzelbiotope einem
gesetzlichen Pauschalschutz. Zu diesen Biotopen gehoren u.a.:

- Moore, Siimpfe, Solle, Rohrichtbestinde und Riede, seggen- und binsenreiche
NaBwiesen

- naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte, nicht ablassbare Teiche und
stehende Kleinwiisser jeweils einschlieBlich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche
stehender Gewisser

- Oser, Trocken- und Magerrasen, Streuwiesen

- Gebiische und Wilder trockenwarmer Standorte, Feldgehdlze, natlirliche Wandrénder,
Knicks und Feldhecken

- Bodden und Haffs, Windwattflichen, Salzwiesen, Diinen, Steilkiisten etc.

GemiB § 20 LNatG M-V sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung oder erhebhchen und
nachhaltigen Beeintrichtigung dieser Biotope fithren kénnen, unzulissig.

Folgende groBflichige Biotope wurden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt:
- Brebowbach 7
Der Brebowbach beherbergt Vorkommen der Bach- und Flussneunaugen sowie

der Bachforelle
- Teilbereiche des GroBen Scheidegrabens
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4.3 Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

GemifB Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern sind folgende bauliche Anlagen als
Baudenkmal in der Planzeichnung dargestellt: ‘

- Villa, Jigerweg 1 a (Flur 3, Flurstiick 153)
- Scheune der Férsterei, Jigerweg 13 (Flur 3, Flurstlick 146)
- Transformatorenhaus (Flur 3, Flurstiick 67)

Bodendenkmale

Gemaf Stellungnahmen der Denkmalschutzbehorden sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand
im Gemeindegébiet Bodendenkmale bekannt. (Das Kartenmaterial mit farblicher Darsteliung
der 6rtlichen Lage der Denkmale wird zur Verfahrensakte genommen.) Damit die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden, sind gemd8 § 1
Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise zu beachten:

,1.  Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt.

Die Lage der Bodendenkmale wurde nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen. Bet der
Ausweisung der Bauflichen und Baugebiete wurden die Belange der Bodendenkmalpflege .
berticksichtigt. .

- Die Farbe rot (Anmerkung: Bodendenkmal siidlich des Dorfes) kennzeichnet
Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer  wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsinderung — auch
der Umgebung — gemiB § Abs. 3 DSchG M-V (vgl. Auch § 7 Abs. 1 2 DSchG M-V)
nicht zugestimmt werden kann.

- Die Farbe blau (Anmerkung: Bodendenkmal im SO Ferien) kennzeichnet Bereiche, in
denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, 8. 12 ff.). Uber
die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilt die zustandige
Untere Denkmalschutzbehsrde bzw. das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schlof3
Wiligrad, 19069 Liibstorf.
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Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist gemidB § 11 DSchG M-V (GVBL M-V vom Nr. 1 vom 14.01.1998, S.12 ff. ) die
zustindige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten.

Veraniwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

Erlduterungen:

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg — Vorpommern (GVBL Land Mecklenburg — Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.) (DSchG M-V) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind.

Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse
iiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber Lebensverhéltnisse
und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschichtlicher Zeit (§
2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur
Folge.

Wenn bei Vorhaben der o.g. Art ein Denkmal verindert wird, bedarf es gem. § 7 Abs. 7
DSchG M-V einer Genehmigung der Verinderung durch die fiir die Bewilligung des
Vorhabens zustindigen Behorde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung
nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewihrleistet ist. Alle durch die Untersuchung
entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG MV).*

4.4  Richtfunkstrecken
Uber das Gemeindegebiet verlaufen Richtfunkverbindungen ‘der Deutschen Telekom AG fiir

den Fernmeldeverkehr.
Die Richtfunkstrecken sind in der Planzeichnung dargestellt.
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5. HINWEISE
5.1  Hinweise des Munitionsbergungsdienstes
Das Gemeindegebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieflen, daB auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereiche Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbavarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdiichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

5.2  Hinweise des Landesvermessungsamtes

Im Gemeindegebiet befinden sich Lagefestpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg - Vorpommern.

Die Festpunkte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Da die Festpunktfelder stindigen Verdnderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weiteren
Planungsvorhaben emeut Stellungnahmen beim Landesvermessungsamt Mecklenburg -
Vorpommern einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schiitzenden Festpunkte zu
erhalten.

Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden Festpunktbeschreibungen zur Verfigung
gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden Festpunkte zu entnehmen ist.

Falls geoditische Festpunkte durch Bauvorhaben gefihrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 - 6
Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt Mecklenburg - Vorpommern zu stellen.

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten,
5.3  Hinweise des Deutschen Wetterdienstes

Im Einzugsgebiet befinden sich keine Einrichtungen des Deutschen Wetterdienstes.
Aus meteorologischer Sicht sind keine Mafnahmen vorgesehen.

5.4  Hinweise des Geologischen Landesamtes

Nach der Geologischen Oberflichenkarte M.: 1 : 100.000 stehen im Plangebiet Gberwiegend
nichtbindige Béden des Pleistozéins (Obere Sande) an. Sie stellen grundsétzlich einen
tragfihigen Baugrund dar.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der
hydrogeologischen Karte M.: 1 : 50.000 gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt. Nach Unterlagen des geologischen Landesamtes liegt der Planungsraum im
Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Buddenhagen.
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Beziiglich Planungen in Trinkwasserschutzzonen wird auf die Richtlinien zum
Grundwasserschutz des DVGW - Regelwerkes W 101 vom Februar 1995 sowie auf die
fachliche Zustindigkeit der unteren Wasserbehorde verwiesen.

Der Bereich um die Ortslage Buddenhagen ist kiessand- und tonhoffig. Das bedeutet, dafl auf
Grund der geologischen Entstehungsbedingungen nach entsprechenden Erkundungsarbeiten
mit dem Nachweis bauwliirdiger Kiessande und Tone gerechnet werden kann.

Die kiessand- und tonh&ffigen Flidchen sind der Anlage zur Stellungnahme der Geologie zu
entnehmen.

Anmerkung Gemeinde:
Gemih der Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 11.06.1998 werden durch die
Planung keine bergbaurechtlichen Belange oberflichennaher Rohstoffe beriihrt.

5.5 Hinweise des Immissionsschutzes

Es wird auf den in § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) formulierten
Planungsgrundsatz verwiesen, bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so -zuzuordnen, daBl schidliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.
Die Einhaltung der im jeweiligen Baugebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte gemél VDI -
Richtlinie 2058, Bl. 1 Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft ist zu gewihrleisten.
Die Werte betragen im einzelnen: :

Bei Reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

tags . 50dB
nachts 40 dB bzw. 35 dB

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Campingplatzgebieten

tags 55dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB

Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags und nachts 55 dB
Bei Dorfgebieten (MD) und hﬁsoﬁgebieten {(MI)

tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB

Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB
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Bei Sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirfig sind, je nach Nutzungsart

tags 45 dB bis 65 dB
nachts 35 dB bis 65 dB

Des weiteren sind fiir die Bebauung von Liickenstandorten die allgemeinen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen gemaf § 15 BauNVO zu priifen.

Hinsichtlich der Immissionsbelastung besteht allgemein das Gebot der Verbesserung bzw. ein
Verschlechterungsverbot.

Unvertrigliche Nutzungen sollten daher langerfristig durch Sanierung vertridglich gestaltet
werden bzw. durch Auslagerung der stérenden Nutzung beseitigt werden.

5.6. Hinweise der Wasserwirtschaft
Uferschutz

GemiB § 81 des Landeswassergesetzes M-V vom 30.11.1992 gilt als Uferbereich die an die
Gewisser angrenzende Fliche in einer Breite von 7 Metern jeweils landseits der
Béschungsoberkante. '

Die Ufer der Gewisser einschlieflich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses sind zu
schiitzen.

Biume und Striucher diirfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die
Unterhaltung des Gewissers, aus Griinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist.

GemiB § 82 (1) des Landeswassergesetzes M-V vom 30.11.1992 ist bei Errichtung von
baulichen Anlagen an oberirdischen Gewd#ssern und im Uferbereich eine Genehmigung der
zustindigen Wasserbehorde einzuholen.

Allgemeine Hinweise des StAUN:
Die ordnungsgemife Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. der Dachflachen) ist vorzugsweise zu
versickern, um so mogliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu
vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem
Niederschlagswasser (z.B. der Verkehrsflichen) in oberirdische Gewd#sser bzw. das
Grundwasser sind in Abh#ngigkeit vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers
sowie der hydraulischen Leistungsfihigkeit der Vorflut ggf. MaBnahmen der
Regenriickhaltung bzw. - kldrung vorzusehen.
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5.7 Hinweise der Abfallbehdrden

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 14.12.1998 ist einzuhalten.

Wihrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise  auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Abfallbehirde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- und Werkstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten.

Buddenhagen im Oktober 2000

Der Biirgermeister
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