Satzung der Stadt Wolgast

uber die Klarstellungssatzung mit Erganzungen

fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Pritzier

. PLANZEICHNUNG (TEIL A)
| M.:1:2000

auf der Grundlage der vom Kataster und Vermessungsamt des Landkreise
Ubergebenen Katasterdaten von 12-2015

Vorpommern- Greifswald

Text (Teil B)
L. Planrechtliche Festsetzungen

1. Mass der baulichen Nutzung
(§7(1) 1 BauGB i. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVQ)

Auf den Ergdnzungsflachen sind in einreihiger Bebauung Haupt- und Nebengebd&ude mit maximal
einem Vollgeschoss zugelassen.

2, Bauweise
(§ 7(1) 2BauGBi. V. m. § 22(2) BauNVvQ)

For die auf den Erganzungsfldchen geplante Bebauung wird die offene Bauweise gemdaB § 22 (2)
BauNVO fesigesetzt.

3. Festsetzungen zum Naturschutz fir die Ergénzungsfidchen
geméB § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)
Der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG ist wie folgt auszugleichen:

In Abhdngigkeit von der Fldichenversiegelung auf den betreffenden Grundsticken ist pro 100 m?
versiegelter Fidche die Pflanzung von mindestens

(2 x verpflanzte Qualitat)
(2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

20 m? Strauchpflanzung
1 Stck. Baum

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten Flachen dller Grundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérten
gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

{Grinordnerische Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(3)

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten Grundsticken ist spatestens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(4)

Bei der Einordnung der Gebdaude ist der vorhandene Gehdélzbestand zu berlcksichtigen. Die Cebdude
sind auBerhalb des annehmbaren Wurzelbereiches der Baume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) anzuordnen.
(5)

Der Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu beschranken.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 (4) BauGB

i AuBere Gestaliung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBawO M-Vi.V.m. § 7 (4) BauGB)

1.1 Fassade

FUr die auf den Erganzungsfldchen geplanten Hauptgebdude sind for die Oberfldchen der Fassaden
nur Putz, Sichtmauerwerk, Fachwerk, Naturholzverkleidungen und Glaskonstrukiionen zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

FUr die Hauptgebdaude auf den Erganzungsfldchen sind nur gleichgeneigte, symmetrische Zelt-, Sattel-
sowie Walm- und Krippelwaimddcher mit einer Dachneigung von mindesisens 28 © zuldssig.

1.3 Dacheindeckung

Als Bedachungsmaterial der Hauptgebaude auf den Ergénzungsfldichen ist nur Hartbedachung in Rot-
und Braunfdnen und in Anfhrazit zuidssig.

1.4 Garagen, Carports und Nebengebdude

Garagen, Carports und Nebengebdude auf den Ergdnzungsfldchen sind in den Bereichen zwischen
den offentlichen Verkehrsflachen und den vorderen Baufluchten der Hauptgebdaude unzuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
gemdB § 84 LBauO M-V

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. der Punkte 1.1 bis 1.4
vorsatzlich oder fahrléssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gema&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndei
werden.

lll.  Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB §44 BNatSchG sind zu beachten. Durch
BaumaBnahmen dUrfen keine Nisi-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstdrt werden.

(2)

Baumfdéllungen sowie Geb&udeabbriche sind in den Zeitrdumen vem 1. Mdarz bis 30. September nicht
Zul@ssig.

Nachrichtliche Hinweise
1. Denkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Belange der Bodendenkmalpflege

Derzeit sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jederzeit Funde entdeckt werden
kénnen, sind aus archologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen wvorher schrifilich und verbindlich der unieren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen. Skeleitreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffalige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. T und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzi ge@ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVCBL. MV 8. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem@B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver@ndertem Zustand zu erhalien.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshale noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschiizte Bodendenkmale.

2. Geholzschutz

1)
Baume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metfern Uber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschoizi. Dies gilt nicht fOr

- Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

- Obstbdaume, mit Ausnahme ven Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich.

Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden
Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersetzbdume
50cm—-150cm 1 StUck

> 150 cm-250cm 2 Stdck

> 250 cm 3 Stick

(2)
Bei Fallungen gesetzlich geschitzter Baume ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der unteren
Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen.

3 Belange des StraBenbauamte s Neustrelifz

()
Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich entlang der BundesstraBe 111 von ca. km 3.290 im
Abschnitt 110 - ca. km 0.125 im Abschnitt 120 linksseitig. Im Verlauf der BundesstraBe 111 wurde keine
Crisdurchfahri festgesetzt, so dass hier hinsichllich der ErschlieBung und der Bebauung die
straBenrechtlich relevanten Bedingungen der freien Strecke zu beachien sind. Demnach ist die
Erichtung von Hochbauten bzw. baulichen Anlagen, die Uber Zufahrten direkt zur BundessiraBe
verkehrlich erschiossen werden sollen, auszuschlieBen. Auch sind weilere direkte Zufahrten zur B 111

nicht zulassig.

(2)

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich entlang der LandesstraBe 26 von ca. km 2.310- ca. km
2.690 im Abschnitt 160. Die LandesstraBe 24 ist von km 2.342- km 2.680 im Abschnitt 160 als
Ortsdurchfahrt [OD) Pritzier festgesefzt.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich groBtenteils innerhalb der OD, jedoch im Bereich des
Crtseinganges aus beiden Richtungen kommend, ca. 10 bzw. 30 m an der freien Sirecke der
LandstraBe.

Die im Bereich der freien Strecke in die Satzung einbezogenen Flursticke 2 und teilweise 21 sind Uber
Zufahrten zur angrenzenden GemeindestraBe verkehrlich zu erschlieBen.

Die auf den Flursticken 2 und 91 einzuhaltenden Anbauverbotszonen zur LandesstraBe 24 sind in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

4, Belange des Trinkwasserschutzes

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der rechiskrafiigen Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung
Pritzier (1974). Diese Trinkwasserschutzzone ist gemaB § 136 Abs. 1 und 2 LWaG MV [(Wassergesetz des
Landes MV) weiterhin giltig und hat weiter Bestandskraft.

GemaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101, dass
per Erlass des Umweltministers als for Mecklenburg-Vorpommern verbindlich eingefUhrt wurde, sind in
Wasserschuizgebigien bestimmie Handlungen verboten bzw. fUr beschrankt zuldssig erklart worden. So
weisen das Erichten und Erweitern von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der
Trinkwasserschutzzone |l ein sehr hohes Gefdhrdungspotenzial im Hinblick auf das Grundwasser auf und
sind daher in der Regel nicht tragbar.

GemdaB § 136 Abs. 3 IWaG MV kann die zust@ndige Wasserbehdrde Ausnahmen von den in den
Trinkwasserschutzzonen geltenden Verbote und Nutzungseinschrénkungen zulassen, wenn sie dem
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Inferesse des Wohils der Allgemeinheit
erforderlich ist.

FOr Bauvorhaben innerhalb der rechiskraftigen Trinkwasserschutzzone Il ist daher im Rahmen des
Bauantrages eine Ausnahmegenehmigung gemanB § 1346 Abs. 3 LWaG MV zu beantragen.

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 lZiffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |8S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel & des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722}, sowie nach § 8é der Landesbauardnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBau® M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOCBI. M-V 5.344), § 11 Abs. 3
BNatschG und § 5 der Kemmunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBIL. M - vV S. 777) wird nach
Beschlussfassung der Stadivertretung Wolgast vomA?.A42. 204 folgende Klarsiellungssatzung mit
Erg@nzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier, erlassen:;

5]

1 Geltungsbersich

Die gemdaB § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier einbezogenen Flachen umfasst das Gebiet, welches
innerhalb der in der beigefUgten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von 09-2014 eingezeichneten
Abgrenzungslinien liegt.

Die beigefUgte Planzeichnung (Teil A} ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Klarstellungssatzung mit Erg&nzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Cristeil Pritzier fritt mit
Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

=
Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung Wolgast vom 16.11.2015. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsk erfolgte durch  Verdffentlichung  im
Amtsboten ,Am Peenestrom" am 09.12.2015.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpo ern), den Af

Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung Wolggst hdt am 30.05.20146 den Entwurf der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
for den im Zusammenhfong bebauten Ortsteil Pritzier mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B} und
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

2

Wolgast [Mecklenburg/Vorpommern), den /ff

Der Burgermeister

3 S
Der Entwurf der Klarstellghgssaizung mit Erg@nzuhg - fOr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Pritzier mit Planzeichnung/ (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit wom 18.07.2014 bis zum
18.08.2016 wiahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

dienstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
VT 13.00 Uhr bis 1800 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifi
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier
unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit Thm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kénnen,

durch Veréffentlichung im Amisboten ,Am Peenestrom" am 06.07.2016 orisUblich bekanntgemacht
worden.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den AX

Der BUrgermeister

4.
Die von der  Klarstellungssgfzung mit Ergénzunge
berUhrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
vom 21.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme au rt worden.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpo ern), den _A
Der Burgermeister = 2 .
5' ! i
() 7, 5
Der katasterm&Bige Bestand a 4"61’;"; wird als rich
Hinsichilich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkte—gilt der Vorbehall, dass eine Prifung nur

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab A7, ressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden. LOF
(e g im
Anklam (Mecklenburg /Vorpommern), den /t”? . "7{ f,-_‘j
Kataster- und Vermessungsamt %%(%é/ﬂaaw orc. -\.\;_..‘ _
& 179

Die Stadtvertretung Wolgast hat die Stellungnahmen der BUrger, Behérden, sonstigen Tréger
&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 42.4€. 7. behandelt, geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpo

Der BUrgermeister

7
Die Klarstellungssatzung | it Erganzu
bestehend aus der Planzeichnung (Tsi
Stadtveriretung Wolgast beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

usammenhang bebauten Oristeil Pritzier,
m,/Text (Teil B] wurde am #2.%.7% yon der

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), de

Der BOrgermeister

o

8.
Die Klarstellungssatzungf jmit Ergdnzungen\fur
bestehend aus der Planagichnung (Teil A) und

Cer BUrgermeister

|

9. . '
Die Klarstellungssatzungy mit Brgéinzungen fUr d\én‘jr*n Zusammenhang bebauten Oristeil Pritzier sowie
die Stelle, bei der die” Saizung auf Dauer wéhrenid der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind durch Verdffenilichung im Amisboten ,Am Peenesirom® am@£.27.22%rtstblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und FErldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M - V5. 777)
hingewiesen worden.

Die Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortstell Pritzier ist mit
Ablauf des O4.41. 284%. in Kraft gefreten. _

Wolgast (Mecklenburg/Vorgdmern), denO3. 7§ .

Der BUrgermeister y
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gem. PlanZV

l. Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches
Klarstellungssatzung mit Erg&nzungen
fir dem im Zusaommemnthamg!

bebauten Cristeil Prifzier §9(7) BauGB
r=——== 1
: E Klarstellungsflachen § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB
% Ergdnzungsflachen § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
50 Flursticksbezeichnung
FlurstGcksgrenzen
+—R00 VermaBung in Meter

20,00 VermaBung in Meter
*—'Q{‘ im rechten Winkel (90°)

zur straBenseitigen FlurstUcksgrenze

Hauptgebdude [t. Liegenschaftskarte
mit Hausnummer

Nebengebdude It. Liegenschaftskarte

Hauptgebdude ergéanzt
gemaB Luftbild

Nebengebdaude erganzt
gemas Luftbild

T
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nachrichiliche Darstellungen auBlerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung
mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Pritzier

Abgrenzung der Trinkwasserschutzzone I

Anbauverbotszone zur LandesstraRe 24

af Flursticksbezeichnung

FlurstGcksgrenzen

N Hauptgebdude It. Liegenschaftskarte

Nebengebdude It. Liegenschaftskarte

STANDORTANGABEN

Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzer:

Land Mecklenburg- Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Stadt Wolgast

Crtsteill Pritzier

Gemarkung Pritzier

Flur g

FlurstUcke ? - 13 teilw., 15 teilw., 25 teilw., 27- 30 teilw., 35-44, 46-74, 75 teilw., 76-87, 88- 92 teilw., 97
teilw., 98 teilw., 9, 100, 101, 104, 105 teilw., 104-111, 116 teilw., 117 teilw., 118- 127, 129
und 130
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Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Pritzier der Stadt Wolgast
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