I GAST  UBER D
AN NR. 10 “SPORTFORUM  AM

fur das Gebiet der Teilflachen der Flurstucke 40 und 41, Flur 11, Gemarkung Wolgast begrenzt durch die Kleingartenanlage, den Stralen
“An den Anlagen” und “Am Stadion”, sowie die an der HeberleinstraBe gelegenen Grundstucke mit den HAausnummern 2Z-32.

PLANZEICHNUNG  TEIL A
Es qilt die BauNVO 1990

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV0O 1990)

. FESTSETZUNGEN (Anordnungen normativen Inhalts)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 {BGBL. I. S. 2253) gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. I. S. 466} i.V. mit § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141) sowie nach & 86 der Neufassung der Landesbauordnung M/V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVBL. S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-
vertrefung vom ... mil Genehmigung der zustdndigen Genehmigungsbehdrde folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Wolgast fiir das Gebiet der Teilflachen der Flurstiicke 40 2.

und 41, Flur 11, Gemarkung Wolgast, begrenzt durch die Kleingartenanlage, den StraBen “An den Anlagen” GR
und “Am Stadion”, sowie durch die an der HeberleinstraBe gelegenen Grundstiicke mit den Hausnummern 3080 Grundflache
22-32, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und den texflichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Sondergebiet SPORT + FREIZEIT § 11 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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3. BAUWEISE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1T Nr. Z BauGB
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Text Teill B

textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 Bau(GB)

Verkehrsberuhigter Bereich Il

1.

In den Sondergebieten sind von den nach §10 Bau NVO
zuldssigen Arten von Nutzungen nur zulassig:

- Anlagen fur kulfurelle und sporfliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirfschaffen

zusatzlich im Bereich SO 2

- Betriebe des Beherbungsgewerbes

. In den Baufeldern mit der gem. 822 Abs.4 BauNVO fesfgesetzten abweichenden

Bauweise, entspricht die max. zuldssige Uberbaubare Grundstiicksflache der in den
Baugrenzen angegebenen Flachen. Abweichend zur offenen Bauweise darf die L3nge

der baulichen Anlageausdehnung hochstens 135 m betragen. Die Tiefe der Abstands-

flachen befragt in den Baufeldern gem. LBO § 6 Abs. 5 0,25 h jedoch mindestens 3,00 m.

. FuBwege, Stellplatze sowie ihre Zufahrten und Wege sind in einer luft-

und wasserdurchlassigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schofterflache,
weitfugiges Pflaster) auszufuhren.

. In den Sondergebieten sind Garagen gem. §12 Abs.6 BauNVD auf den nicht iUberbau-

baren Grundstiicksflachen unzul3ssig.

Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen (gem. 814 BauNVO) sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen zul3assig. Nebenanlagen im Sinne §14 Abs.1 BauNVO fur die
Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

. Traufhohe und Firsthohe

Fiir Geb3ude bis zu Z Geschossen
- Traufhohe max. 8,00 m
- Firsthohe max. 15,00 m

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthohe gilf die Mitte der
Fahrbahn, vaon der das Geb3ude erschlossen wird.

Gestalterische Festsetzungen (886 LBauO M-V)

1. In allen Baufeldern wird fur die Hauptdachflachen ein Satteldach als Dachform

festgesetzt.

2. Die Dachneigung wird mit mindestens 15° und hochstens 45° festgesetzt.

Ausnahmen:

- Fur Nebenanlagen, Carports und Garagen ist eine Dachneigung von weniger
als 15 ° zulassig.

. Als Einfriedung sind Hecken oder Maschendrahtzaune zulassig. Soweit nicht Uber Z m

hohe Zaune als Ballfangzaune erforderlich sind, sind Hecken in Kombination mit
Maschendrahtz3unen zul3dssig. Fur die Anpflanzung von Hecken sind einheimische Laub-
geholze zu verwenden.

. Die Abfallsammelbehalter sind auf den Grundstiucken so anzuordnen und durch Mauern,

Rankgeruste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dal sie von der Strafe aus nicht einzu-
sehen sind. Die Abfallsammelbehalter und ihre Zufahrten sind so zu gestalten,
daB die Belange der Unfaltverhiitungsvorschrift (§ 16 VBG 126) Bericksichtigung finden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

und Bindungen fur die Bepflanzungen und die Erhaltung von Vegetationsbestanden

§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB

. Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu

erhalten und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschutt-
verkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder
Gelandeauffullungen sowie Grundwasserabsenkungen, Unterkelterungen und
Baudranagen im Kronenbereich vorhandener B3ume sind unzuldssig. Graben fir
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder
mit Burchorterung vorzunehmen,

. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dach-

flachen) ist zu sammeln und fir die Bewasserung der Vegetationsflachen zu
nutzen bzw. zu versickern. Dariiberhinaus anfallendes Regenwasser ist in das
offentliche Regenwassernetz abzuleiten.

. Fur die Teilplanflachen SO-Sport und Erholung 1, SO-Sport und Erholung 2

und die PlanstraBe A ist auf dem Gel3nde der Teilplanflache SO-Sport und
Erholung 3 ein Regenriickhaltebecken in landschaftlicher Form mit einer
Wasserspeicherflache fir die Beregnung der Grunflachen zu errichten.

. Auf je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang

von mind. 14-16 ¢m zu pflanzen.

. Auf der Teilplanflache SO-Sport und Erholung 1 sind entlang der PlanstraBe A

20 St. groBkronige Laubb3ume (Spitzahorn) mit Ballen und einem Stammumfang
von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von 9 m zu pflanzen.

. Auf der Teilplanflache SO-Sport und Erholung 2 sind enflang der PlanstraBe A

12 St. groBkronige Laubb3ume (Spitzahorn) bei einem Pflanzabstand von 9 m
und entlang der PlanstraBe B 7 St. kleinkronige Laubb3ume (Birke) mif Ballen
und einem Stammumfang von 18-20 c¢m bei einem Pflanzabstand von 7.50 m
zu pflanzen.

. Auf der Teilplanflache SO-Sport und Erholung 3 sind enflang der PlanstraBe B

29 St. kleinkronige Laubb3ume (Birke) und entlang der PlanstraBe C 18 St.
kleinkronige Laubbaume (Baumhasel) mit Ballen und einem Stammumfang von
18-20 ¢m bei einem Pflanzabstand von 7.50 m zu pflanzen.

. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden B3ume ist eine

offene Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen.

. Mindestens 60% der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Vege-

tationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 30% der Vegetationsflachen zu bepflanzen {Flachen mif
Pflanzbindung kdgnnen eingerechnet werden). Auf 200 m? Vegetationsflache
sind mind. 1 Laubbaum und Z Nadelbdume zu pflanzen. Fir die Bepflanzung
sind alle handelsiblichen Gehdlze und Stauden mit Ausnahme exotischer und
bunflaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensb3ume, Hangebuchen

und andere Zierformen, zugelassen.

10. Fur die mit Pflanzgebot festgeseftzten Rand- und Schufzpflanzungen sind

standortgerechte, landschaftstypische Geholze entsprechend der Pflanzenliste

des Grunordnungsplanes in den PflanzgroBen Baume 1Z2-14, Heister 200-250 und
Straucher 60-100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

11. Die im Grinordnungsplan ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen und planerischen

Festlegungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und sind nach Moglichkeit parallel
zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaus, spatestens jedoch 1 Jahr nach AbschluB
der BaumaBnahmen auszufiihren.

12. Die im Gritnordnungsplan ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen auf den privaten

Grundstiicken sind von den Vorhabentragern durchzufihren.

V. Sonstige Hinweise

1.

Die iUber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezifischen
Festlegungen, Vorgaben und Aussagen des Grinordnungsplanes sind bei der weiteren
Planung zu bericksichtigen.

. Die Grundstiickseigentimer sind rechtzeitig iber die Festsetzungen zur Pflanzenverwen-

dung auf den Grundstiicken und die Geholzliste in schriftlicher Form zu informieren.

a.

. Regulierungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)

die zustandige untere Denkmalsschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtfes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-

treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeifen, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich mitzu-

teilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeifer oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-

denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evfl. auftretende Funde gem.

& 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der 11.

BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

. Die Satzung des Landkreises Ostvarpommern iber die Vermeidung, Verwertung und Ent-

sorgung von Abfallen ist zu bericksichtigen.

. Bei der Errichtung und beim Betrieb der Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 10 ist die Einhaltung der zul3dssigen Larm-Immissionswerte gem. VDI-Richt-
linie 2058 zu beachten.

. Im Ptangeltungsbereich befinden sich Leitungen des Versorgungsunternehmens HEVAQG.
Im Bereich der PlanstraBe A (StraBenquerschnitt lI-1l) sind Umverlegungsarbeiten durchzufuhren.

Bei einer notwendigen Uberbauung der Leitungen sind im Rahmen der ErschlieBung die
Befestigungsarten mif der HEVAG rechtzeitig abzustimmen.

. Falls bauliche Anlagen mit einer Hohe uber 15 m errichtet werden sallen, bedarf dieses einer

Abstimmung mit den Tr3gern der Richtfunkstrecke.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
........................ . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Wolgaster Stadtboten am .......ccccooees erfolgt.

Wolgast, den

Burgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem3aB & 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Wolgast, den

Birgermeister

Auf die friihzeitige Birgerbefeiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22.09.97
(gem. BeschluBnummer 126/97) verzichtet worden.

Wolgast, den

Biirgermeister

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Betange sind mit Schreiben

vam

........................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wolgast, den

Burgermeister

Die Stadtvertretung hat am ....coccoveiinnnenennn, den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 10 mit Begriindung beschlossen und zur Ausleqgung bestimmt.

Wolgast, den

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
........................ bis zum ........................ wahrend folgender Zeiten nach 8 3 Abs. 2 BauGB

montags - donnerstags 8.”-12.% Uhr und 13.” -

16.%° Uhr auBer dienstags

8.% - 12.° Uhr und 13.® - 18.% Uhr, freitags von 8.% - 12.% Uhr.

Die offenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vargebracht werden konnen, am ..........ceeeeeeeenn. im Amtlichen Mitteilungsblatt
“Der Stadtbote” bekannt gemacht.

Wolgast, den

Burgermeister

Der katastermdBige Bestand am .......ccccceevvicinnne wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1.2000 vorliegt.
Regreflanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Wolgast, den

Birgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ............coooeeenn.
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wolgast, den

Birgermeister

10.

12.

Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .......ccceevevvnennnnn. von der Stadtvertre-
tung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 10 wurde
mit BeschluB der Stadfverfretung vom ..........coccooeee. gebilligt.

Wolgast, den

Biurgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehorden vom .......ccccceennnee. Az -ohne
Nebenbestimmungen und Hinweise erteilt.

Wolgast, den

Burgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wolgast, den

Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 10, sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer, wahrend der Dienststunden, von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Waolgaster
Stadtboten ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verlefzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 2463 Abs. 1

Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ........cccccveennnne. in Krafft
gefrefen.
Wolgast, den

Burgermeister
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SATZUNG DER ST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR'10
"SPORTFORUM AM  STADION”

fur das Gebiet der Teilflachen der Flurstiucke 40 und &1, Flur 11,
Gemarkung Wolgast, begrenzt durch die Kleingartenanlage, den Stra-
Ben “An den Anlagen” und “Am Stadion”, sowie durch die an der
HeberleinstraBe gelegenen Grundsticke mit den Hausnummern 22-32.

BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR.. PROJEKTBEARBEITER:
Enfwurf 5%/295 Schniirle
MASSTAB: GE ZEICHNET: DATUM:
1:1000 Hoffmann 26.06.98

INGENIEURBURO FUR BAUTECHNIK
WOLGAST GmbH

CHAUSSEESTR. 59, 17438 WOLGAST, TEL.: 03836/602660-62




