Satzung der Stadt Wolgast uber den Bebauungsplan Nr. 22
fur den "Wohnpark Wilhelmstra3e”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundiage des amtiichen Lage - und H8henplanes des
Vermessungsbiros Matthias - Anders- B&hne von 05-2009

Gemarkung: Wolgast
Flur 8

Grundsticksgrenze

Erméchtigungsgrundiagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zulefzt geéndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), nach § 8¢
der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff., zuletzt gedndert durch Artfikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V S. 323) und § 11 Abs. 3 BNaiSchG vom 01.03.2010 wird nach Beschlussfassung durch die
Stadivertretung Wolgast vom 27-.9%.28% folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnpark
WilhelmstraBe"., bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :
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STRASSENQUERSCHNITTE
M.:1:50
SCHNITT A-A (PlanstraBBe A)
GrundstUcksgrenze Verkehrsfldche Geh- und
Radweg
475m 200m 3,00 m
StraBen-
begleitgrin/
Beleuchtung
SCHNITT B -B (PlanstraBe B)
Grundsticksgrenze Verkehrsfléche Grundsticksgrenze

475m 1,50m
mit Einengungen Gehweg
zur Verkehrsberuhigung und Beleuchtung

Art der baulichen Nuizung Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB
Oberkante FertigfuBboden (FF) Uber NHN
als MindestmaB
Sockelhdhe (SH) Uber Oberkante Fahrbahn
(OK FB) als HéchstmaB
Gebd&ude- /Firsthéhe Uber Oberkante
FertigfuBboden im ErdgeschoB als HéchstmaRB
GrundfiGchenzahl /
als HéchstmaB
Bauweise Dachform/

Dachneigung der Hauptdachfiachen

SH Uber OKFB 0,50 m OK FF  Uber NHN 205m
GH/FH Uber OKFF 12,50 m SH UOber OKFB 0,50 m
GH/FH Ober OKFF 12,50 m
GRZ 0.4 / GRZ 0,4 /
° SD/SD mit KW/MD/PDbis 50°/
o/ SD/SD mit KW/MD/PDbis 50°/ Staffelgeschoss
Staffelgeschoss
WA 4.1 und WA 4.2:
]
I SH Uber OKFB 0,50 m
SH Ober OKFB 0,50 m CGH/FH Uber OKFF 12,50 m
GH/FH COber OKFF 9,50 m Zusafz WA 4.1;
OKFF Uber NHN 205m
GRZ 04 / GRZ 0.4 /
o SD/SD mit KW/MD/PDbis 50°/ o SD/SD mit KW/MD/PDbis 50°/

Staffelgeschoss Staffelgeschoss

TEXT (TEIL B)

l Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nuizung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgeseizt werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 gem@B § 4 (1), § 4 (2)und § 4 (3) 1.
BauNVvO.
(1)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2)
Zul@ssig sind
! Wohngebdude:
2. barrierefreie Wohnanlagen fUr &itere Menschen mit Befreuungsangeboten,
Hierzu gehdren auch R&umlichkeiten fir den Betreiber und den Pflegedienst zur
Betreuung der Bewohner sowie Dienstleistungs- und Serviceeinrichtungen,
Physiotherapie und Arztpraxis.
3. Wohngebd&ude, die fir generationsverbundenes Wohnen und Familien mit Kindermn
besonders geeignet sind,
4, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
5. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3)

Aus st@dtebaulichen Grinden werden die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe ausschiieBlich an folgenden
Standorten zugelassen:

* im WA 1 und WA é fUr die Bebauung in erster Reihe zur WilhelmstraBe und

e MWAS3
(4)
Einzelhandelseinrichtungen sind lediglich kleinteilig mit einer Verkaufsraumflidche von maximal 150 m? je
Einrichfung zul&ssig.
(3)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. BauNVO zur Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
sind zul&ssig.
(é)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. bis 5. BauNVO zur Emichtung von

+ sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

* Anlagen fUr Verwaltung.

» Gartenbaubetrieben und

+ Tankstellen
sind nicht zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB L. V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

(1)

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die GrundfiGchen von
1. Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das BaugrundstUck

lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zul@ssige GrundfiGche darf durch die Grundfi@chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50

vom Hundert Oberschritften werden.

(2)

Einschrénkung fUr die Zul&ssigkeit von Nebengebduden:

¢+ Im gesamten Plangebiet wird je Wohnung bzw. gewerblicher Einheit nur ein Nebengeb&ude

zum Abstellen von Gartengeréiten und Fahrrédemn mit einer Grundfildche von maximal 20 m?
zugelassen.

5 Bauwelse
(§ 9 (1) 2 BauGB LV.m. § 22 BauNVO)

FUr das Aligemeine Wohngebiet WA 1 wird im Falle der Errichtung einer barierefreien Wohnanlage for
dltere Menschen neben der offenen Bauweise auch die abweichende Bauweise gemd&B § 22 (4)
BauNVO zugelassen.

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude von mehr als 50 m Lange zuldssig.

Zu dllen GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsfidchen einzuhalten.

4 Uberbaubare Grundstiicksfidchen
(§9(1)2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1)
Die festgesetzien Baulinien und Baugrenzen kénnen - sofern andere Festsetzungen dem nicht
entgegenstehen - Uberschritten werden durch:

» Treppenaniagen,

¢+ Loggien/Balkone in einer Tiefe von maximal 1,50 m

¢ DachUberstGnde in einer Tiefe von maximal 0,50 m

¢ EingangsUberdachungen auf einer Breite von maximal 3,00 m und in einer Tiefe von madmal

200m

Zusétzlich dUrfen die Baugrenzen Uberschritten werden durch:

e Stellpl@tze fUr Pkw und

¢ Nebenanlagen.

+ TemassenflGdchen,
(3)
Zur Fassadengliederung werden RUckspringe hinter die Baulinie bis maximal 1,00 m zugelassen.
(2)
Garagen, Carports und Nebengebdude dirfen, auBer im WA 3, in dllen anderen Baugebieten auch
auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen, jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentiichen
Verkehrsfidchen und den Baulinien bzw. vorderen Baugrenzen und der gedachten Verldngerung der
Baulinien bzw. vorderen Baugrenzen, errichtet werden.

5. GréBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3BauGB i. V. m. § 23 BauNVQ)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:
+ Fmind. bei Einzelhausbebauung 4600 m?
* Fmind. bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte 300 m?

é. Fldchen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9(1)4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

7. Nebenaniagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemé&B § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

8. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

(1)

Die &ffentliche GrUnfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist gértnerisch zu gestalten und mit
B&umen und StrGuchern zu bepflanzen.

(2)

Die offentliche GrUnflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist unter Einbindung des vorhandenen
Gehdlzbestandes garinerisch zu gestalten. An den festgesetzten Standorten sind BGume nachfolgender
Arten mit den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16- 18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Die
offene Vegetationsfldche ist mit einer Landschaftsrasenmischung (RSM 7.1.2) zu begrinen und extensiv
zZuU pflegen.

Auswahl der zu pflanzenden Baumarten im Spielplatzbereich:

Botanischer Name Deutscher Name

Aesculus x camea Rotblihende RoBkastanie

Scharioch- RoBkostonie

Aesculus x camea “Briotii’

Acer negundo ~“Aureo- Variegatum’ Goldeschen- Ahorn
Acer platancides "Cleveland’ Spitz- Ahorn (Sorte)
Corylus colurna Baum- Hasel

Pyrus pyraster Wild- Bime

Salix alba Silber- Weide
Quercus petraea Trauben- Eiche

(3)

Im Bereich des Spielplatzes ist die Verwendung von gesundheitsschadigenden Pflanzen und
Giftpflanzen, insbesondere PfaffenhUtchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschileBen.
Die Spielgerate missen den geltenden Standards der EN 1176/77 und der EN ISO 9001 entsprechen und
sind nach dem Einbau einer sicherheitstechnischen Uberprifung zu unterziehen.

(4)

Die &ffentliche Gronfidche mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin ist mit Str@uchem, Stouden
und Rosen zu bepflanzen. Weiterhin ist die Staudenmischung ,Silbersommer” des Bundes deutscher
Staudengériner zu verwenden.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksflGchen sind als VegetationsflGchen angulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der VegetationsfiGchen sind als
Pllanzfidchen auszubilden.

(2)

Auf den privaten GrundstUcken ist pro 400 m? GrundstUcksfl@che 1 Baum der Pflanziiste 1 mit der
Pflanzqualitédt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16- 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu @rhalten
und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

(3)

Entlang der PlanstraBen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Purpur- Erle [Alnus x
spaethii) der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauverhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

(4)

An den in der Planzeichnung festgesetzien Standorten sind B&ume der Pflanziiste 2 mit der
Pflanzqualit@t Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen.

()

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht unterschréllen. Die
Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fOr Baumschulpfionzen”,
herausgegeben von BDB, entsprechen.

(6)

Der in der Planzeichnung vorgegeben Standort der zu pflanzenden B&ume kann ggf. durch
GrundstUckszufahrien und gestalterische Vorgaben verschobben werden. £ ist ein Maximalabstand der
B&ume entlang der PlanstraBen von 12 m untereinander einzuhalten.

(7)

Die gemd&B zeichnerischer Festsetzung mit Pfg 1 (Pflanzgebot 1) gekennzeichneten F&chen sind
vollfi&chig mit StrGuchem (Mindestpflanzqualit&t verpflanzi, ohne Ballen, mind. é0-100 cm H&he) der
Pllanzliste 3 zu bepflanzen. Je 150 m? Pflanzfidche sind 2 B&ume (Mindestpflanzqualit&t Hochstamm.,
Stammumfang 14-16 cm) der Pflanziiste 2 zu pflanzen. Die Gehdlzfiachen sind je nach Exposition,
lichtbedarf, PflanzengréBe im ausgewachsenen Zustand und landschafts@sthetischen Kriterien zu
bepflanzen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Siruchemn
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgeseizten Feldgehdlze und Brombeergeblsche im Norden des Plangebietes sind vor
Beeintréchtigungen insbesondere im Zuge der BauausfUhrungen zu schitzen.

(2)

Die zum Erhalf festgesetzten B&ume sind wahrend der Bauzeit vor Besch&digungen, AuffUllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schiizen.

(3)

Leitungen und Leitungstrassen sind auBerhalb des Kronentraufbereiches von B&umen zuzlglich 1,50 m
nach allen Seiten vorzusehen. Alternativ sind die Tiefbauarbeiten fir Ver- und Entsorgungsleitungen in
Handschachtung oder mittels grabenloser Verfahren (Durchdrterung) auszuflhren.

(4)

Erforderiich werdende Baumfé&llungen sind auszugleichen. Der Ersatz ist im
Baumschutzkompensationseriass des Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang
fUr zu féllende B&Gume vor:

Stammumfang des zu féllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StOck
>150cm-250cm 2 StOck
>250 cm 3 StOck

Die PflanzqualitGten der zu pflanzenden B&ume sind mit Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 -
18 cm festgesetzt.

(5)

FUr das Fdllen gesefzlich geschitzter Baume nach §18 NatSchAG M-V ist eine Ausnahmegenehmigung
durch die untere Naturschutzbehérde des LK VG erforderich. Die F&llungen sind fachlich zu
begrinden.

()

Die mit Anpflanzgebot festgesetzien B&ume und Gehdizpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Die FiGchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
der Bezeichnung SchilfrShricht sind vor Beeintr8chfigungen zu schitzen und der vorhandene
Vegetationsbestand zur Aufrechterhaltung der FunktiondlitGt zu erhalten. Unter Einbeziehung des
vorhandenen Gehodlzbestandes sind im sUdlichen und &stlichen Teil der Flidchen mind. 3m breite
Saumbereiche mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste 4 herzustellen, die der
Strukturierung und Erhdhung der &kologischen Vielfalt des Biotops dienen.

(2)

Pflegearbeiten in den Randbereichen der Schilfréhrichte mUssen zeitlich gestaffelt sein und den
Ruheansprichen der verschiedenen Tiergruppen entsprechen. Die Wachstumsbedingungen der
Gehélze und Wasserpflanzen sind zu berlcksichtigen.

(3)

Das anfallende Niederschiagswasser der Dachflachen ist zu sammeln und fir die Bewdsserung der
Vegetationsflachen auf den GrundstUcken zu nuizen bzw. zu versickem.

12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 7 (1) 21 BauGB)

GE

Auf den mit Geh- und Fahmrecht (GF) zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom
Peenestrom zu belastenden Fi&chen dirfen keine baulichen Anlagen, auch keine Z&une erichtet und
keine Gehdlze angepflanzt werden.

GFL

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten des EigentUmers des FlurstOckes 105/1 und
der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastenden Fi&chen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet
und keine Gehdlze angepflanzt werden.

13. Umgrenzung von Flachen, bel deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bel denen besondere bavliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind in Verbindung mit dem Hochwasserschuiz
(§%(5) 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind in den Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) und 4.1 (WA 4.1 folgende
MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthéhe fUr die Oberkante des FertigfuBbodens von
2,05 m NHN ist einzuhalten.

(2)

Eine Unterkellerung der vorgesehenen Wohngeb&ude und die Emichtung von Tiefgaragen werden
nicht zugelassen.

(3)

FOr die baulichen Anlagen, welche gerade mit den unterhalb des FuBbodens befindlichen
Gebdudeteilen BHW-beeinflusst sein kdnnen, ist eine Standsicherheit gegenUber dem BHW-
Wasserstand und etwaigen Seegangsbelastungen sicherzustellen.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § ¢ (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§856(1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadencberfladchen sind nur zul&ssig:

s Pulz

o Klinker

» Giebelverbrefterungen im Dachgeschoss und

¢ Claskonstruktionen
(2)
FOr Carports und Nebengebdude sind zus&izlich Holzfassaden erlaubt.
(3)

Doppelh&user und Hausgruppen sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils
in identischer Fassadenoberfldchenart vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/ Dacheindeckung

(1)

hform un hneigun
Fur Carports, Garagen, Nebengebdude und Wintergarien werden zusdtzliich Flachd&cher zugelassen.
(2)

pt
FUr die Dacheindeckung der Wohngebdude sind nur zuldssig:
e Rohr
» TZiegel und

o  Glaskonstruktionen fUr Anbauten und Wintergdarten.

Wird bei einem Staffelgeschoss der obere Dachabschluss als Flachdach ausgefihrt, so ist dieses zu
bekiesen oder als Grindach auszufUhren.

(3)

Doppelhduser und Hausgruppen sowie Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils
in identischer Dachform, Dachneigung, Dacheindeckungsart und Dacheindeckungsfarbe
auszufOhren.

(4)

Staffelgeschosse sind symmetrisch zu gliedern und mUssen mindestens 1,0 m hinter die Baufiucht der
darunter liegenden Geschosse zurUckireten.

(S)

Die Anlage begehbarer Terassenddcher als oberer Gebdudeabschiuss ist nicht zul&ssig.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)

FOr Nufzungen gemd&B Text (Teil B) I. Punkt 1 (2) 2. bis 5 ist je Nutzungseinheit eine Werbeanlage bis
maximal 1,00 m? zul&ssig.

(2)

Die Werbeanlagen dirfen ausschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der
Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder dls freistehendes Schild in die Einfriedung integriert
werden.

(3)

Warenautomaten sind unzul@ssig.

14 Satellitenaniagen
Satellitenaniagen dirfen die Firsthéhen der Wohngebdude nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur
e Dblickdurchlassige Holzz&une
s  Metallziergitterz&une
* bepflanzie Natursteinmauern sowie
* |ebende Hecken
bis zu einer H6he von maximal 1,2 m zul&ssig.

3. Abfalilsammelbehd&lter und Heizgas- bzw. Heizélbehélter
(§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stelfidchen fir Abfallsammelbehdlter und Heizgas- bzw. Heizdlbehdlter sind innerhalb der
GrundstUcksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pfianzungen u. &.
so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vors&tziich
oder fahri@ssig zuwiderhandelt.

Die Crdnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

L. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
gemaB § 9 Abs. 1a i.v.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und 135¢
BauGB

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufUhren.

IV. Naturschutzrechtliche Regelungen gemasB § 11 Abs. 3 BNaiSchG

(1)

Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten besonders geschuiizter
Tierarten wild lebender Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden.

(2)

FOr den Verlust der Neststandorte sind im Plangebietsbereich folgende Ersatznistpl&tze zu schaffen:

Typ Flugloch Ersatzquartier fir Handlerbeispiel
folgende Arten
HéhlenbrUterkasten 26 mm Blau-, Sumpf-, Tannen- und Schwegler-Nisthéhle
Haubenmeisen, eventuell 1B (26 mm)
Zaunkdnig
H&hlenbriterkasten 32mm Kohl-, Blau-, Sumpf-, Tannen-, Schwegler-Nisthdhle
Haubenmeise, 1B (32 mm)
Gartenrotschwanz, Kleiber, ...,
Feld- und Haussperling
Héhlenbriterkasten oval primér Gartenrotschwanz Schwegler-Nisth&hle
29 x 55 mm TR
Héhlenbriterkasten 45 mm Star, Kleiber, Bunt- und Schwegler-
Mittelspechte Starenhdhle 35V (45
mm)
Nischenbriterkasten Iweiloch Hausrotschwanz, Schwegler-
Gartenrotschwanz, Bachstelze, | NischenbrU-terhéhle
30 x 50 mm :
Grauschnépper und IN (Zweiloch)
Rotkehichen und Zaunk&nig
Halbh&hlenbriterkasten - Hausrotschwanz, Bachstelze, Schwegler-
Grauschn&pper, gelegentlich Halbhéhle Typ 2HW
Rotkehichen und Zaunkdnig
(3)

Baumfdliungen sowie Rodungsarbeiten sind in einem Zeitfraum vom 1. Marz bis 30. September
auszuschiieBen.

(4)

Es ist verboten, RShrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurickzuschneiden. Die Pflege
des Schilfbestandes ist auf den unmittelbaren Bereich entlang der Randbepflanzungen zu begrenzen.
(5)

Die Nisthilfen sind bei Besch&digungen oder Verlust in der Zeit, in der kein Brutgeschdft statifindet,
gleichartig zu ersetzen.

(é)

FOr die AuBenbeleuchtungen sind Lampenaniagen mit langwelligem Licht vorzusehen. Als
umweltfreundliche  Beleuchtungssysteme sind Natriumdampflampen bzw. Nairiumdampf-
hochdrucklampen, HSE/T- Lampen (gelbes Licht) zu verwenden.

HINWEISE
1. Definition der Sockel -, Geb&ude- und Firsthéhen

(1) Definition der Sockelhéhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des BaugrundstOckes
angrenzenden Oberkante der VerkehrsfiGche - gemessen in der Fahrbahnmitte (Uber OK FB) - und der
Oberkante des FertigiuBbodens (OK FF).

(2) Definition der Firsthéhe

Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (CK FF) und
der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

(3) Definition der Geb&udehdhe

Als maximale Geb&udehdhe wird bei Flachdé@chern der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzung bezeichnet.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

(1

Im Ostteil des Plangebietes befindet sich die arch&ologische Fundst&tte Wolgast Fundplatz 80. Diese ist
ein gema&B § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschiiztes Bodendenkmal.

Das Bodendenkmal ist gemdaB § ¢ Abs. é BauGB in der Planzeichnung dargestellt.

Vor jeglichen Erdarbeiten werden daher durch den ErschlieBungstréger MaBnahmen zur Sicherung
dieses Bodendenkmals mit dem Landesamt fUr Denkmalpflege vereinbart.

(2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.

Daher sind aus arché&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wd&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen. Mauem,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Umenscherben,
MUnzen u. &.) oder auffdllige Bodenverf@rbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBL M-V Nr.
1, 1998 8. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV
S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gem@B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und
die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

3. Belange des Hochwasserschutzes

(1)

Gemd&B ,Regelwerk KUstenschutz Mecklenburg-Vorpommern' ist fir den Bereich Wolgast ein
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,05 m NHN festgelegt.

NHN ist seit 2005 das gUltige, amiliche Hdhenbezugsniveau des Landes M-V und liegt im Regelfall 15 cm
unter dem vorher verwendeten HN- Niveau (2,05 m NHN enfspricht somit 1,20 m HN).

(2)

Bei einer Wohn- und Beherbergungsbebauung ist grundsétzlich UOberflutungsfreies bzw.
hochwasserunbeeinflusstes Gelénde (H8henlage oberhalb BHW) zu nutzen bzw. durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Geldndeaufhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung) ein dem BHW enisprechendes Schufzniveau sicherzustellen.

(3)

Auf Grundlage des Lage- und Héhenplanes wurde festgestellt, dass lediglich das WA 3 und das WA 4.1
teilweise unterhalb von 2,05 m NHN liegt und damit ein Gefahrdungspotential aufweist. Daher wurde in
der Nutzungsschablone fUr das WA 3 und das WA 4.1 die Oberkante des FertigfuBbodens mit 2,05 NHN

als MindestmaB festgesetzt.
4. Pflanzlisten

Pflanziiste 1 (Pflanzungen auf den Privatgrundsticken):

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld- Ahom

Acer negundo "Odessanum’ Goldeschen- Ahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbime
Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss

Juglans regia Walnuss

Malus spec. Apfelbaum

Prunus cerasifera in Sorten Pflaume

Prunus padus Trauben- Kirsche
Prunus serrulata *Amanogawa’ Mahagoeni- Kirsche
Prunus spec. Pflaumenbaum
Prunus spec. Kirschbaum

Pyrus spec. Bimbaum

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche

Pflanzliste 2 (Einzelbaumpflanzungen)

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahom
Alnus glutinosa Schwarz- Erle
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Prunus cerasifera Kirsch- Pflaume
Prunus mahaleb Weichsel- Kirsche
Pyrus communis Kultur- Bime
Quercus peiraea Trauben- Eiche
Salix alba Silber- Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzliste 3 (Strauchpflanzungen)
Botanischer Name Devutscher Name
Acer campestre Feld- Ahom
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbime
Comus alba WeiBer Hartriegel
Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdomn
Kermria japonica Ranunkelsirauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Philadelphus Arten und Sorten Falscher Jasmin
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus mahaleb Steinweichsel
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom
Ribes Arten und Sorten Johannisbeere
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rubus fruticosa Brombeere
Salix aurita Ohr- Weide
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide

Salix rosmarinifolia

Lavendelweide

Spiraea Arten und Sorten

Spierstrauch

Pflanziiste 4 (Saumbereiche der Schilfréhrichie)

Botanischer Name Deutscher Name
Alnus gluiinosa Schwarz- Erle
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn

Fraxinus excelsior

Gewdhnliche Esche

Lonicera caprifolium

Echtes GeiBblatt

Prunus padus

Trauben- Kirsche

Rhamnus frangula

Gemeiner Faulbaum

Prunus cerasifera Kirschpflaume
Populus tremula Zitter- Pappel
Salix alba Silber- Weide
Salix qurita Ohr- Weide
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Salix rosmarinifolia Lavendelweide

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadiveriretung Wolgast vom 20.04.2009. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentiichung im Amisboten ,,Am
Peenestrom" am 13.05.2009 erfoigt.
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Die von der Planung berbhrfen Beharden, sonst
sind mit Schreiben vom 16.11.2010 zur Abgabe llungnahme aufgefordert worden.
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des Bebauungsplanes Nr. 22 mit Planzeichnung
tbericht und FFH- Vorprifung beschlossen und zur
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1. Stellvertretarin  \

é. des Birgermeister \g . .
Die Entwirfe des BABSCUAGIaReL RS 22, besiehend aus” der Planzsichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und der Begrindung einschl. Umweltbericht undFFH- Vorprifung sowie den nach Einschatzung der Stadt
Wolgast wesentlichen, bereifs vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
22.11.2010 biszum 22.12.2010 wdhrend folgender Zeiten:

\

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

dienstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 22 unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder versp&tet
geltend gemacht wurden, aber h&tten geltend gemacht werden kénnen,

durch Veréffentlichung im Intemet, zu erreichen Uber den Link ,,Ortsrecht” Uber die Homepage der Stadt
Wolgast unter: www.wolgast.de, am 12.11.2010 bekannigemacht worden.
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1. Stelivertreterin |

7. / des Blrgermeisters '

Der Entwud des Bebauungsplanes Nr. 22, bestéiend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie”den nach Einschéfzung der Stadt Wolgast
wesentlichen, bereits voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben aus formellen Grinden
erneut in der Zeit vom 28.01.2013 biszum 28.02.2013 wdahrend folgender Zeiten:
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montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

dienstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung 0Uber den
Bebauungsplan Nr. 22 unberUcksichtigt bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hé&tten geltend gemacht werden
kénnen,

durch Verdffentlichung im Bekannitmachungsblait ,,Der Amisbote Am Peenestrom"” am 16.01.2013
bekanntgemacht worden.
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Der katastermdBige Bestand am 24.01.2014 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur

grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vorlig anspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden. S o
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9.
Die Stadiveriretung Wolgast hat die Stellungnahmen der Blrger, Behdrden, sonstigen Tr&ger

dffentlicher Belange und Nachbargemeind 7.01.2014 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ot WOy Q
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10. des Bargermeisters "\\ %
Der Bebauuhgsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
27.01.2014 von der Stadiveriretung Wolgast als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 22 mit Umweltbericht eschluss der Stadtvertretung Wolgast vom
27.01.2014 gebilligt. W' R,
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Die Bebau ngsplcr;sc:‘rzun'g Nr. 22, bestehend
hiermit ausgefertigt.
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12. es Birgermeisiers
Die Satzunk Ober Gon BeRauULNGsPIan Nr. 22 SOWIEdi8 Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erl'lcnhen ist,

sind durch Verdffentlichung im Bekanntmachungsblatt . Der Amisbote Am Peenestrom* am #2.:£4.:.257Y

- ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdligkeit und Eridschen von
Entsch&digungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. §
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V 8. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 702:64..22.7%....... rechiskraftig geworden.
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Der BUrgermeister

! Stefan igler
Bargermgister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Yorpommern

Landkreis Vorpommern- Greifswald

Stadt Wolgast

Gemarkung Wolgast

Flur 8

Flursticke 23/2, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 ,31, 32, 33/1, 34/1, 34/2, 34/3, 35/1, 36, 37, 38 und
39

Flur 18

Flursticke 105/2, 105/4, 105/5, 105/6, 106 und 107

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung §9(11 BauGB
GRI Grundfidchenzahl als HochstmaB §19 BAuNVvO
-1 Zahl der Geschosse als HochstmaB § 20 BAUNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §v (N2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVvO
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvO
=_—— Baulinie § 23 (2) BQuNVvO
T Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsfidchen §9 (11N BauGB
T StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
[} offentlich P privat
n Gehweg nE Geh- und Radweg
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen §7(1)13 BauGB
e OO ¢ Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet
umzuverlegen
Grinflachen §9(1)15 BauGB
- GrunflGchen
Iweckbestimmung:
p privat
6 offentiich Sbg StraBenbegleitgrin

Spielplatz ‘E parkartige Grinfldchen

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und FiGchen §9(1)20, 25
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und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepfianzungen und fUr die Erhaltung von
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Bepflanzungen sowie von Gewdassemn

§9(1)25a
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Erhalten: D Bdume
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