PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 07-2022

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss Gber NHN
als Mindestmaf

Traufh6he Uber Oberkante FertigfuBboden

als HochstmafB

Gebdude-/Firsthohe iiber Oberkante FertigfuBboden
als HéchstmaB

BundeswasserstraBe-Peenestrom

Grundflachenzahl
als HochstmaB /
Grundfldche je Ferienhaus
als HochstmaB

Dachform/
Dachneigung der Hauptdachfidchen

Bauweise

SO |OK FF Gber NHN 2,60m| SO |OK FF Uber NHN 2,60 m]|
Ferien TH Gber OK FF 3,50 m Ferien TH Gber OK FF 3,50 m
GH/FH Gber OKFF 7,50 m GH/FH Gber OKFF 7,50 m

GRZ 0,3 / GRZ 0,3 /

GR je FH 70 m?

GR je FH 70 m?

o/a

FD/SD bis 45° ) A

FD/SD bis 45°

nachrichtlich

Auszug aus der PLANZEICHNUNG (TEIL A)

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
~Ferienhausgebiet an der PeenestraBe” im Oristeil Ziemitz
mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche der 1. Anderung
M.: 1: 500

Medinie

BundeswasserstraBe-Peenestrom

) Satzung der Gemeinde Sauzin
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Ferienhausgebiet an der Peenestrafle” im Oristeil Ziemitz

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Erholung
Ferien mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfl&dchenzahl als Héchstmal
GR je FH Grundfldche je Ferienhaus als Hochstmal

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

o
a
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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Verkehrsflachen
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StraBenverkehrsfldchen
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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ZU belastende Fldchen

Mit Leitungsrechten zugunsten des
Iweckverbandes Wasserversorgung

L2 und Abwasserbeseitigung Insel Usedom
zuU belastende Fldchen

besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewaltenerforderlich sind

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Nachrichtliche Darstellung auBBerhalb des Geltungsbereiches

Bebauungsplanes Nr. 1

Flursticksgrenzen v

19 FlurstGcksbezeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr.1

§ 10

§ 9 Abs. 1 Nr.1

§19
§19

§ 20
§ 9 Abs. 1Nr. 2
§ 22 Abs.
§ 22 Abs.
§ 22 Abs.
§ 22 Abs.

N N AN

§ 23 Abs. 3
§ 9 Abs. TNr. 11

§ 9 Abs. 1 Nr. 13

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

§ 9 Abs. 1 Nr. 15

§ 9 Abs. T Nr. 21

§ 9 Abs. T Nr. 21

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Umgrenzung von Fi&chen, bei deren Bebauung

§ 9 Abs. 5Nr. 1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

§ 9 Abs. 7

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB
BauNVO

BauNVO
BauNVO
BauNVvO

BauNVvO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

vorgeschriebene Firstrichtung

MaBangaben in Meter

Satteldach

Hbhenangaben Uber NHN

Treppen

Carports
Kleinpflaster

Verbundpflaster

Schdchte

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Gebdudebestand
ndher bezeichnet

TEXT (TEIL B)

gemdB rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1

Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fort.

Zusditze und Anderungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind in
Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 10 BauNVO)
Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaBn § 10 Abs.
4 BauNVO.
(1)
Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den ganzjahrigen Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.
(2)
Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit je einer Ferienwohnung und die die Hauptnutzung
ergdnzenden Anlagen wie Carports, Stellplétze fir Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie
GrUn- und Freifléchen zuldssig.
(3)
Dauerwohnungen sind im Ferienhausgebiet nicht zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)
(1)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVvO sind bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl die Grundfl&dchen von
1. Carports und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
mitzurechnen.
2
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfl&che sind nicht erlaubt.
(3)
Die Grundfldche von Wintergdrten ist auf die maximal Uberbaubare Grundfldche je Ferienhaus
anzurechnen.
(4)
Einschrdnkung fUr die Zul&ssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdten und
Fahrr&dern:
Je Ferienhaus wird nur ein Nebengebdude zugelassen.
Die Grundfldche des Nebengebdudes darf maximal 15 m? befragen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVO durfen die Gebdude an eine seitliche
GrundstUcksgrenze angebaut werden.
Zu den Ubrigen Grundstucksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
(1)
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen - sofern andere Festsefzungen dem nicht entgegenstehen -
Uberschritten werden durch:
- Terrassenfl&échen,
- Stellplatze fUr Pkw und
- Nebenanlagen.
(2)
Carports und Nebengebd&ude durfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den Bereichen
zwischen der PeenestraBe und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der
vorderen Baugrenzen, errichtet werden.
(3)
Die Ferienhduser sind parallel zu den seitlichen GrundstUcksgrenzen zu errichten.

5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. é und § 14 BauNVvVO)
(1)
Die Errichtung von Garagen ist im gesamten Plangebiet unzuldssig.
(2)
Je Ferienhaus ist maximal ein Carport zul&ssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(1)
Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.
(2)
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Ferienhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(1)
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Trager der Ver- und Enfsorgung und
der Anlieger zu belastenden Fldchen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.
(2)
Auf den mit Leitungsrecht 1 (L1) zugunsten der EON e.dis AG zu belastenden Fl&Gchen dirfen keine
baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.
(3)
Auf den mit Leitungsrecht 2 (L2) zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet
und keine Gehdlze angepflanzt werden.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1)
Die Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer Iuft- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen) auszufUhren.
(2)
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdsserung der Vegetationsfi&chen
zU nufzen bzw. zu versickern.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(1)
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
(2)
Auf den bebaubaren Parzellen sind je 2 BGume der Pflanzliste 1 mit der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Umsetzung der Pflanzung ist Uber die Gemeinde Sauzin der unteren
Naturschutzbehoérde des LK VG anzuzeigen.
(3)
FOr Geholzpflanzungen, die als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen erforderlich sind, dUrfen nur
gebietseigene HerkUnfte verwendet werden. Das Pflanzgut muss deshalb die regionale Herkunft
»Nordostdeutsches Tiefland" haben.
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:
Die Festsetzungen gemdB den Absétzen 2 und 3 entfallen. Anstelle von Baumpflanzungen erfolgt der
Ausgleich des Eingriffs durch Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto gem&B HINWEISE Pkt. 4.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
(1)
Die B&ume des Plangebietes sind wdhrend der Bauzeit vor Beschddigungen, AuffUllungen,
Bauschuttverkippungen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu
schitzen. Abgrabungen oder GeldndeauffUllungen im Kronentraufbereich der Bdume sind unzuldssig.
(2)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&dume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:
Die Festsetzung geméB Absatz 2 enffdllt.

12. Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthdhe fUr die Oberkante des FerfigfuBbodens im

Erdgeschoss von 2,60 m Gber NHN ist einzuhalten.

(2)

Eine Unterkellerung der Ferienhduser und die Errichtung von Tiefgaragen wird nicht zugelassen.

(3)

FOr die Ferienhduser ist eine Standsicherheit gegenUber Wasserstinden bei Eintritt  des

Bemessungshochwassers (BHW = 2,60 m iber NHN) ) sicherzustellen.

Il. Bauvordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Ferienh&user sind nur zul&ssig:

- Putz

- Fachwerk

- Klinker

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen

(2)

FUr Carports und Nebengebd&ude sind zusatzlich Holzfassaden erlaubt.
(3)

Doppelhduser sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart vorzusehen.

1.2 Dacheindeckung

(1)

FUr die Hauptdachfléchen der Ferienhduser ist nur Hartdacheindeckung zul@ssig.

(2)

FUr die untergeordneten Dachfl&chen der Ferienhduser sind zusatzlich zul&ssig:

- Flachd&cher bekiest oder als Grund&cher und

- Glaskonstruktionen.

(3)

Doppelhdusersind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung, Dacheindeckungsart  und
Dacheindeckungsfarbe auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)

Zul@ssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Ferienhaus. Sie dirfen
ausschlieBlich an der Statte der Leistung flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfriedung integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzuldssig.

1.4 Satellitenanlagen
Satellitenanlagen sind nur auf den der PeenestraBe abgewandfen Gebdudeseiten vorzusehen und
dUrfen die Gebdude- bzw. Firsthéhe der Ferienhduser nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur blickdurchldssige Holzz&une, Metallziergitterzune,
bepflanzte Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 1,2 m sowie lebende Hecken zuldssig.

3. Stellplatze fur Abfallbehalter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Abfallbehdlter sind auf den Grundsticken anzuordnen und durch Mauern, Holz- und Rankgeruste
oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen aus nicht einzusehen sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1. - 3. vorsatzlich

oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

lll. Fesisetzungen zur Zuordnung der internen Kompensations-
maBnahmen und Kosten gemaB3 § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a

Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135¢c BauGB
(1)
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhallbb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.
(2)
Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahme durch den Vorhabentrager
sind im Sté&dtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentréger und der Gemeinde Sauzin zu
verankern.
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:
Die Festsetzungen gemdB den Absdizen 1 und 2 enfifallen.,, Der Ausgleich ist durch externe
KompensationsmaBnahmen gemdaB den HINWEISEN Pkt. 4 zu erbringen.

IV. Naturschutzrechiliche Regelungen
geman § 11 Abs. 3 BNatSchG
(1)

Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG geschutzter heimischer, wildlebender Tierarten entnommen, beschédigt oder zerstort
werden.

Zusaiz fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:

(2

Rodungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sind auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. im Zeitraum
1. Oktober bis 28. Februar, durchzufihren.

(3

Um Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasflichen zu vermeiden, ist bei den
Neubavuten reflexionsarmes Glas, d.h. entspiegelte Gldser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal
15%, zu verwenden. Eine fir Végel geféhrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbristungen
aus Glas, ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B. Milchglas, zu
vermeiden.

HINWEISE

1. Definition der Trauf-, First- und Gebdudehéhen
(1)
Definition der Traufhéhe

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF)
und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(2)

Definition der Firsthdhe

Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens (OK FF) und
der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

(3)

Definition der Gebdudehdéhe

Als maximale Gebdudehdhe (GH) wird bei Flachddchern der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstrukfionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. @.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff, zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V, S. 66, 84)) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemd&B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfladche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstaften und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

3. Pflanzliste
Baumpflanzungen im Plangebiet

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus x prunifolia Pflaumenblatiriger WeiBdorn

Juglans nigra Walnuss

Malus i. S. Apfel in Sorten

Morus alba Maulbeerbaum

Prunusi. S. Kirsche/ Pflaume in Sorten

Prunus mahaleb Weichsel- Kirsche

Pyrus communis Kultur- Birne

Pyrusi. S. Birne in Sorten

Sorbus aria Schwedische Mehlbeere

Eberesche

Sorbus aucuparia

Zusatz fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:

4. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Das Kompensationserfordernis von 200 Eingriffsfiichendquivalenten (EFA) ist durch die

Grundstickseigentimer aus dem Okokonto ,Naturwald Briinzow* (VG-028) abzulésen und die Kosten

zu Ubernehmen.

(2

Die Kosten der Kompensation werden auf die Grundstickseigentimer des Planédnderungsgebietes in

Héhe des ermittelten Eingriffsfliichendquivalentes wie folgt umgelegt:

Grundstiick PeenestraBe Eingriffsfiéichenéquivalent (EFA)
14a 45,00
14b 7,50
14e 5,00
| 14g 31,25
14m 111,25
(3)

Das Abbuchungsprotokoll als Nachweis der Kompensation des Eingriffs ist durch den Bevollmdchtigten
der Grundstickseigentimer vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Zusalz fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:

5. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Am Peenestrom, BurgstraBe 6 in 17438 Wolgast, im Bauamt eingesehen
werden.

Fir diese Satfzung sind das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221), und die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Arlikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021
(GVOBI. M-V, S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetfzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Arfikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
verfretung Sauzin vom ................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Ferienhausgebiet an der PeenestraBe" im Ortsteil Ziemitz, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der
PeenestraBe" im Ortsteil Ziemitz wurde durch die Gemeindevertretung Sauzin am 26.04.2022 gefasst.
Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Bekanntmachungsblatt ,,Der Amtsbote Am Peenestrom® am 13.05.2022 erfolgt.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2,
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 24.01.2023 den Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe” im Ortsteil Ziemitz mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B), Begrundung und Checkliste fUr die Umweltprifung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe* im
Ortsteil Ziemitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung und Checkliste fur
die Umweltprifung hat in der Zeit vom 27.02.2023 bis zum 31.03.2023 wdéhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kb&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der
PeenestraBe"” im Ortsteil Ziemitz unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verodffentlichung im
Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom” am 17.02.2023 bekanntgemacht worden.
Ergdnzend waren die Bekanntmachung im Internet Uber die Homepage des Amtes ,,Am Peenestrom"
unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen', sowie die Auslegungs- und
Beteiligungsunterlagen unter Burgerservice; Fidchennutzungs-/Bebauungsplédne und dem Link ,aktuelle
Beteiligungsunterlagen Gemeinde Sauzin' einzusehen.

Zusatzlich waren die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf dem Bauleitplanserver M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der Aufstelung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der
PeenestraBe” im Ortsteil Ziemitz berGhrten Behdrden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.02.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf aufgefordert worden.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
20.02.2024 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 20.02.2024 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe" im Ortsteil Ziemitz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und Begrindung beschlossen und zur Auslegung besfimmt.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe" im
Ortsteil Ziemitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit
vom 29.04.2024 bis zum 31.05.2024 wd&hrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der
PeenestraBe" im Oristeil Ziemitz unberGcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im
Bekanntmachungsblatt ,Der Amisbote Am Peenestrom” am 19.04.2024 bekanntgemacht worden.
Ergdnzend waren die Bekanntmachung im Internet Uber die Homepage des Amtes ,Am Peenestrom*
unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen', sowie die Auslegungs- und
Beteiligungsunterlagen unter Birgerservice; Fldchennutzungs-/Bebauungsplédne und dem Link ,aktuelle
Beteiligungsunterlagen Gemeinde Sauzin' einzusehen.

Zusatzlich waren die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf dem Bauleifplanserver M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der
PeenestraBe” im Ortsteil Ziemitz berGhrten Behdérden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme zum Enftwurf
aufgefordert worden.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche

kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.

Die = Gemeindevertretung Sauzin hat  die zum Entwurf  eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behérden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe* im Ortsteil Ziemitz
mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Sauzin

beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe” im
Ortsteil Ziemitz wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Sauzin vom ................ gebilligt.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe*
im Ortsteil Ziemitz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe*
im Ortsteil Ziemitz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrundung sowie die Stelle bei der der
Plan auf Dauer wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,,Der Amisbote
Am Peenestrom” am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777), ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020 - 9, hingewiesen worden.

Ergdnzend sind die Bekanntmachung und die rechtskréftige Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe" im Ortsteil Ziemitz im Internet Gber die
Homepage des Amtes ,Am Peenestrom" unter www.wolgast.de, Burgerservice, unter dem Link
,Fldchennutzungs-/Bebauungspléne’ eingestellt.

Zusétzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf dem Bauleitplanserver M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe" im Ortsteil Ziemitz
ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Vorpommern- Greifswald

Gemeinde Sauzin

Oristeil Ziemitz

Gemarkung Ziemitz

Flur 2

Flursticke 49/8, 49/18, 49/24, 50/11, 50/13, 50/16, 50/17, 51/1, 51/3,

51/12, 51/14, 52/2 52/3, 52/6, 52/10, 52/13 und 52/14

UBERSICHTSPLAN M 1: 5000

\

[<~]
9] N /
/[ /

© GeoBasis-DE/M-V 2021 A
DTK 10 2021 '

100 50 200 m
1

(O ] T A O

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 7] - Geltungsbereiche der 1. Anderung

"Ferienhausgebiet an der PeenestraBe"
im OT Ziemitz der Gemeinde Sauzin

des Bebauungsplanes Nr. 1
"Ferienhausgebiet an der Peenestrale”

im OT Ziemitz der Gemeinde Sauzin

AUSLEGUNGSEXEMPLAR

29.04.2024 - 31.05.2024

Satzung der Gemeinde Sauzin Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Ferienhausgebiet an der PeenestraB3e”
Ortsteil Ziemitz"

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026
info@upeg-trassenheide.de

Projekt Nr.: 21-06

Entwurfsfassung 11-2023 Hogh Langhoff/D&ubner

MaBstab:
Vorentwurf 11-2022 Hogh Langhoff

1:500
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Projekt:

UPEG

H/B = 845 / 1375 (1.16m?)

Allplan 2023




