Bekanntmachung der Gemeinde Liitow
tiber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13
,Ostlich des Liitower Weges“ OT Neuendorf

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 34/1 und 36/4 und teilweise die Flurstiicke 33, 34/2, 35 und 36/4 der
Flur 3 der Gemarkung Neuendorf, sowie die Flurstiicke 53/3, 53/4, 53/5 und teilweise die Flurstiicke 53/8,
54/1, 55/1 und 55/2 der Flur 11 der Gemarkung Neuendorf und teilweise das Flurstiick 80/1 der Flur 12 der
Gemarkung Neuendorf und hat eine Grélte von ca. 4,55 ha. Es befindet sich im Ortsteil (OT) Neuendorf,
ostlich und teilweise westlich des Lutower Weges. Norddstlich grenzt der Planbereich an die
Gemeindestralle ,Netzelkower Weg” des OT Neuendorf. Ostlich und siidlich grenzt der Planbereich an
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nordwestlich schlieBt der Planbereich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Litower Weges® an. Der Geltungsbereich umfasst Teilflichen der
Kreisstralle K 29. Die Lage des Planbereiches ist im beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 erfolgt nach § 2ff. BauGB.

Die Gemeindevertretung Litow billigte in der Sitzung am 07.11.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
13 ,Ostlich des Liitower Weges* OT Neuendorf und die Begriindung Stand 10-2023 mit 2 sonstigen
Sondergebieten und beschloss die 6ffentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen bestehend aus Plan mit
Pianzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), Begrindung mit Umweltbericht und Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag und den nach Einschatzung der Gemeinde Litow wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen ist nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu unterrichten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Ostlich des Liitower Weges*, die Begriindung mit Umweltbericht
und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sowie die nach Einschatzung der Gemeinde Litow wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden geman § 3 Abs. 2 BauGB

vom 04.03.2024 bis 12.04.2024
wahrend der folgenden Zeiten:

Montag von 8.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Rathaus der Stadt Wolgast (geschaftsfiihrende Gemeinde des Amtes Am Peenestrom) im Kornspeicher,
1. Etage, FD Bauverwaltung/-planung, in 17438 Wolgast, Burgstralle 6a zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Ostlich des Liitower Weges" schriftich oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan
Nr. 13 ,Ostlich des Litower Weges" OT Neuendorf unberiicksichtigt bleiben.

Die DIN Vorschriften, sowie weitere gesetzliche Grundiagen, auf die in den Auslegungsunterlagen Bezug
genommen wird, stehen im Fachdienst Bauverwaltung/-planung zur Einsichtnahme zur Verfligung.

Es liegen folgende Arten der umweltbezogenen Informationen zur Einsichtnahme vor:

Schutzgiiter Art der Umweltinformation  Inhalt
(Quelle)

Mensch und menschliche Gesundheit

Immissionsschutz Landkreis Vorpommern- - stimmt dem B-Plan zu
Greifswald

LUNG - Schallschutzprognose erforderlich



Tiere und Pflanzen einschlieBlich biologische Vielfalt

Artenschutz
Biotopschutz

Eingriffsregelung

Wald

Flache
Landwirtschaft
Boden

Bergbau

Wasser

Grundwasser
Trinkwasser

Oberflachen-
gewasser

Uberflutungs-
gefahrdung

Landschaftsbild

Landschaftsschutz-
gebiet

Kulturgiiter

Bodendenkmal-
pflege

Baudenkmalpflege

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Forstamt Neu Pudagla

StALU

Bergamt Stralsund

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Wasser- und
Bodenverband Insel
Usedom-Peenestrom

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Landkreis Vorpommern-
Greifswald

Bewertung d. Betroffenheit d. Feldlarche zu
Uberarbeiten

Stichstralen nicht maéglich, da die bestehende
Feldhecke ein geschiitztes Biotop darstellt

Bilanzierung kann z.Z. nicht zugestimmt werden, da
Fléche noch im LSG (zu beriicksichtigender
Lagefaktor)

Waldflachen sind nicht betroffen

Bebauungsplan wird beflirwortet

Agrarstrukturelle Belange stehen nicht entgegen

Gebiet befindet sich innerhalb des
Bergwerkseigentums “"Litow-Krummin”

Schutz des Grundwassers bei Bauarbeiten ist zu
beachten

keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen

Belange werden nicht beriihrt, da keine
Oberflaichengewasser oder Deiche betroffen sind

Ostliche Randbereiche des SO Kunst & Kultur und d.

Gemeinbedarfsflache liegen im Uberflutungsraum fiir

seltene Hochwasserereignisse (HQ200 + Versagen d.
Hochwasserschutzanlagen)

Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandglirtel” betroffen, Ausgliederung erforderlich
(FNP)

Visualisierung und stadtebauliches Konzept
erforderlich

Ausschluss von Pult- und Flachd&chern, sowie
glasierten Ziegeln wird empfohlen

Empfehlung Firsthéhe fir TF8 (SO Kunst & Kultur) zu
reduzieren

Keine Bodendenkmale bekannt

Belange werden nicht beriihrt

Der Beschluss wird hiermit geman § 3 Abs. 2 und 4a Abs. 4 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt ,Der
Amtsbote Am Peenestrom®.



Ergénzend ist die Bekanntmachung im Internet (iber die Homepage des Amtes Am Peenestrom unter
www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen®, sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen
unter Burgerservice; Flachennutzungs-/ Bebauungsplane und dem Link aktuelle Beteiligungsverfahren

Gemeinde Litow einzusehen.
Zusétzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf dem Bauleitplanserver M-V unter

https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Litow, 23.01.2024

Dah'nSth
Birgermeister




